Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice
Stiedni ulice 1057/11, 415 01 Teplice, Ceska republika

Zapis v obchodnim rejst#iku vedeny u Krajského soudu v Usti nad Labem :
Den zapisu : 27. dnora 1973, Cislo jednaci : oddil Dr XXVI, vlozka 315

Zasady o stanoveni vySe najmu a ihradé za sluZzby spojené s uzivanim bytu a mistnosti
neslouzici k bydleni (ddle jen Zdsady) dle zakona 89/2012 Sb., 67/2013 Sb. a dalSich prav-
nich pfedpist, které upravuji tuto oblast plateb pro ndjemce bytovych druzstev a vlastniky

bytil.

Clanek 1
Uvodni ustanoveni
Tyto zasady stanovi zpisob

1.1 Urceni vécné usmérnovaného najemného z bytt (ddle jen "najemné”) v Okresnim stavebnim
bytovém druzstvu Teplice (ddle jen OSBD Teplice)

1.2, Urceni thrady za plnéni poskytovana s uzivanim byt uvedenych v odstavci 1.1. a byti naby-
tych do vlastnictvi v domech, v nichZ zistal alespon jeden byt uvedeny v odstavci 1.1. ve
vlastnictvi OSBD Teplice, (ddle jen "cena sluzeb"),

1.3.  Zpusob sjednavani najemného a cen sluzeb mezi OSBD Teplice a najemcem poptipadé¢ vlast-
nikem bytu.

Clanek 2
Vymezeni nékterych pojmu

2.1.  Uzitkova podlahova plocha
rozumi se plocha vSech obytnych mistnosti, kuchyné, piedsini, komor ¢i $aten jak v byte, tak i
mimo byt, WC, koupelny, v§echny mistnosti umisténé mimo byt, které vyhradné uziva najem-
ce bytu a dale v¢etné plochy balkonti ¢i lodzii, kromé sklepni koje.

2.2.  Zapocitatelna podlahova plocha bytu pro roziactovani nakladu za dodavku UT a TUV
(dle vyhlasky 269/2015 Sh.)
rozumi se Uzitkova podlahova plocha dle odstavce 2.1. mimo mistnosti umisténé mimo byt,
balkoni a lodzii.

2.3.  Clen domacnosti
se pro ucely rozictovani cen sluzeb povazuji manzel (manzelka), déti, vnuci, rodice, prarodi-
e, sourozenci a zet' (snacha), ktefi s najemcem ziji ve spolecné domacnosti, a dale i jiné oso-
by, které spolu s najemcem byt nebo jeho ¢ast uzivaji celkem po dobu nejméné tii mésict v
roce.

Clanek 3
Nijemné a uhrady vlastniku

3.1.  Néjemné a thrady vlastniki zahrnuje ekonomicky opravnéné naklady na dim, véetné tvorby
rezerv k jejich thradé, a to ve vysi, o které rozhodne piredstavenstvo druzstva a nezahrnuje
zisk. V ngjemném nejsou zahrnuty ceny sluzeb. Ekonomicky opravnénymi naklady pro ucely
téchto zasad jsou:

3.1.1. splatky dlouhodobého investicniho Gvéru, dalSich investi¢nich a provoznich uvéra (dale jen
"aveéry") a troky z nich véetné vnitrodruzstevni pujcky,

3.1.2. naklady na revize, opravy a drzbu byti a domu a jeho ptislusenstvi (dale jen "dim") a vydaje
na technické zhodnoceni domu podle piijatych Zavaznych pravidel (Cldanek 35. odstavec 2.
Stanov druzstva) pro hospodareni s Dlouhodobymi zalohami na opravy a dodatecné investice
(¢l. 102 stanov druzstva) stiedisek bytového hospodarstvi pri OSBD Teplice (dale jen
DZSBH) ze dne 20. listopadu 2014

3.1.3. néklady na spravu bytu, domu a druZzstva,

3.1.4. néklady na pojisténi domu,

3.1.5. dan z nemovitosti souvisejici s domem a s vécné prislusnym pozemkem,
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3.1.6.

3.1.7.

3.2

3.2.1.

3.2.2.
3.2.3.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.
4.4.

4.5.

45.1.

45.2.

45.3.

45.4.

naklady spojené s uzivanim pozemku vécné piislusejiciho k domu (napr. sekani travy, udrzba
zelené),
ztrata z hospodateni druzstva s domem vykazana za uplynuly rok, rozhodne-li tak nejvyssi
organ druzstva
Ekonomicky opravnéné naklady podle odstavce 3.1.se rozpocitaji na jednotlivé byty takto:
podle poméru uzitkové plochy bytu k celkové uzitkové plose vSech bytl v domé se rozpocitaji
naklady dle odstavct
- 311
- 312
- 314
- 3.16.
- 317,
Naklady na spravu druzstva a domu ve vysi stanovené Shromazdénim delegati OSBD Teplice
Naklady na Daf z nemovitosti
- pokud dim neni rozdélen na jednotky, tak se naklady rozpo¢itaji podle poméru uzit-
kové plochy bytu k celkové uzitkové plose vsech byt v domé
- pokud je dam rozdélen na jednotky, tak se naklady ur¢i podle danového ptiznani
k dani z nemovitosti
OSBD Teplice uétuje uzivatelim bytt mésiéni piedpis plateb za jednotlivé druhy ekonomicky
opravnénych nakladl jako mésicni podil z pfedpokladané rocni ceny

Clanek 4

Ceny sluzeb
Cenami sluzeb se rozumi ceny za uUstfedni (dalkové) vytapéni a za dodavku teplé uzitkoveé
vody, dodavku vody z vodovodt a vodaren, odvadéni odpadnich vod kanalizacemi, servis by-
tovych vodoméru a indikatorti spotieby tepelné energie umisténych na otopnych télesech
vcetné rozactovani naklada spojenych s touto sluzbou, uklid spolec¢nych prostor v domé, uzi-
vani vytahu, uzivani domovni pradelny, osvétleni spole¢nych prostor v domée, kontrolu a ¢is-
téni komini, odvoz tuhého komunalniho odpadu, odvoz splaska a cisténi Zump, popiipade
dalsi sluzby, na nichz se OSBD Teplice s najemcem, popiipadé vlastnikem bytu (dale jen
"uzivatel bytu") dohodne.
Ceny sluzeb se sjednavaji podle zvlastnich pfedpisti nebo podle rozhodnuti cenového organu.
Neni-li v téchto predpisech nebo rozhodnutich stanovena regulace cen sluzeb, sjednavaji se
jejich ceny ve vysi odpovidajici cenam obvyklym v misté a ¢ase plnéni.
Do cen sluzeb nelze zahrnout tu ¢ast naklada, ktera je spojena s uzivanim nebytovych prostor.
Ceny sluzeb se rozctuji na jednotlivé uzivatele byt podle zvlastnich ptedpist (Vyhldska
Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 372/2001 Sb.), popiipadé podle rozhodnuti cenového orga-
nu.
Ceny sluzeb, pro které neni stanoven zpusob rozictovani podle odstavce 4.4. se rozactuji tak-
to:
za dodavku vody z vodovodii a vodaren véetné odvodu odpadnich vod kanalizacemi a odvoz
splaskll a ¢isténi zump se rozdeli v poméru naméra bytovych vodoméri K celkovému souctu
vSech nameért bytovych vodomért v dané Zuctovaci jednotce (fakturacnim mistem). Spotieba
vody V pradelné poptipad€ na jiném odbérnim misté ve spolecnych prostorach domu se zapo-
cita k celkové spotiebé uzivatele zjisténé v jeho bytové jednotce. Neni-li spoteba v pradelné
meétena, postupuje se dle odstavce 4.5.3.
ostatni sluzby, zejména uklid spolecnych prostor v domé, osvétleni spolecnych prostor v do-
me, odvoz tuhého komunalniho odpadu, uzivani vytahu, kontrolu a ¢isténi komint podle po-
meéru uzitkové plochy bytu k celkové uzitkové plose vSech byti v domé
uzivani domovni pradelny, zehlirny, susarny popiipad¢ ptipadné sankce za neuklid spolecné
casti domu dle rozhodnuti domovni schiize ¢lent druzstva ptislusného domu
Pokud dojde k dohod¢ mezi OSBD Teplice a uzivateli byt o zptsobu rozactovani cen nékte-
rych sluzeb uvedenych v odstavci 4.5.2. podle poctu ¢lenti domacnosti, je podminkou takové
dohody pisemné pievzeti zavazka uzivateli bytli oznamovat druzstvu zménu rozhodnych sku-
te¢nosti ve smyslu Clanku 6. Ceny sluzeb uvedenych v odstavci 4.5.2. se pak rozaétuji podle
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4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

¢lent domacnosti zjistovanych v prubéhu roku na zakladé oznameni uzivatele bytu, a to v
prameéru za za¢tovaci obdobi.

OSBD Teplice uctuje uzivatelim bytd mésicni zalohy za jednotlivé druhy sluzeb jako mési¢ni
podil z ptedpokladané ro¢ni ceny odvozené z cen podle odstavce 4.2. za uplynuly rok nebo
posledni zactovaci obdobi nebo ceny odvozené z predpokladanych cen bézného roku.

V prubéhu roku je OSBD Teplice opravnéno po predchozim oznameni uzivateli bytu zménit
mésicni zdlohy v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo zméné poctu ¢lenti domacnosti
nebo jinych podminek, za kterych se sluzba poskytuje, zejména pii zmeéné rozsahu nebo kvali-
ty sluzeb.

Skutecnd vyska cen a zaloh za jednotlivé sluzby se zactuje vzdy za kalendarni rok nejpozdéji
s vyuctovanim otopného obdobi.

OSBD Teplice na zakladé zadosti uzivatele bytu dolozi, Ze vySe cen sluzeb odpovida cenam
podle odstaveu 4.2. a 4.3. a dale, Ze je rovnomérné rozpocitana na mési¢ni zalohy podle od-
stavce 4.6. a za¢tovana podle odstavce 4.8.

Clanek 5
Splatnost najemného a zaloh za sluzby

Najemné a zalohy za sluzby se plati mési¢né, a to nejpozdeji do 25. dne kalendarniho mésice,

za ktery se plati najemné.

Clanek 6
Zména rozhodnych skutec¢nosti

Skutecnosti rozhodné pro ptipadnou zménu rozictovani cen sluzeb se oznami druzstvu do 30

dnti po jejich vzniku. Zméni-li se skutecnosti rozhodné pro roziactovani cen sluzeb, zméni se vyse cen
sluzeb od prvého dne mésice nasledujiciho po zméné téchto skutecnosti.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Clnek 7

Ustanoveni spole¢na, pirechodna a zavéretna
Tyto zasady se pouziji pro urceni najemného a ceny sluzeb pro byty ve vlastnictvi OSBD Tep-
lice
Pokud v domech s byty uvedenymi v odstavci 1.1. dojde k pievodu vlastnictvi nékterych byta
podle zakona o vlastnictvi bytt, tykaji se pfislusna ustanoveni Clanku 3 o nakladech domu a
jejich rozpocitavani na jednotlivé byty téch byti, které jsou ve vlastnictvi druzstva.
Ustanoveni odstavce 2.3 a odstavce 4.5.4. se vztahuje i na vlastniky bytd nabytych do vlast-
nictvi podle zakona o vlastnictvi bytd v domech s byty nebo bytem ve vlastnictvi druZstva,
popiipadé€ na ndjemce téchto bytu.
Tyto zasady byly schvaleny Shromazdénim delegatti dne 20. listopadu 2014 a nabyvaji uéin-
nosti dne 1. ledna 2015

Petr Kofer v.r. Ing.Josef SniZek v.r.

1. mistopiedseda predstavenstva OSBD Teplice Predseda predstavenstva OSBD Teplice



Priloha k Zasadam o stanoveni vySe najmu a uhradé za sluzby spojené s uzivanim bytu a
mistnosti neslouZzici k bydleni prijaté Shromazdénim delegati OSBD Teplice
dne 20. listopadu 2014

Piedstavenstvo Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice dle ¢lanku 4. Zasad, stanovuje
ceny sluzeb takto :

1. Osvétleni spoleénych prostor

Do ceny sluzby se zahrnuji ndklady na
- spotiebu elektrické energie ve spole¢nych prostorach domt, spotiebu elektrické energie na
provoz vytahti a odvétravani byti stieSnim ventildtorem, spotiebu elektrické energie za piijem
TV signdlu, a to v¢etné nadjemného za elektroméry,

Do ceny sluzby se nezahrnuji ndklady na vyménu stavajicich rozvodu elektfiny nebo vybudovani roz-
vodl novych, udrzbu rozvodi elektiiny, vyménu Zarovek a zativek, opravy a vyménu osvétlovacich
téles, revize elektroinstalaci a porevizni opravy, opravy a vyménu vypinacd, spinact, schodistovych
automatd a jisticd, kontrola a udrzba sttesnich ventilatorti, dobijeni akumulatord a dopliiovani elektro-
lytu nouzového osvétleni (jsou soucdsti ndakladii domu a hradi se z dlouhodobé zdalohy).

2. UZivani vvtahu

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady
- za servis vytahovych zafizeni dle servisnich smluv uzavienych se servisnimi spole¢nostmi
(Vytahy Petersik s.r.o. a Vytahy Vanérka s.r.0.)
- za servis komunika¢nich technologii souvisejicich s provozem vytahu (GSM, Internet, pfistu-
povych prav uzivateld k vytahtim)

Do ceny sluzby se nezahrnuji néklady na stfedni a generalni opravy vytahu, vydaje na modernizace a
rekonstrukce vytahu, provadéni drobnych oprav po odborné prohlidce, udrzbu a malé opravy k zabez-
peceni provozuschopného stavu vytahu a k odstranéni nepojizdnosti vytahu, opravy svitidla v kabiné
v¢. vymeny zarovky, natéry kabiny, Sachetnich dvefi a Sachty, vyménu rozbitych skel vytahu nebo
Sachetnich dvefi, vypro§téni pfedméti spadlych do prohlubné Sachty nebo uvizlych v kleci, obnovu
poskozenych predepsanych ndvodi a Stitkli na Sachetnich dvefich a v kleci vytahu (jsou soucasti na-
kladii domu a hradi se z dlouhodobé zalohy)

3. Uklid spoleénych prostor v domé

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady — pti tklidu zajistovanému dodavatelsky
- za uklid provadény dodavatelskou spolecnosti dle jednotlivych smluv o dilo

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady — pii uklidu zajistovanému dohodou o pracovni ¢innosti
- mzdu zaméstnance druzstva, véetné povinného pojisténi,
- tklidové prostiedky a pomucky v¢. ochrannych pomicek,
- Cisténi oken ve spoleénych prostorach,
- dezinfekce, deratizace a dezinsekce spolecnych prostor.

4, Odvoz domovniho odpadu

Cenu sluzby tvofi naklady na odvoz véci odlozenych ve spoleénych prostorach domu a na pozemku.

5. Prijem televizniho signalu

Do ceny sluzby se zahrnuji ndklady na



- kontrolu, udrzbu a opravy véetné¢ vymén jednotlivych ¢asti antény (napf. rozboCovacu a zesi-
lovact).
Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na vyménu antény a rozvodnych kabeld (jsou soucdsti nakladii
domu a hradi se z dlouhodobé zdlohy).

6. Vodné a sto¢né, dodavka tepla a teplé uzitkové vody

Cenu sluzby tvofi ceny placené druzstvem dodavatelim.

Do ceny sluzby se nezahrnuji ndklady na opravy rozvodil vody jak pitné tak TUV a odpadnich vod
vcetné jejich vymeény (jsou soucasti nakladit domu a hradi se z dlouhodobé zdlohy)

OSBD Teplice v souladu s vyhlaskou MMR ¢&.j. 269/2015 Sb., §3, odstavec (1) stanovuje :
1. Zakladni slozku nakladl na vytapéni ve vysi 50%
2. Zbytek nakladi ve vysi 50% tvofi spotfebni slozku

7. Dodavka tepla pro vytapéni a ohi‘ev vody z domovni kotelny

Do ceny této sluzby se zahrnuji naklady na
- mzdu zaméstnance druzstva, ktery zajistuje provoz kotelny, véetné povinného pojisténi,
- spottebu paliva (zemni plyn, uhli aj.),
- spotiebu technologické vody (je-li samostatné métena) a na chemikalie pro jeji tpravu,
- materidl na udrzbu a drobné opravy zajistované obsluhou kotelny,
- revize kotle, rozvodi, odvodu spalin

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na opravy Kotle, rozvoda a odvodi spalin zajistované dodava-
telsky a vydaje na modernizace a rekonstrukce zatizeni kotelny (jsou soucdsti nakladii domu a hradi
se z dlouhodobé zalohy). Do ceny sluzby se také nezahrnuji naklady na spotfebu vody pouzité pro
ptipravu teplé uzitkové vody - jsou zahrnuty do ceny vodného a sto¢ného.

8. Servis bytovych vodoméru a indikatora spotieby tepla umistényvch na otopnvch
télesech, rozucétovani nakladu za dodavky tepla, TUV a SV

Cenu sluzby tvofi ceny placené druzstvem dodavateli a cena obsahuje

- servis bytovych vodomért

- pravidelna vymeéna bytovych vodomért po uplynuti doby platného ufedniho ovéteni
- bytové vodoméry na SV po 5 letech
- bytové vodoméry na TUV po 5 letech

- servis indikatord spotieby tepelné energie umisténych na otopnych télesech (ddle jen RTN)
- pravidelna vyména baterii v RTN dle Zivotnosti baterie (cca 10 kalendatnich let)

- rozuc¢tovani nakladi za spotiebu SV, TUV a tepla

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady za demontaz a montaz bytovych vodomeéri pfi individualnich

rekonstrukcich bytovych jader, jakoz i demontaz a montaz RTN pii individudlni vyméné otopnych
téles.

9. Zavéreéna ustanoveni

- V piipad¢€ nejasnosti rozhodne o zahrnuti konkrétnich naklada do cen jednotlivych
sluzeb organ druzstva.

Tato ptiloha k Zasadam byla schvalena Piedstavenstvem OSBD Teplice dne 27. listopadu
2014 a nabyvaji ucinnosti dne 1. ledna 2015. Zasady byly upraveny v souladu s usnesenim
Shromazdéni delegati ¢. 1.8. ze dne 24. listopadu 2016 a nabyvaji G¢innosti dne 1. ledna

2016.
Petr Kofer v.r. Ing.Josef SniZek v.r.
1. mistopredseda predstavenstva OSBD Teplice Predseda predstavenstva OSBD Teplice



