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STANOVY
Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice

Cast .
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Firma: Okresni stavebni bytové druZstvo Teplice
Sidlo: Stfedni 1057/11, 415 01 Teplice
Bytoveé druZstvo (dale jen druZstvo) je zapsano ve vefejném rejstfiku vedeném u Krajského
soudu v Usti nad Labem, v oddilu DrXXVI, &.vl. 315 a ma pfidéleno identifikaéni &islo
00227692
Pravni poméry druZstva upravuje zakon &. 90/2012 Sb. (dale jen “zékon”) a tyto stanovy.

Cl. 2
Druzstvo je spoleenstvim neuzavieného poctu osob, které je zaloZeno za Gigelem zajis-
tovani bytovych potfeb svych &lend. MizZe spravovat domy s byty a nebytovymi prostory
ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zakonem i jinou &innost,
pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potieb svych élend.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za porugeni
svych zavazk( odpovida celym svym majetkem.
Clenové druzstva nerudi za zavazKy druzstva.
DruZstvo je obchodni korporaci.

. Castn.
Cinnosti druzstva

CL 3

Cinnost druzstva je zaloZena na viastnictvi, spravé a provozu bytovych domd, bytl a ne-

bytovych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.
Pfedmétem &innosti druZstva je zejména:
a) Cinnost za Udelem zajistovani potieb svych &lenll spodivajici predevsim v:
aa) organizovani pfipravy a provadéni, popf. zabezpe&ovani vystavby bytu, rodinnych
domu a nebytovych prostor;

ab) provadéni, popf. zajiStovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci by-
tovych a nebytovych objektl, bytd a nebytovych prostor ve viastnictvi druzstva
nebo ¢lend druzstva;

ac) zajistovani plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor ve viastnictvi
druZstva nebo ¢lent druzstva;

ad)uzavirani smluv o najmu druzstevnich bytu (druZstevnich nebytovych prostor),
popf. jinych smluv souvisejicich s jejich uZivanim;

b) cinnost za (¢elem podnikani spocivajici pfedev&im v najmu bytd, nebytovych prostor
a staveb osobam, které nejsou €leny druzstva, realitni &innosti a spravé a provozu ne-
movitosti ve vlastnictvi jinych osob nez élenl druzstva:
ba) Cinnost u&etnich poradc, vedeni Ugetnictvi, vedeni dariové evidence,
bb) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a2 3 Zivnostenského zakonal]

Druzstevnim bytem nebo druZstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy

prostor, ktery je v budoveé ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druZstva, nebo ktery

je ve viastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druZstva, a bytové druZstvo jej poskytlo do
najmu ¢lenovi bytového druzstva, ktery se sam nebo jeho pravni pfedchidce na jeho po-
fizeni podilel élenskym vkladem.
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2)

3)

. Castl.
Clenstvi v druzstvu

Cl. 4

Vznik ¢lenstvi
Clenem druzstva mize byt pouze Zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrzovani sta-
nov a mé na tzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Jako dédic druzstevniho podilu se mize stat clenem druZstva i nezletila fyzicka osoba,
nebo téZ fyzicka osoba, ktera nesplfiuje dalsi podminky uvedené v odst. 1).
Clenstvi vznika pfi spinéni véech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a
to:
a) dnem vzniku druZstva pfi zaloZeni druzstva;
b) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pifijeti za élena nebo pozdé&j§im dnem uve-

denym v tomto rozhodnuti;

c) pievodem nebo prechodem druzstevniho podilu.

4) Clenstvi pravnickych osob je vylouéeno.

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

Cl. 5

Rozhodnutim predstavenstva Elenstvi vznika dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o piijeti
za Clena na zakladé pisemné pfihlasky. K pfihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zapla-
ceni zapisného ve vy3i 1 000,- K& a zékladniho ¢lenského vkladu ve vy$i 200,- K&. Pri-
hlaska uchazece o Elenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi
obsahovat firmu druZstva, jméno a bydlité uchazece o ¢lenstvi a vymezeni jeho &lenského
vkladu.

Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlasce nejpozdéji na prvni schiizi nasledujici

po dni, kdy byla druzstvu pfihlaska doru¢ena. Proti zamitavému rozhodnuti miZe uchazed

podat ve Ihité 15 dni ode dne doruéeni rozhodnuti odvolani ke shroma2déni delegatd
druZstva, které je projedna pfi nejbliz§im zasedani.

3) DruzZstvo vrati zapisné a zakladni &lensky vklad uchazedi o Elenstvi, kterého nepfijalo
za ¢lena, do fficeti dnl ode dne nabyti Ucinnosti rozhodnuti o nepfijeti uchazeée za
¢lena druzstva.

Cl.6
Druzstevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti lena plynouci z &lenstvi v druzstvu.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno s vyjimkou spoleéného jméni manzeld.

Zastaveni druZstevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu je

vylouéeno.

Cl.7
Spolecné ¢lenstvi manzelu

Spoleéné ¢Elenstvi manzeld v druzstvu vznika, jestlize je druZstevni podil soudasti spoleé-

ného jméni manzell. Ze spoleéného &lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spo-

le¢né a nerozdilné. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.

Je-li s druZstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzell, spojeno pravo

na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o

spole¢ném najmu manzelQ.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzelll, spojen najem

druZstevniho bytu, jde o spolec¢ny najem manzelu.

Je-li jeden z manzelu vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spoleéné najemni

pravo podle ob&anského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym

¢lenem druZstva. V pfipadé zaniku élenstvi manzela, od jehoZ najemniho prava bylo spo-
le¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

Spole¢né ¢Elenstvi manzeld zanika:

a) vyporadanim spole¢ného jméni manZell; nebo

b) marnym uplynutim lhiity pro vyporddani spole¢ného jméni manzelll podle ob&anského

zakoniku.
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Cl.8
1) Vznikem spoleéného ¢lenstvi manzelll nezanika to samostatné &lenstvi kteréhokoliv
z nich, které se nepieménilo na jejich ¢lenstvi spoleéné.
2) Existence spoleéného €lenstvi manzeli nevyluéuje vznik samostatného &lenstvi kterého-
koliv z nich.
CLo
Splynuti druzstevnich podilt
Nabude-li &len za trvani svého Elenstvi v druZstvu dalsi druZstevni podil, jeho druzstevni podily
splyvaji v jediny druZstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li v8ak s kazdym z druZstev-
nich podili spojena prava tfetich osob, druZstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava
tretich osob zaniknou, ledaZe dohoda ¢lena druzstva s takovou tieti osobou uréi jinak.

Cl.10
Pfeména clenstvi
K pfeméné &lenstvi dochazi v pripadech, kdy se spole¢né &lenstvi manzelll méni na samo-
statneé &lenstvi jednoho z manzel( nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manzell méni na
spole¢né Clenstvi manzeld, a to bud dohodou manzelt nebo byvalych manzZel(, rozhodnutim
soudu nebo v dusledku zaniku manzelstvi rozvodem nebo smrti jednoho z manzel(.

Cl. 11
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druZstevniho podilu je mozné, je-li €len najemcem nejméné dvou druZstevnich bytl
nebo dvou druZstevnich nebytovych prostord, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho druz-
stevniho nebytového prostoru. Clen, jenz je plvodnim viastnikem rozdélovaného druzstevniho
podilu, rui za dluhy, které jsou s druZstevnim podilem spojeny. Pravni Géinky rozdéleni druz-
stevniho podilu nastanou nejdiive spinénim vkladové povinnosti k zakladnimu élenskému
vkladu nabyvatelem druZstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pfi rozdéleni druzstevniho po-
dilu a pfevodu nebo piechodu druzstevnich podili vzniklych rozdélenim se uréi, se kterym
z novych druzstevnich podili bude spojen najem kterého druzstevniho bytu nebo druzstevniho
nebytového prostoru.

. CL12

Clenska prava
Clen druzstva ma pravo zejména:

a) Ucastnit se osobné nebo prostrednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani
¢lenské schize samospravy nebo prostrednictvim zvolenych delegét( na jednani a
rozhodovani shromazdéni delegatl. Schlize predstavenstva druZstva nebo schiize
kontrolni komise druZzstva se &len ma pravo zucastnit jen tehdy, pokud o jeho U&asti
pfedstavenstvo druzstva nebo kontroini komise rozhodne;

b) volit a byt volen do organt druzstva, pokud splfiuje podminky dané témito stanovami a
zakonem;

c) obracet se s navrhy, stiZnostmi a naméty tykajicimi se Cinnosti druzstva na organy
druZstva a byt informovan o jejich vyfizeni;

d) nahlizet do seznamu ¢lentl druzstva;

e) uzavfit s druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o najmu druZstevniho bytu nebo druz-
stevniho nebytového prostoru do tficeti dnti po vzniku tohoto prava, splati-li dal§i &len-
sky vklad na vyzvu druzstva a ve |huté jim stanovené;

f) uzavfit smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), a to
na zakladé uzaviené smlouvy podle pism. e) s pfislusnym organem druZstva, nebo
jako nabyvatel na zakladé smiouvy o pfevodu druZstevniho podilu nebo z jinych zako-
nem stanovenych davodd (napf. v disledku dédéni), spini-li dal§i podminky uréené
stanovami;

g) obdrzet vypofadaci podil podle stanov v piipadé zaniku ¢lenstvi;

h) platit ndjemné spojené s uZivanim druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového pro-
storu) vrozsahu pouze U€elné vynaloZenych nakladl vzniklych druZstvu pfi jeho
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spravé, vietné splatek uvéru, ktery druzstvo pfijalo za tielem pofizeni domu, pozemku
nebo druzstevniho bytu, Ghrady naklad(i na opravy, modernizace a rekonstrukce domu,
ve kterych se druzsteni byt nachazi, a véetné pfispévkl na tvorbu dlouhodobého fi-
nanéniho zdroje na opravy a investice do tohoto domu;

obdrzet kopii zapisu z jednani shromazdéni delegatti, véetné jeho pfiloh a podkladl
poskytnutych delegatim, za dhradu Gcelné vynaloZzenych nakladt spojenych s je-
jich pofizenim;

vyzadat si k nahlédnuti zapis z &lenské schlize samospravy, jejimz je élenem;

obdrZet ro¢ni vyl¢tovani zaloh na najemné a zaloh na Ghrady za pInéni spojené s uzi-
vanim druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a na vyporadani pie-
platki z tohoto vyuétovani podle jinych pravnich predpistl, téchto stanov a zasad
schvalenych shromazdénim delegatu;

ucastnit se veSkeré druzstevni €innosti a podilet se na vyhodach, které druZstvo svym
¢lenim poskytuje.

] Cl. 13
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

f)

g)

h)

dodrzovat zakon, jiné pravni pfedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organt druzstva;
splnit dali ¢lensky vklad podie ¢€l. 15, popt. ¢él. 16 ve stanovené vysi a Ihité podle
téchto stanov a smlouvy o dal§im &élenském vkladu:

uzavfit najemni smlouvu, platit najemné (véetn& mimoiadného pfispévku do dlouho-
dobé zalohy na opravy a dodateéné investice podle &l. 40) a Ghradu za pinéni spojena
s uZivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo zalohy na né
ve stanovené vysi a lhité splatnosti, uhradit nedoplatek z vytétovani t&chto zaloh;
uhradit druZstvu Urok z prodleni za prodleni del$i nez 5 dnl ode dne splatnosti ve vysi
1 promile dluzné Castky za kaZdy den prodleni, nejméné véak 10 K& za kazdy i zapo-
Caty mésic prodieni, jedna-li se o dluh z titulu ndjemného za druZstevni byt (druZstevni
nebytovy prostor) a Uhrad za sluZby spojené s jeho uZivanim véetné nedoplatkud z jejich
vyuctovani, minimalné vSak ve vysi dle zakona;

hradit Clenske pfispévky na ¢innost druzstva a platit Uhradu za Gkony druZstva prova-
déné z podnétu nebo ve prospéch &lena druZstva, hradit poskytnuté sluzby pfimo ne-
souvisegjici s uzivanim druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), a to
zejména ve spojeni s povolenim stavebnich Uprav v byté, povolenim podnajmu, vypra-
covanim prohlaseni vlastnika a smlouvy o prevodu bytu (nebytového prostoru) do
vlastnictvi ¢lena, nebo s drazbou druZstevniho podilu, a to ve vy$i schvalené pfislus-
nym organem druzstva;

na zakladé uzaviené smlouvy o najmu volného bytu (nebytového prostoru) bez prav-
niho pfedchldce, ve Ihité stanovené druzstvem prevzit tento byt (nebytovy prostor) a
platit platby spojené s uZivanim bytu ode dne uvedeného ve smlouvé, i kdyby byt sku-
te€né neuzival, nedohodne-li se s druZstvem jinak;

oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udaju evidovanych v seznamu &lenl bez
zbyte¢ného odkladu poté, co tato skute¢nost nastala, jakoZ i oznamovat druzstvu ves-
keré zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné véasného oznamovani
zmén tykajicich se ¢lena a pfisludnikd jeho domacnosti, které jsou podstatné pro ve-
deni Clenské a bytové evidence, roziétovani nakladl na plnéni spojena s uZivanim
bytu (nebytového prostoru) a pro doru¢ovani pisemnosti;

umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po pfedchozim oznameni zjistovaly tech-
nicky stav druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a stavy méfidel, pro-
vadeély revize, opravy, Udrzbu i instalaci méfidel a dal$i prace nutné k fadnému provozu
domu a bytu (nebytovych prostor);

podilet se na zakladé rozhodnuti shromazdéni delegatli na Uhradé ztraty druzstva ma-
ximalné ve vysi trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu, kdyz uhrazovaci povinnost
nesmi byt ulozena ve vétS§im rozsahu, nez kolik €ini skuteéna vySe ztraty druzstva.
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1)
2)

3)

1)

2)

1)

2)

3)

Uhrazovaci povinnost Ize uloZit, pokud ztrata druzstva byla zji§téna fadnou nebo mi-
moradnou Ucetni zavérkou, ktera byla projednana shromézdénim delegata, a k Ghradé
ztraty byl jiz pfednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny a jiné
fondy, které Ize k Uhradé ztraty pouzit, a rozhodnuti shromazdéni delegat( o uhrazo-
vaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonéeni Géetniho obdobi, v némz
ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;

j) pfispivat podle svych moZnosti k Uispé$né &innosti druZstva.

. CL14

Clensky vklad
Clensky vklad v druzstvu je tvoien zakladnim ¢lenskym vkladem a dal$im ¢lenskym vkla-
dem podle &l. 15 a &l. 16.
Zakladni lensky vklad je pro v8echny ¢leny druZstva stejny a éini 200,- K& Po dobu trvani
¢lenstvi v druZstvu nesmi vySe Elenského vkiadu &lena v druZstvu klesnout pod hodnotu
zakladniho ¢lenského vkladu.
V pfipadé zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu nebo sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu
se postupuje podle zakona.
O pievzeti povinnosti k dal$imu &lenskému vkladu uzavie predstavenstvo se &lenem pi-
semnou smlouvu, ktera obsahuje Udaje o vySi penézZitého vkladu nebo o tom, jaka véc
nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvofi pfedmét nepenézitého
vkladu, dale zplsob a vySi ocenéni nepenézitého vkladu, Ihttu pro spinéni vkladové po-
vinnosti a podminky pro vypofadani dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho &asti za trvani
¢lenstvi. Smiouvu o dalSim &lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruseni jiz neschvaluje
shromazdéni delegatd ani jiny organ druzstva.
DalSi ¢lensky vklad mize mit také formu nepenézitého vkladu.
Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcll vedeného podle jiného pravniho pred-
pisu, ureny dohodou druZstva a vkladatele, a to na naklad vkladatele. Nepenézity vklad
nelze zapoditat na clensky vklad vyssi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.
NepenéZzity vklad schvaluje pfed jeho vioZzenim shromazdéni delegétu.

Cl 15

Pofizovaci dalsi ¢lensky vklad
Dalsi ¢lensky vklad pfedstavuje majetkovou Ucast &lena na pofizeni pfisludného domu,
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo koupé,
ucast na technickém zhodnoceni domu, druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového pro-
storu) nebo na pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu.
Clen se mUze dal$im &lenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného nez druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) v domé, na jeho technickém zhodnoceni nebo pofi-
zeni pozemku k nému pfislusejiciho.
Dalsi ¢lensky vklad podle predchazejiciho odstavce se &lenovi druzstva vrati, stane-li se
tento byt (nebytovy prostor) druZstevnim bytem (druZstevnim nebytovym prostorem).

Cl. 16

Dodatecny dal$i clensky vklad
Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného bytu (nebytového prostoru) Ize vedle thrady pofi-
zovaciho dal$iho &lenského vkladu podle ¢lanku 15 podminit splacenim dodateéného dal-
Siho Clenského vkladu, jehoZ vy3i stanovi pfedstavenstvo podle pravidel schvalenych shro-
mazdénim delegatl.
Obdobné Ize postupovat i pfi povoleni rozsifeni stavajicino druZstevniho bytu (druzstev-
niho nebytového prostoru), pokud by se tykalo spoleénych prostor v domé, pofizeni druz-
stevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) formou nastavby, pfistavby & vestavby
v domé nebo pfi pfijeti najemce bytu (nebytového prostoru) za élena druzstva.
Pouzitim na pofizeni druzstevniho bytového domu a k nému pfislusejiciho pozemku nebo
na technické zhodnoceni domu se dodateény dalsi lensky vklad stava pofizovacim dal§im
¢lenskym vkladem podle ¢&1.15.
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1)

2)

Cl. 17
Zanik élenstvi
Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢élenem druzZstva;

b) vystoupenim &lena;

c) vylouéenim ¢&lena;

d) prevodem druzstevniho podilu;

e) pfechodem druzstevniho podilu;

f) smrti Elena druzstva;

g) zanikem druzstva bez pravniho nastupce;

h) jinym zakonem stanovenym zplsobem;

i) okamzikem, kdy nastavaiji U€inky schvaleni oddluZzeni zpenéZenim majetkové podstaty
nebo pinénim splatkového kalendare se zpenézenim majetkové podstaty &lena, jest-
lize v rozhodnuti o schvaleni oddluzeni insolvenéni soud uloZil &lenu vydat druZstevni
podil, ktery slouzi jako jeho obydli, insolvenénimu spravci ke zpenéZeni, anebo oka-
mzikem, kdy o zpenézeni druzstevniho podilu pozadal zaji§tény véfitel; nebo

j) dorucenim vyrozuméni o netuspé&sné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci nebo, neni-li druzstevni podil pfevoditelny, pravomocnym nafizenim
vykonu rozhodnuti postizenim druzstevniho podilu, nebo pravni moci exekuéniho pfi-
kazu k postizeni druzstevniho podilu po uplynuti Ihity uvedené ve vyzvé ke spinéni
vymahané povinnosti podle jiného pravniho pfedpisu, byl-li v této Ihité podan navrh na
zastaveni exekuce, pravni moci rozhodnuti, kterym byl navrh na zastaveni exekuce
odmitnut nebo zamitnut.

Clenstvi v druzstvu se obnovuije, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek ¢lena z jinych ddvodu nez pro spinéni rozvrhového usneseni
nebo proto, Ze jeho majetek byl zcela nepostadujici;

b) skon&en vykon rozhodnuti nebo zanikly Gc¢inky exekuéniho pfikazu k postizeni druz-
stevniho podilu, ledaze byla vymahana povinnost alesporn z&asti spinéna z prostfedk(
ziskanych postizenim druZzstevniho podilu.

Clenstvi podle odst. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druzstvu dorucen projev vile ¢lena

Clenstvi obnovit, pokud se tak stane do 4 mésict ode dne pravni moci pfisludného rozhod-

nuti, jinak toto pravo zanika. Vyplatilo-li druzstvo vyporadaci podil, &len ho nahradi druZstvu

spolu s projevem vule &lenstvi obnovit, jinak se mu &lenstvi v druzstvu neobnovi.

Cl. 18
Dohoda

Dohodou o zaniku €lenstvi mezi Elenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé, kon&i élen-
stvi v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi &len.

1)

2)

4)

Cl. 19

Vystoupeni
Clen maze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby [dvou] mésicQ;
béh této Ihaty za&ina prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po dorugeni pisem-
ného oznameni Clena o vystoupenl druzstvu.
Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druzstva, mizZe z druzstva vystoupit.
Clen, ktery vystupuje z druzstva proto, Ze nesouhlasi se zmé&nou stanov, je povinen v pi-
semném oznameni o vystoupeni uvést tento dlivod svého vystoupeni, doruéit oznameni o
vystoupeni druzstvu ve IhiGté 1 mésice ode dne, kdy se dozvédé! nebo mohl dozvédét o
této zméné, nejdéle v8ak do 3 mésicl poté, kdy shromazdéni delegatll o zméné stanov
rozhodlo, jinak pravo &lena vystoupit z druzstva z divodu nesouhlasu se zmé&nou stanov
zanika. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena Uginna a vztah mezi bytovym druz-
stvem a &lenem se Fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanika uply-
nutim kalendaimiho mésice, v némz bylo oznémeni o vystoupeni druZstvu doruéeno.
Oznameni o vystoupeni mﬂie ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.
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1)
2)

4)

Cl. 20

Prevod druzstevniho podilu
Clen mdze prevést sv(j druzstevni podil na osobu, ktera spliiuje podminky vzniku Elenstvi
dle zakona a &l. 4 téchto stanov.
Pravni ucinky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vici druzstvu dnem doruéeni tginné
smlouvy o pievodu druZstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva uréi Uéinky pozdéji. Ty-
téz Gcinky jako dorugeni smiouvy ma doruéeni prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uza-
viieni takovéto smiouvy. Podpisy nabyvatele i pfevodce na listing, kterou se druZstvu pro-
kazuje pfevod druZstevniho podilu, musi byt Gfedné ovéfeny, nejsou-li listiny Ucastniky
dohody podepséany v kancelafi druzstva pfed odpovédnym zaméstnancem druzZstva.
Pfevodem druzstevniho podilu, s nimZ je spojen najem druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytoveho prostoru) nebo pravo na uzavieni najemni smiouvy k druzstevnimu bytu (druz-
stevnimu nebytového prostoru) dochazi k pfevodu najmu nebo prava na uzavieni najemni
smlouvy, véetné v8ech prav a povinnosti s tim spojenych, a to véetné vSech dluhu pre-
vodce vidi druzstvu a dluh( bytového druzstva vici pfevodci, které souviseji s uZivanim
druzstevniho bytu (druZzstevniho nebytového prostoru), anebo s pravem na uzavieni na-
jemni smlouvy.
Pfevodce druzstevniho podilu ruéi za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Cl. 21
Prevod ¢asti druzstevniho podilu

Clen mize prevést &ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych
vél. 11.

1)

2)

3)

1)

2)

Cl. 22

Prechod druzstevniho podilu
Na dédice druzstevniho podilu pfechazi dnem smrti zlistavitele najem druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné
prav a povinnosti s tim spojenych.
Druzstevni podil, ktery byl ve spole€ném jméni manzelll, pfechazi na pozUstalého man-
Zela, k tomu se pfihlédne pfi vyporadani dédictvi.
Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt élenem druzstva, je opravnén svou U&ast v
druzstvu vypovédét, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji véak 1 mésic ode dne, kdy
mu bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanika. Vypovéd musi byt pisemna a
podpis dédice musi byt ufedné ovéFen. K vypovédi musi byt pfipojena listina, z niz vyplyva,
Ze nabyti dédictvi je pravomocné. Vypovédni doba &ini 3 mésice ode dne jejiho dorugeni
druzstvu a po dobu jejiho béhu neni dédic opravnén podilet se na éinnosti druzstva. Poda-
li dédic vypoveéd, plati, Ze se ¢lenem druzZstva nestal.

Cl. 23
Vylouéeni ¢lena z druzstva
Clen muze byt z druzstva vylougen rozhodnutim predstavenstva druzstva, zejména pokud:
a) zavaznym zpUsobem nebo opakované porusuje svoje ¢lenské povinnosti;
b) prFestal splfovat podminky pro vznik ¢lenstvi;
c) zavrzenihodnym zplsobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmu druzstva nebo
jeho &lenq;
d) po dobu alespor jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu
¢lent a jeho pobyt se stal pro druzstvo neznamym;
e) byl pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo jeho
¢lenovi; nebo
f) nesplnil vkladovou povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.
Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen najem druZstevniho bytu (druzstevniho ne-
bytového prostoru), Ize z druZstva vylouéit i tehdy, pokud:
a) porusi hrubé& svou povinnost vyplyvajici z najmu;
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3)

4)

5)

6)

8)

9)

b) byl pravomocné odsouzen pro amysiny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na
osobé, ktera bydli v domé, kde je najemcliv byt (nebytovy prostor), nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domé nachazi.

Rozhodnuti o vylougeni spoleénych &lent (manzelll) se samostatné doruéuje kazdému
z manzel(.
Pfed rozhodnutim o vylouéeni je druzstvo povinno udélit Elenovi pisemnou vystrahu. Vy-
loudit ¢lena bez udéleni této prfedchozi pisemné vystrahy Ize v pfipadé, Ze poruseni &len-
skych povinnosti nebo jiné dileZité divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které
nelze odstranit. Vyloucit &lena bez pfedchazejici pisemné vystrahy Ize vzdy v pfipadé, po-
kud byl pravomocné odsouzen pro Umysiny trestny ¢in spachany proti druZzstvu a nebo
proti Elenovi druZstva. Ve vystraze se uvede divod jejiho udéleni, upozornéni na moznost
vylou€eni a vyzva €&lenovi, aby s porusovanim ¢lenskych povinnosti prestal a vzniklé na-
sledky odstranil, k éemuz se poskytne pfimérena Ihita, nejméné véak 30 dnu.
O vylougeni rozhoduje pfedstavenstvo. Rozhodnuti se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti
predstavenstva o vylouéeni mlZe &len podat odlvodnéné namitky ke shromazdéni dele-
gatu ve Ih(té triceti dnd ode dne doruéeni rozhodnuti, jinak toto pravo zanika. Rozhodnuti
musi obsahovat pouéeni o pravu vyluSovaného ¢lena podat odliivodnéné namitky ke shro-
mazdéni delegatu. V pfipadé vyluovani spoleénych élenl (manzeli), ma kazdy z manzell
pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylou¢eni bez ohledu na vuli druhého manzela.

Proti rozhodnuti shromazdéni delegat o zamitnuti namitek mize vyluéovany &len podat

ve Ihuté tfi mésich ode dne doruéeni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni roz-

hodnuti o vylougeni za neplatné. Do doby uplynuti Ih(ty pro podani navrhu u soudu nebo
do doby pravomocného skonéeni soudniho fizeni druZstvo nem(ize v(é&i tomuto &lenovi
uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku jeho &lenstvi.

Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni €lena a rozhodnuti shromazdéni delegatd o za-

mitnuti ndmitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouéeni se vylu¢ovanému &lenovi doruéi do

vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢&lent.

Clenstvi vylutované osoby zanikne marnym uplynutim Ihaty pro podani namitek, nebo

dnem, kdy vyluGovanému é&lenovi bylo doru¢eno rozhodnuti shromazdéni delegatli o za-

mitnuti jeho namitek.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruseni rozhodnuti o vylou&eni

rozhoduje predstavenstvo. Se zruSenim vylougeni musi vylouceny ¢Elen vyslovit pisemny

souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti

o zruseni vylouceni dorugeno, k rozhodnuti o zruseni vylouéeni se nepfihliZi. Toto neplati,

pokud vyloucena osoba o zrueni rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné poZadala. Pred-

stavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouéeni i v pfipadech, v nichZ probiha fizeni

o prohlaseni neplatnosti vylouéeni &lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouéeni

zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto shromazdénim delegatli nebo soudem o tom, Ze namitky

¢lena proti rozhodnuti o vylouéeni jsou divodné, lenstvi élena v druZstvu nezaniklo.

Cl. 24
Zanik druzstva

Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z vefejného

rejstiiku.
Vyporadaci podil
Cl. 25
Vyporiadaci podil
1) Zanikem &lenstvi vzniké byvalému &lenovi nebo jeho dédictiim narok na vypoiadaci podil.

Vypoiadaci podil je roven tGéetni hodnoté spinéného ¢lenského vkladu ke dni zaniku &len-

stvi, a to:

a) u nebydliciho lena (€len, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druZstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru podle &l. 32) se rovna zpra-
vidla zakladnimu ¢lenskému vkladu;
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2)

1)

2)

3)

1)

2)

b) unéjemce druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se rovna zakladnimu
Clenskému vkladu a dal$imu ¢lenskému vkladuy;
c) u vlastnika (Elena, jemuz druzstvo prevedlo druZstevni byt nebo druZstevni nebytovy
prostor do vlastnictvi) se zpravidla rovna:
ca) zakladnimu Elenskému vkladu, jestlize zakladni &lensky vklad nebyl pouZit na po-
fizeni druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) ze zakona povinné
bezuplatné pfevedeného podle jiného pravniho predpisu, ani na jeho technické
zhodnoceni nebo na pofizeni pozemku pfislusejiciho k tomuto bytu (nebytovému
prostoru);
cb) nule, pokud vznikl nulovy rozsah spinéné vkladové povinnosti tohoto élena v druz-
stvu, protoZe zakladni ¢lensky vklad i dal$i lensky vklad podie &l. 15 (pofizovaci)
ze zakona povinné bezuplatnym pfevodem druZstevniho bytu (druzstevniho neby-
tového prostoru) podle jiného pravniho predpisu zanikly, protoZe byly pouzity na
pofizeni tohoto bytu (nebytového prostoru), na jeho technické zhodnoceni nebo
na pofizeni pozemku pfisludejiciho k tomuto bytu (nebytovému prostoru);
cc) zakladnimu Elenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu, jestlize nebyly naby-
vateli zapocitany na Ghradu kupni ceny pfi Uplatném pfevodu druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo pfislusejicino pozemku;
cd) zakladnimu &lenskému vkladu, jestlize dal$i &lensky vklad byl zapoéitan na Ghradu
kupni ceny pfi Gplatném pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového pro-
storu) nebo pfisludejiciho pozemku;
ce) nule, pokud vznikl nulovy rozsah spinéné vkladové povinnosti tohoto élena v druz-
stvu, protoZe zakladni &lensky vklad i dal$i Elensky vklad byly zapogitany na
uhradu kupni ceny pii Uplatném pievodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebyto-
veho prostoru) nebo pfisludejiciho pozemku.
Byvaly &len druzstva ani jeho pravni nastupci nemaiji v pfipadé zaniku &lenstvi kromé na-
roku na vyplatu vypofadaciho podilu narok na jakykoli jiny podil na majetku druZstva.

Cl. 26
Splatnost vyporadaciho podilu

Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésict od projednani radné
Ucetni zavérky za rok, ve kterém Elenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to
hospodarska situace dovoluje, miize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho &ast i dfive.
Pokud byi €len z druzstva vylougen, pocita se Ihita tfi mésict aZ ode dne marného uply-
nuti IhGty pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylougeni nebo ode dne, v némz
nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci uréeni neplatnosti roz-
hodnuti o vylouéeni skonéeno.

Vyporadaci podil podle €l. 25 pism. b) je splatny uplynutim 3 mésict ode dne vyklizeni
druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), jehoZ byl byvaly &len najemecem,
nebo uplynutim 3 mésict od projednani fadné Getni zavérky za rok, ve kterém &lenstvi
zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdgji. Pri vyplaté vypoiadaciho podilu zapoéte
druzstvo své splatné pohledavky viéi byvalému é&lenu.

Cl. 27
Seznam élent
Druzstvo vede seznam v8ech svych ¢lent. Do seznamu &lenu se zapisuje:
a) jméno a bydlisté nebo sidlo, pfipadné také jina lenem uréena adresa pro doruéovani:
b) den a zpusob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druZstvu,
c) vySe Clenského vkladu v Elenéni na zakladni &lensky vklad, dal$i &lensky vklad podle
¢l. 15 odst. 1, dalSi élensky vklad podle ¢l. 15 odst. 2 a dal§i &lensky vklad podie &l. 16
a dale v €lenéni podle druhu majetku, na jehoz pofizeni byl dalsi &lensky vklad podie
¢l. 15 (pofizovaci) pouZit (byt nebo nebytovy prostor a pozemek) a rozsah spinéni vkla-
dové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Clen je povinen oznamit a doloZit druzstvu kazdou zménu osobnich Udaju evidovanych
v seznamu ¢lend bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala. Druzstvo je
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4)

5)

6)

povinno provest zapis zapisované skuteénosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude
zména prokazana. Osobni udaje ¢lenl druzstvo zpracovava za Géelem evidence &len(
druzstva a jim pfisluSejicich prav a povinnosti a za ucelem spravy byt( (nebytovych pro-
stor). DruZstvo je povinno zajistit ochranu téchto udajii v souladu s pravnimi pfedpisy.

Do seznamu &lent ma pravo nahlizet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém &lenstvi
a obsahu svého zapisu v seznamu €len( kazdy ¢len druZzstva. Pokud ¢len poZaduje vydani
tohoto potvrzeni Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druZstvu od(ivodné&né naklady
s tim spojené.

Druzstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfisluné ¢asti seznamu kazdému, jestlize
osvédci pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas élena, kterého se
zapis tyka, pisemny souhlas musi byt podepsan s Gifednim ovéfenim.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lend, je druzstvo opravnéno pouzivat pouze pro
své potieby ve vztahu k ¢lenim druzstva. Za jinym Géelem mohou byt tyto Gdaje pouZity
jen se souhlasem ¢lena, kterych se tykaji, pokud povinnost poskytnout Gdaje nevyplyva
pro druzstvo ze zakona.

Piestane-li byt &len druZzstva jeho ¢lenem, druZstvo vyznadi tuto skuteénost v seznamu
¢lent bez zbyteéného odkladu. Do této ¢asti seznamu predstavenstvo umozni nahiédnout
pouze byvalému cElenovi, jehoZ se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé po-
skytne druZstvo Gdaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem.

Cast IV.
Pofadniky a vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu

Cl. 28
Sestavovani poradniku

Pokud druzstvo sestavuje pofadniky, sestavuje je pfedstavenstvo s pfihlédnutim k délce élen-
stvi spolu se schopnosti &lena podilet se svymi élenskymi vklady na vystavbé &i jiném zplsobu
pofizeni bytu.

1)

2)

1)
2)

3)

Cl.29
Navrh pofadniku pfedloZi pfedstavenstvo k pfipominkam é&lentim nejpozdéji dva mésice
pred jeho pfedloZzenim ke schvaleni. O zverejnéni vyrozumi druZstvo éleny druZstva zpu-
sobem v druzstvu obvyklym. Navrh pofadniku musi byt pfistupny &lenim druzstva nej-
méné po dobu tficeti dnd. V této dobé mohou élenové podavat své pfipominky.
Poradnik schvaluje predstavenstvo druZstva.
Schvaleny pofadnik musi byt po dobu jeho platnosti zvefejnén zpisobem v druZstvu ob-
vyklym,
Cl. 30
Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu
Pfi splnéni podminek uréenych ve stanovach uzaviré budouci smlouvu o najmu druZstev-
niho bytu pfedstavenstvo druzstva se ¢leny podle jejich pofadi v pofadniku.
Mimo pofadnik muZe predstavenstvo uzavfit budouci smlouvu o najmu druzstevniho bytu
(€l. 12 pism. e)) se ¢lenem druzZstva v piipadech:
a) uzavieni smlouvy o zajisténi vystavby bytl;
b) hodnych zvlastniho zfetele, zejména z dlvodu dlleZitych potieb bytového druzstva;
c) kdy byt, ktery Clen v druzstvu uziva, se stal neobyvatelnym, nebo byl-li &len druzstva
zbaven prava na uzavieni budouci smlouvy o najmu druZstevniho bytu nebo prava
najmu nespravnym postupem druzstva;
d) navrhu obecniho Gfadu, kdy uZivany druZstevni byt byl uvoinén vyklizenim dosavad-
niho najemce do nahradniho bytu (ubytovani) poskytnutého timto obecnim ufadem.
Mimo pofadnik mlZe pfedstavenstvo uzavfit smlouvu o najmu druzstevniho bytu (&l. 12
pism. f)) se &lenem druzstva v pfipadech:
a) navrhu vyboru pfislusné samospravy v pfipadé uvolnéni bytu &lena, ktery v témze
druzstevnim domé jiZ uZiva byt nevyhovujici jeho bytové potiebé, uzaviel-li &len s druz-
stvem pisemnou dohodu, Ze dosud uzivany byt druzstvu vrati;
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b) uvolnéni bytu, kdy druzstvo nesestavilo pofadnik nebo &lenové v ném zafazeni byl jiz
uspokojeni, popf. nemaji o najem bytu zajem;

c) kdy ¢lenam, kterym dfive zaniklo pravo najmu vylouéenim nebo vypovédi s pfivolenim
soudu, tento byt stale uZivaji a skytaji zaruky radného pinéni povinnosti &lena druzstva;

d) kdy &leniim, kterym dfive zaniklo ¢lenstvi postizenim druZstevniho podilu v pfipadé, Ze
exekuce nebo vykon rozhodnuti byl pravomocné zastaven.

Cl. 31
Nesplati-li &len ve Ih(té stanovené ve smlouvé o dal§im &lenském vkladu dalsi &lensky vklad
podle €l. 15., nebo odmitne-li pisemné uzavieni smlouvy podle él. 30, pravo na uzavieni
smlouvy zanika.
Cl. 32
Prenechani bytu (nebytového prostoru)
do najmu na urcitou dobu
DruZstvo mizZe smlouvou o ndjmu pfenechat byt (nebytovy prostor) fyzické popf. pravnické
osobé, i kdyZz nepujde o ¢lena druzstva v pfipadé, kdy o byt (nebytovy prostor) nema zajem
zadny ze Clenu druZstva. Stejné mlze druZzstvo prenechat byt (nebytovy prostor) tomu, kdo
zabezpecuje provoz druzstevniho domu. V téchto pfipadech nevznika povinnost ke splaceni
Clenského vkiadu. Vy8e ndjemného a Uhrady za pInéni spojena s uzivanim bytu (nebytového
prostoru) se uréi ve smiouve.

Cast V.
Najem druZstevniho bytu

Cl. 33
Vznik najmu druzstevniho bytu

1) Najem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druZstvo (pronajimatel) pfenechava
svému Clenu (najemci) nebo spoleénym &lentim (ndjemclim) — dale jen “najemce” do uZi-
vani druzstevni byt. Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o najmu byla
uzaviena na dobu neurcitou.

2) P¥i pfevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu (napf. nabytim pfi dédéni nebo nuceném
prodeji na zakladé zakona) pfechazi ndjem druzstevniho bytu na pravniho nastupce se
véemi pravy a povinnostmi s tim spojenymi. Najemni smlouva mezi druZstvem a novym
najemcem v tomto pfipadé nezaklada najemni vztah, ale deklaruje jeho existenci a pokra-
Covani a obsahuje aktualizované osobni Gdaje. DruZstvo pfi pfevodu nebo pfechodu druz-
stevniho podilu byt novému ndjemci neodevzdava, neodpovida za stav, v némz ho zane-
chal pravni pfedchldce, ani za jeho obyvatelnost nebo zplisobilost k nast&éhovani.

3) Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfislusenstvi, rozsah jejich uzivani
a zpUsob vypoétu ndjemného a Uhrady za pInéni spojena s uZivanim bytu nebo jejich vy3i.
Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Cl. 34
Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu

1) Najemce je opravnén a povinen fadné uZivat a udrZzovat druzstevni byt véetné spoleénych
prostor a zafizeni domu a chranit majetek druzstva pred ohrozenim, poskozenim, zni¢enim
nebo ztratou, dodrzovat domovni fad, pfedpisy o poZarni ochrané a jina pravidla stanovena
pro uZivani a udrzbu druZstevniho bytu a domu druzstvem nebo spoleéenstvim viastnikt
jednotek, jestlize v domé vzniklo.

2) S najemcem bytu mohou na zakladé jeho prava v byté bydlet jeho piibuzni v fadé pfimé,
sourozenci, zet a snacha, jakoz i osoby, které Ziji s najemcem ve spole¢né domacnosti.
Pocet téchto osob a jeho zménu je povinen najemce neprodlené oznamit druzstvu. Pokud
najemce nesplini tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich
Z najmu.

3) Najemce a na zékladé jeho prava i osoby, které s nim bydli, maji pravo pozivat pInéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.
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4)

5)

6)

7)

8)

3)

4)

1)

2)

Najemce je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi za-
jistujici ostatnim uZivatelim bytd a nebytovych prostor vykon jejich prav.

Pokud vi najemce pfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt del$i nez dva mésice, i o tom,
Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v&as druZstvu. Soutasné oznadi
osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho
bude nezbytné zapotiebi. Pokud nespini najemce tuto povinnost, povaZuje se to za hrubé
poruseni Clenskych povinnosti.

Druzstvo méa pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti Zil jen takovy podéet osob,
ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby véechny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodinych podminkach.

Najemce ma pravo chovat v byté zvii'e, neplsobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim na-
jemcum obtiZe nepfiméfené pomérim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potfebu zvyse-
nych nakladd na (klid a (drzbu spoleénych prostor domu, nahradi najemce tyto naklady
druzstvu.

Druzstvo je povinno zaijistit najemci plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim

bytu.

Cl. 35

Opravy, udrzba a stavebni Gpravy druzstevniho bytu a domu
Veskere opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, véetné vymén zafizovacich pfedmétd
a naklady spojené s béznou udrzbou bytu hradi najemce, neni-li dale stanoveno jinak. Po-
vinnost najemce k provadéni oprav bytu, véetné jeho vybaveni, k vyméné jednotlivych za-
fizovacich pfedmétl a jejich soucasti neni finanéné limitovana; vymezeni pojmi bé&zna
udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu stanovanych nafizenim viady &.
308/2015 Sb. v platném znéni, ani pozdéj$im pravnim piedpisem, se neuplatni.
Najemce nehradi opravy a vymény spole¢nych elektrickych, spoleénych vodoinstalagnich,
spolecnych kanalizagnich, spole¢nych plynovych a topnych rozvodi (véetné topnych t&-
les), rozvodl spole¢né televizni antény, opravy a vymény rozvod(l k doméacim telefondm,
opravy, vymény a ovéfovani bytovych méfiél vody a tepla, opravy balkond, lodZii a teras
vCetné dvefi do téchto prostor, pokud se s druzstvem nedohodne jinak.
O opravéch, Udrzbé, rekonstrukci a modernizaci druzstevniho bytu nebo domu rozhoduje
druzstvo podle pravidel uvedenych v téchto stanovach a vnitrodruZstevnich pfedpisech. O
opravach, Udrzbé&, rekonstrukci a modernizaci domu véetné spoleénych &asti domu uziva-
nych najemcem v domech rozdélenych na jednotky rozhoduji vlastnici jednotek nebo pfi-
slusny organ spole€enstvi vlastnikd. Najemce je povinen tyto opravy, udrzbu, rekonstrukce
a modernizace strpét a v pfipadé potfeby umoznit pfistup do bytu, i kdyz o t&chto pracech
sam nerozhodoval nebo s nimi nevyslovil souhlas. DruZstvo je povinno dbat o to, aby pfi
provadeéni oprav, udrzby, rekonstrukci a modernizaci v bytech pokud mozZno nedo3lo ke
sniZeni hodnoty bydieni a bylo co mozna nejméné poruseno pohodli najemce.
Vybor samospravy mize z technickych nebo estetickych divod(i navrhnout predstaven-
stvu odchylna pravidla, upravujici zpisob provedeni nékterych oprav nebo béZné udrzby
bytu a pfedstavenstvo o nich rozhodne.

Cl. 36

Najemce je povinen pisemné oznamit bez zbytec¢ného odkladu druZstvu potfebu téch
oprav v byté, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Najemce uéini podle svych moznosti opatfeni,
aby poSkozenim nebo vadou, kterou je tfeba bez prodieni odstranit, nevznikla dalsi $koda.
Nesplni-li druZstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uZivani bytu,
nebo jimiz je vykon prava najemce ohroZen, ma najemce pravo po predchozim upozornéni
druZzstva zavady odstranit v nezbytné mife a poZadovat od n&j nahradu Géelné vynaloZe-
nych nakladil. Pravo na nahradu musi uplatnit u druzstva bez zbyteéného odkladu. Pravo
zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicl od odstranéni zavad.

Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni oprav a bé&Znou Gdrzbu bytu, ma druZstvo
pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni najemce na jeho naklad samo a pozadovat od
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n€j nahradu.

3) Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu, spoleéenstvi viastnik(l
v domé nebo osobé povéfené druzstvem, aby k zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyZaduiji-
li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy ostatnich bytl nebo domu jako celku, byla prove-
dena kontrola stavu bytu nebo provedena instalace a udrzba zafizeni pro méfeni a regu-
laci tepla, teplé a studené vody, jakoZz i odpoCet naméienych hodnot. Stejné je povinen
umoznit pfistup k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych druz-
stvem nebo spoleenstvim viastnikl v domé a také umoznit pfistup k dal$im technickym
zafizenim, pokud jsou souc¢asti bytu. Pfedchozi vyzva se nevyZaduje, je-li nezbytné zabra-
nit §kodé nebo hrozi-li nebezpeéi z prodieni.

Cl.37

1) Néjemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan, obdrzi-li druzstvo
kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uZivéani.

2) Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit v byté zmény,
které proved| on nebo jeho pravni pfedchiidce bez souhlasu druZstva, pokud nesdéli druz-
stvo najemci, Ze odstranéni zmé&n nezada. Zmény provedené se souhlasem druZstva od-
strani najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonéeni najmu najemce uvede byt do
pavodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZzeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu,
prechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Cl1.38
Najemce je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které zplsobil vdomé& sam nebo ti, kdo
s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druZstvo pravo po predchozim upozornéni najemce zéavady
a poSkozeni odstranit a pozadovat od ného nahradu.

C1.39
Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu
druZstva, a to ani na svuj naklad. V pfipadé poruseni této povinnosti je druZstvo opravnéno
poZzadovat, aby najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil. V domé rozdéle-
ném na jednotky musi byt stavebni Gpravy pfedem oznameny také osob& odpovédné za
spravu domu a pozemku.

Cl. 40
Najemné a uhrada za plnéni spojena s uZivanim druzstevniho bytu

1) Najemce je povinen platit najemné za uzivani druZstevniho bytu v pomérné vy$i nakladd
a vydaji na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, véetné tvorby dlouhodobé za-
lohy podle odst. 3 a Uhradu za pinéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu.

2) Celkovou vysi najemného a Ghrad za poskytovana pinéni stanovi predstavenstvo s pfi-
hlednutim k predpokladanym nakladim. Ustanoveni ob&anského zakoniku o zvy$ovani
najemného se v pfipadé nutnosti zmény vys$e najemného za uZivani druZstevniho bytu
nepouzije.

3) Soutasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy pFispévek na tvorbu dlouhodobé
zélohy na opravy a dodateéné investice (déle jen ,dlouhodobé zéloha“). Dodateénymi in-
vesticemi se pro tento ucel rozumi technické zhodnoceni stavby bytového domu nebo byt
vymezenych v domé jako jednotky a pofizeni dlouhodobého hmotného majetku souviseji-
ciho s provozem domu, napf. pozemku. Vy$i pfispévku stanovi pfedstavenstvo v souladu
s pfedpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji na dodate&né investice v domé. Ziista-
tek dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice se pievadi do pfiétiho roku a ne-
vypoiadava se s najemcem ani pii ukonéeni najmu.

4) Najemné spolu s uhradou za pInéni spojena s uZivanim druZstevniho bytu se plati zalo-
hové&, vyjma poplatku na spravu druZstva uréeného na thradu nakladu stiedisek ostatniho
hospodareni vytvofenych podle €l. 92, ktery je stanoven pevnou &astkou, a to mésiéné
nejpozdéji do dvacatého dne pfisluSného mésice.
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5)

6)

7)

8)

9)

2)

3)

1)

2)

1)

3)

4)

Vyuctovani zalohy na najemné za kalendafni rok provede druzstvo s ndjemcem nejpozdéji
do konce dubna nasledujiciho roku. O zplUsobu vyporadani rozdil( z vyGétovani rozhodne
Clenska schize samospravy v pfislusném stiedisku bytového hospodarstvi. Dlouhodoba
zaloha se do vyuétovani nezahrnuje.

Vyuétovani zaloh na pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se provadi oddé-
lené pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdgji do ¢ty mésicll po uplynuti zGétovaciho obdobi,
nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak.

Pfeplatek nebo nedoplatek z vyGctovani zaloh podie odst. 5 a 6 je splatny nejpozdéji do tfi
mésicu po vyudtovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. Pfi vyplaté preplatku z najem-
ného nebo Uhrad za pInéni spojena s uZivanim druZstevniho bytu druZstvo zapoéte své
splatné pohledavky vuci najemci.

DruzZstvo je opravnéno uplatiiovat viéi najemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného
dluhu véetné vylou€eni z druzstva, a to i v pfipadé, Ze najemce slozi dluznou &astku do
notarské Uschovy a vyrozumi o tom druZstvo.

Ve smyslu § 13 odst. 2 Z&kona o sluzbach, se stanovi vy$e pokuty za prodleni s nepenéz-
nim pIinénim na 1,- K& denné

Cl. 41
Najemce ma pravo na piiméfenou slevu z najemného, pokud druzstvo pies jeho upozor-
néni neodstrani v byt& nebo v domé zavadu, ktera podstatné nebo po del§i dobu zhor§uje
jejich uzivani. Pravo na pfimérenou slevu z ndjemného mé najemce i tehdy, jestlize nebyla
z divodu spoéivajicich na strané druzstva poskytovana plnéni spojena s uZivanim bytu,
nebo byla poskytovana vadné, a jestlize uzivani bytu se v dusledku toho zhorsilo. Vyse
slevy z najemného se stanovi s ohledem na to, do jaké miry je znemoznéno nebo ztizeno
uzivani druzstevniho bytu nebo jeho &asti.
Stejné pravo ma najemce, jestlize stavebnimi Upravami v domé se podstatné nebo po delsi
dobu zhorSi podminky uzivani bytu nebo domu.
Najemce ma pravo na pfiméfenou slevu z Ghrady za plnéni spojena s uZivanim bytu, po-
kud je druzstvo fadné a v€as neplni.

Cl. 42
Pravo na slevu z ndjemného nebo z Ghrady za plnéni spojena s uzivanim bytu je tieba
uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do $esti
mésicl ode dne, kdy najemce vadu Zjistil nebo mohl zjistit.
V pfipadé v€asného oznameni vady se sleva z najemného poskytne za podminek upra-
venych témito stanovami za obdobi od oznameni zavady v byté druZstvu do odstranéni
zavady.

Cl. 43

Spoleény najem druzstevniho bytu manzely
Spoleény najem druzstevniho bytu mize vzniknout jen mezi manzely.
Spolecny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je sou-
Casti spole¢ného jméni manzell, spojen najem druZstevniho bytu. Totéz plati, je-li s druz-
stevnim podilem, ktery je souéasti spole¢ného jméni manzelll, spojeno pravo na uzavieni
najemni smlouvy.
Pfeménilo-li se spoleéné &lenstvi manzell na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skuteénost vliv na spole¢né najemni pravo.
Je-li jeden z manzelu vyluénym é&lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spoleéné
najemni pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym é&lenem druZstva.
Zanikne-li ¢lenstvi manZela, od jehoZ najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvo-
zeno, zanika take najemni pravo druhého manzela.

Cl. 44

Z pravnich jednéani tykajicich se spoleéného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé oprav-
néni i povinni spole¢né a nerozdilné.
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Cl. 45
Pravo spoleéného najmu druzstevniho bytu manzZeliim zanikne:
a) rozvodem manzelstvi v pfipadé, Ze nevzniklo spole¢né Elenstvi manzell v druzstvu;
b) dohodou (rozvedenych) manzeld;
c) rozhodnutim soudu;
d) smrti jednoho z manzelQ; nebo
e) zanikem najmu druzstevniho bytu.

Cl46

1) Nevzniklo-li spole€né &lenstvi manzelll v druzstvu, ma pravo uZivat druzstevni byt po roz-
vodu ten z manzelu, ktery je ¢lenem druZstva.

2) Vzniklo-li manzelim spolecné &lenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi vylug-
nym ¢lenem s pravem uZivat druZstevni byt ten z rozvedenych manzel(, ktery byl uréen
jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

3) Zemfe-li manZel a manzelé nebyli spole¢nymi &leny druzstva, stava se &lenem druZstva
a nadjemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druZstevni podil. Zemie-li manzel
a manzelé byli spole&nymi &leny druzstva, pfechazi druzstevni podil na poziistalého man-
Zela, ktery se stava vyluénym &lenem druzstva a vyluénym najemcem druzstevniho bytu.

Cl. 47
Podnajem bytu (¢asti bytu)
DruZstevni byt nebo jeho ¢ast muZe najemce prenechat do podnajmu tieti osobé jen s pied-
chozim pisemnym souhlasem druzstva. Nevyjadfi-li se druzstvo k Zadosti ndjemce o udéleni
souhlasu s podnajmem do 2 mésicu, plati, Ze se podnajem povoluje.

Cl. 48
Vyména bytu
Jestlize najemce hodla vyménit byt s osobou, ktera neni ¢lenem druZstva, vyZaduje se schva-
leni vymény pronajimatelem nikoli druZstevniho bytu. Clenstvi v druZstvu a najemni pravo
druZstevniho bytu vznika novému najemci na zékladé dohody o pfevodu druzstevniho podilu.

Cl. 49
Za uCelem vymény druZstevnich byt si najemci vzdjemné pievedou své druZstevni podily.

Cl. 50
Zanik najmu druzstevniho bytu
Najem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem clenstvi ndjemce podle ¢l. 17;

b) pisemnou dohodou mezi druZzstvem a najemcem ke dni stanoveném v dohodé:

c) pisemnou vypovédi najemce, kdyz délka vypovédni doby &ini tii mésice a jeji béh se
pocina 1. dnem mésice nasledujicim po mésici, v némz vypovéd byla doru¢ena druz-
stvu;

d) uplynutim doby v pfipadé, Ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na uréitou dobu,
nedohodne-li se druZstvo s najemcem jinak;

e) vznikem vlastnictvi najemce k druzstevnimu bytu.

Cl. 51
1) Najemce, jemuz zanikl najem druzstevniho bytu a nestal se jeho viastnikem, je povinen
byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.
2) Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dal3i uzivani pfipustné pouze na zakladé pisemné na-
jemni smlouvy s druzstvem.
3) Najem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v pfipadech, kdy
osoba uziva byt v dobré vife, Ze je najem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku najmu
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uziva byt i naddle a druzstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.
4) Druzstvo ma na uhradu pohledavky vaci najemci pravo zadrzet movité véci, které ma na-
jemce v byté.

Cl. 52
Najem druzstevnich nebytovych prostor
Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji najmu druzstevniho bytu, se pfiméfené pouZiji také
na najem druZstevnich nebytovych prostor, véetné ustanoveni o pofadnicich, o vzniku prava
na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho nebytového prostoru a o pravech a povinnostech
najemcu druzstevnich nebytovych prostor. Jinak plati pfiméfené ustanoveni ob&anského za-
koniku o najmu a zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouziciho k podnikani.

Cl. 53
Zajisténi fadného vyuziti druzstevnich bytu
1) Druzstvo dbé, aby druzstevni byty byly v souladu s jejich stavebnim uréenim vyuZivany
k bytovym ucelum.
2) Byt nebo jeho ¢ast muZe najemce nebo ¢lenové jeho domacnosti dotasné pouzivat i k ji-
nym téelim nez k bydleni jen se souhlasem druzZstva.

Cl. 54
Sloudeni a rozdéleni druzstevniho bytu
1) Byt je mozné sloudit se sousednim bytem (¢asti bytu) a rozdélit na dva nebo vice samo-
statnych byt jen s pfedchozim souhlasem piedstavenstva druzstva.
2) Predstavenstvo druZstva povoli slouceni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se
tim dosahne ucelnéjSiho vyuziti bytu.

Cl. 55

1) Souhlas predstavenstva druZstva se slou¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni
stavebniho Giadu, pokud jej vyZaduji jiné pravnii predpisy.

2) V souvislosti se slouéenim nebo rozdélenim bytu pfedstavenstvo druZstva soucasné pre-
rozdeli zdroje na pofizeni slouéenych nebo rozdélenych byt a uréi vysi dalich &lenskych
vklad(i a zistatek nesplaceného Gvéru na pofizeni byt a jinych Gvérl pfipadajicich na
prislusné byty.

Cast VI.
Organy druzstva
Cl. 56
Organy druzstva jsou:

a) shromazdéni delegat(;

b) pfedstavenstvo;

c) predseda;

d) kontrolni komise;

e) Clenska schiize samospravy;

f) delegat
Cl. 57

Do organd druZstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva - fyzické osoby starsi 18 let, ktefi
splfiuji podminky té&chto stanov a jinych pravnich piedpisu.

Cl. 58
1) Clenem predstavenstva nebo &lenem kontrolni komise muze byt pouze osoba, ktera je své-
pravna, a je bezhonna ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikéni a u niz nenastala
skutecnost, jez je pfekaZzkou provozovani zivnosti podle zakona o Zivnostenském podni-
kani.

16 © Stanovy OSBD Teplice — Gginnost od 1.1.2022



2) Nebude-li uréeno jinak ve smiouvé o vykonu funkce, vnitfnim piedpise druZstva nebo ne-
rozhodne-li jinak shromazdéni delegatl, maji clenové organl druzstva narok na odménu
ve vysi, v jaké byla tato odména poskytnuta ¢lenim organd v minulém G&etnim obdobi, s
navy3enim o pfipadnou inflaci vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem, a nebyla-li vysSe
odmeény urtena, ve vysi obvyklé pro Einnost obdobnou ¢innosti, ktera je v ramci funkce pro
BD vykonavana.

ClL. 59

1) Orgény druZzstva mohou jednat jen o zaleZitostech, které podle zédkona a stanov druzstva
spadaji do jejich pusobnosti nebo které si k rozhodovani podle stanov vyhradi.

2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé radného svolani viech &lend nebo na za-
kladé vyzvy doruéené viem ¢leniim organu podie téchto stanov.

3) Kolektivni organy druZstva jsou zpusobilé se usnaset za pfitomnosti nebo jiné ucasti
vétdiny jejich lend. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpoloviéni vétsina zugastné-
nych, pokud zakon a stanovy neurduji jinak. Pfi rozhodovani bez osobni pfitomnosti se za
zucastnéné povazuji vSichni ¢lenové organu.

Cl. 60
1) Funkeni obdobi Elenti organd druzstva €ini pét let. Pokud byl €len organu zvolen do organu
druzstva k pozdé&jSimu dni, nez je den poé&atku funkéniho obdobi nejdfive zvoleného &lena
téhoz organu druZstva, konéi jeho volebni obdobi souéasné se skonéenim volebniho ob-
dobi tohoto nejdfive zvoleného ¢lena organu druzstva. Funkéni obdobi konéi vdem &lentiim
téhoz organu druzstva stejné.
2) Clenové organt druzstva mohou byt voleni opétovné.

Cl. 61
Clenové organt druzstva jsou povinni vykonavat svou plisobnost s pé&i fadného hospodare,
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a pedlivosti a zachovavat mléenlivost o divér-
nych informacich a skutecnostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu zp(-
sobit $kodu, dodrzovat zékon a jiné pravni pfedpisy, stanovy a usneseni vy$8ich organ( druz-
stva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni dpravou.

Cl. 62

1) Funkce ¢lena piedstavenstva a €lena kontrolni komise jsou vzajemné nesluditelné.

2) Clenové predstavenstva a kontrolni komise druzstva nesméji byt podnikateli ani ¢leny sta-
tutarnich a dozor&ich organt pravnickych osob se shodnym predmétem &innosti nebo
osobou v obdobném postaveni, ledaze se jedna o spoleéenstvi vlastnikl jednotek. Pro
pfipad, Ze hrozi poruSeni zakazu konkurence u ¢lena predstavenstva, je povinen élen pfed-
stavenstva pfedem informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo shromazdéni
delegath clenem organu nebo kandidatem do funkce v organu na nékterou z téchto
okolnosti vyslovné upozornéno, ma se za to, Ze tento ¢len organu &innost, které se zakaz
tyka, nema zakézanu, pokud shromazdéni delegatu s touto ¢innosti vyslovi souhlas.

3) Zakaz konkurence dle tohoto ¢lanku plati rovnéz pro feditele jakoZto zaméstnance druz-
stva a pro prokuristu, je-li jmenovan.

Cl. 63

1) V organech druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych pfipadech se muze jednajici organ
usnést na hlasovani tajném.

2) Kazdému &lenu druZstva (spoleénym ¢Elendm) i kazdému ¢lenu organu druzstva nalezi je-
den hlas, neni-li dale uvedeno jinak.

3) V pfedstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskuteénénym pi-
semné nebo pomoci prostiedkl sdélovaci techniky, jestlize s timto zpusobem hlasovani
projevi souhlas vSichni &lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.
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1)

Cl. 64
Orgéany druZstva jednaji o zaleZitostech, které byly uvedeny na schvaleném pofadu jed-
nani, popf. o zaleZitostech, o jejichz projednavani se organ dodateéné usnesl.

2) Jednani organu jsou nevefejna. Pfedsedové jednotlivych organt mohou rozhodnout o pfi-
zvani dalSich osob k jednotlivym projednavanym zaleZitostem.

3) Jednani organu spociva v pfedneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je zakon-
¢eno usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skuteény stav véci.

Cl. 65

1) O prabéhu jednéni vSech organul druzstva se pofizuje zapis podepsany piedsedajicim a
zapisovatelem, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schuze;

b) pfijata usneseni;

c) vysledky hlasovani;

d) nepfijaté namitky &lena, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

2) Prilohu zapisu tvoii seznam pfitomnych osob, pozvanka na né&j a podklady, které byly pfed-
loZeny k projednavanym bodim.

3) V zapisech o jednani pfedstavenstva a kontrolni komise se jmenovité uvedou &lenové
predstavenstva nebo kontrolni komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim a o za-
znamenani odchylného nazoru pozadali.

4) Kazdy Clen druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho piilohy k nahlédnuti, kazdy &len
daného organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

5) Vysledky jednani a pfijata usneseni shromazdéni delegatl v Gplném znéni bez zbyteéného
odkladu pfedstavenstvo uvefejni oznamenim vyvésenym na informaéni desce druZstva po
dobu nejméné 60 dnd ode dne konani shromazdéni. Informaéni deska druzstva se zpfi-
stupni €lenim druZstva i prostfednictvim internetovych stranek.

6) Podrobnosti o postupu organu druzstva pfi volbach a odvoléni, o jednani a rozhodovani
a ovérovani zapisu upravuje volebni a jednaci rad, které schvaluje shromazdéni delegatu.

Cl. 66
Shromazdéni delegati

1) Shromazdéni delegatu je nejvy$Sim organem druzstva, které vykonava v plném rozsahu
pusobnost ¢lenské schize podle zakona.

2) Do pusobnosti shromazdéni delegatl nalezi:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zakladé jiné pravni
skuteénosti;

b) pfijimat a ménit jednaci rad a volebni rad;

c) volit a odvolavat &leny a nahradniky ¢lenli predstavenstva, €leny a nahradniky élent
kontrolni komise, ¢leny a nahradniky dalSich organt druzstva podle stanov a uréit po-
radi, podle kterého nahradnici nastupuji na uvolnéna mista v téchto organech;

d) rozhodovat o vySi odmény predstavenstva, kontrolni komise a &lend jinych organi
druzstva zfizenych stanovami;

e) rozhodovat o zakladnich otdzkach koncepce rozvoje druZstva, schvalovat fadnou, mi-
mofadnou nebo mezitimni Uéetni zavérku;

f) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

g) rozhodovat o namitkach €lena proti rozhodnuti o jeho vylouéeni;

h) schvalovat jednani u¢inéna za druzstvo do jeho vzniku;

i) rozhodovat o pouziti zisku a Uhradé ztraty z hospodaiského vysledku druzstva

i) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lend druzstva;

k) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;

I) rozhodovat o preméné druzstva;

m) rozhodovat o zruSeni druzZstva s likvidaci;

n) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné;

o) schvalovat zpravu likvidatora a naloZeni s likvidaénim z(statkem;

p) rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

q) schvalovat zasady hospodareni, zasady pro stanoveni vyse dalsich ¢lenskych vkladu,
zasady pro stanoveni ndjemného za uzivani druZstevniho bytu (druzstevniho nebyto-
vého prostoru) a Ghrad za pinéni spojena s jejich uZivanim a zasady pro tvorbu a pou-
ziti dlouhodobé zalohy, rozhodovat o pravidlech pro sestavovani evidence poradi ucha-
zedl o druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor), schvalovat vy§i poplatku na spravu
druzstva podle él. 40 odst. 4;

r) schvalovat zasady pro stanoveni Ghrad za ukony druzstva provadéné z podnétu nebo
ve prospéch jednotlivého Elena druzstva;

s) schvalovat statuty fond(;

t) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o &innosti druZstva;

u) rozhodovat o dalSich otazkach, které tyto stanovy a zakon svéfuji do ptsobnosti shro-
mazdéni delegatu.

Shromazdéni delegatt si mize vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o dal$ich otaz-
kach, které vyslovné do pusobnosti shromazdéni delegatl tyto stanovy ani zakon nesvé-
fuji; to neplati, pokud se jedna o zaleZitosti svéfené zakonem do pUsobnosti pfedstaven-
stva nebo do pUsobnosti kontrolni komise druzstva.
Pokud si shromazdéni delegatl vyhradi rozhodovani o urcité zaleZitosti do své plisobnosti,
nemuze byt o této zalezitosti rozhodovano na témze shromazdéni delegatl, na némz si
shromazdéni delegatl rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradilo.
Shromazdéni delegati svolava predstavenstvo podle potieby, nejméné v8ak jedenkrat
roéné. Pfedstavenstvo svola shromazdéni delegatd vzdy, pokud jej o to poZada kontrolni
komise nebo deset procent zvolenych delegatd, jejichz vykon funkce ke dni doruéeni za-
dosti pfedstavenstvu nezanikl. Pokud predstavenstvo nesvola shromazdéni delegatt bez
zbyte&ného odkladu, na Zadost kontrolni komise nebo na zadost deseti procent zvolenych
delegati, nebo v dlleZitém zajmu druzstva, mlze svolat shromazdéni delegatli jedna tre-
tina ¢lenu predstavenstva, nebo kontrolni komise druZstva, nebo likvidator druZstva.

Na Zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti procent zvolenych delegat( je predsta-

venstvo povinno svolat shromazdéni delegatu tak, aby se konalo do tficeti dnll po doruéeni

Zadosti. Neni-li shromazdéni delegatd v téchto pfipadech svolano tak, aby se konalo do

triceti dnl po doru€eni Zadosti, jsou povinni je svolat kontrolni komise, likvidator nebo jedna

tfetina &lentl pfedstavenstva. Pokud by tak neucinili do deseti dn( poté, kdy uplynula huta

pro svolani shromazdéni delegatl predstavenstvem, mlze svolat shromazdéni delegati a

ucinit vSechny ukony s tim spojené osoba zmocnéna k tomu pisemné véemi delegaty, ktefi

o svolani shromazdéni delegatt pozadali.

Pokud neni shromazdéni delegatl svolané na Zzadost kontrolni komise nebo na Zadost

deseti procent volenych delegatt usnaseni schopné, je jeho svolavatel povinen svolat na-

hradni shromazdéni delegatd. To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset procent zvo-
lenych delegatt vzalo zpét svoji Zadost o svolani shromazdéni delegat.

Predstavenstvo je povinno svolat shromazdéni delegat vzdy, pokud je to v dllezitém za-

jmu druzstva. Pfredstavenstvo je také povinno svolat shromazdéni delegéatd, pokud jej o to

pozadalo alespof deset procent ¢lenli druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu véech
hlastl. Pfedstavenstvo je povinno svolat shromézdéni bez zbyteéného odkladu také poté,
kdy zjisti, Ze ztrata druzstva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroju druZstva
by neuhrazena ztrata dosahla vySe zdkladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na viechny

okolnosti pfedpokladat, nebo druzstvo se dostalo do Gpadku nebo do hroziciho Gpadku a

navrhne shromazdéni delegatl pfijeti potfebnych opatieni k napravé.

Predstavenstvo svolava shromazdéni delegatd, na némz se ma projednat fadna udetni

zavérka tak, aby se toto shromazdéni konalo nejpozdéji do Sesti mésicll po skon&eni uget-

niho obdobi, za které je fadné Gcetni zavérka sestavena.

10) Svolani shromazdéni delegatl se oznamuje pozvankou zaslanou véem delegatim v pi-

semné nebo se souhlasem delegata pouze v elektronické podobé na adresu bydlisté de-
legata uvedenou v seznamu delegatl, popfipadé na jinou doruéovaci adresu oznamenou
delegatem, a to nejpozdéji patnact dnl pifed dnem konani shromazdéni delegatul. Zarover
se pozvanka uverejni na informacni desce druzstva.

11) Pozvanka na shromazdéni delegatt musi obsahovat alespofi:
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a) firmu a sidlo druzZstva;

b) misto a dobu zahajeni shromazdéni delegatll; misto a doba shromazdéni delegat
musi byt ureny tak, aby co nejméné omezovaly moznost delegata se shromazdéni
zlUcastnit;

¢) oznaceni, zda je svolavano shromazdéni delegatl nebo nahradni shromazdéni dele-
gatd;

d) program shromazdéni delegatul.

12) K pozvance se pfikladaji veSkeré doklady k jednotlivym bodim programu shromazdéni de-

legath. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoZ disledkem je zména
stanov, musi byt k pozvance pfiloZen téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

13) Druzstvo je povinno informovat vhodnym zplisobem své &leny 0 moznosti seznamit se se

vSemi podklady k jednotlivym bodim programu shromazdéni delegatl, zejména uvefejné-
nim zplsobu a mista seznameni se s podklady na internetovych strankach druzstva.

14) Na Zadost deseti procent zvolenych delegatt nebo kontrolni komise je pfedstavenstvo po-

2)

3)
4)

6)

7)

8)

vinno zaradit jimi uréenou zaleZitost do programu jednani shromazdéni delegata. Pokud je
takova Zzadost doruena predstavenstvu az po odeslani pozvanky, je pfedstavenstvo po-
vinno informovat delegaty pfitomné na svolaném shromazdéni delegat(i o této Zadosti.
Tim v8ak neni dotéena povinnost pfedstavenstva svolat nové shromazdéni delegatt. Pro-
gram shromazdéni delegatd nelze po odeslani pozvanek delegatiim ménit.

Cl. 67
Shromazdéni delegatu je schopno se usnaset, pokud je pfitomna nadpoloviéni vétsina
delegatl majicich dohromady nejméné nadpoloviéni vétsinu hlasu, nevyZaduje-li zakon
nebo stanovy pfitomnost delegatl majicich vy$si pocet hlastl.
Pravo hlasovat na shromazdéni delegatil maji pouze delegati a nahradnici delegatd, po-
kud zastupuji nepfitomné delegaty.
Kazdy delegat ma jeden hlas.
Pro posouzeni schopnosti shromazdéni se usnaset a stanoveni poétu hlasti potfebnych
k pfijeti usneseni se zapocitavaji pouze hlasy delegatu, jejichZ funkce ke dni konani shro-
mazdéni delegatl trvd. Na schopnost shromazdéni delegatd se usnaset nema vliv sku-
teCnost, Ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dni konani shromazdéni de-
legatl zvolen delegat; to neplati, pokud predstavenstvo védélo, Z2e v jednom nebo vice
volebnich obvodech neni delegat zvolen, a neinformovalo &leny zafazené do téchto ob-
vodU o této skutecénosti.
Shromazdéni delegath se usnasi vétsinou hlasl pfitomnych delegatu, pokud donucujici
ustanoveni jiného pravniho pfedpisu nebo téchto stanov nevyZaduiji vy$$i podet potieb-
nych hlasu.
V pripadé rozhodovani o zméné stanov v ¢asti, ktera upravuje prava a povinnosti &lena
druZstva spojena s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytoveho prostoru) a prava a povinnosti €lena druzstva spojena s uzivanim druZstev-
niho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), se shromazdéni usnasi vétdinou pFitom-
nych delegat.
V pfipadé rozhodovani o zméné stanov v ¢asti, ktera upravuje podminky, za nichz vznikne
Clenovi druZstva pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho ne-
bytového prostoru) se vyZzaduje souhlas 3/4 véech &lenu druzstva a souhlas téch dlen(
druzstva, kterym se pfi spinéni podminek pro vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) maji zménit tyto podminky.
V pripadé rozhodovani o
a) uhrazovaci povinnosti;
b) rozdéleni zisku ¢lenim;
c) zrudeni druZstva s likvidaci; nebo
d) pfeméné druzstva
je shromaZdéni delegatl schopno se usnaset, pokud jsou pfitomni delegati, ktefi zastupuji
alespori dveé tfetiny Clent druzstva, a usneseni musi byt pfijato delegéaty, ktefi zastupuji
alesponi dvé tretiny ¢len zastoupenych na shromazdéni delegatu.
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9) K rozhodnuti o zméné stanov, kterym se umozni zvySeni zakladniho &lenského vkladu
doplatkem €lena, a k rozhodnuti o zvySeni zakladniho élenského vkladu se vyzaduje sou-
hlas delegatu, ktefi zastupuji alespon 3/4 vSech ¢lenll druzstva.

10) Neni-li shromazdéni delegatti schopno se usnaset, svola svolavatel, je-li to stale potiebné,
bez zbyte¢ného odkladu nahradni shromazdéni delegati se stejnym programem, a to
stejnym zplUsobem jako plivodni shromazdéni delegati a samostatnou pozvankou.

11) Nahradni shromazdéni delegatd je schopno se usnaset, je-li pfitomno alespor deset pro-
cent v8ech zvolenych delegatl, nejméné vSak pét delegatd.

12) Kazdy ¢len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o pribéhu shromazdéni delegatu,
vetné jeho pfiloh a podkladil poskytnutych delegatiim, a to za Ghradu Gi¢elné vynaloZe-
nych nakladl spojenych s jejim pofizenim.

13) Ten, kdo svolal shromazdéni delegéatl, je povinen pofidit o jeho pribé&hu zapis a tento
zapis podepsat, a to do patnacti dnt ode dne konani shromazdéni delegat. Pokud se-
psala tento zépis jina osoba, podepise jej i ona.

14) Usneseni shromazdéni delegatl se osvédéuje vefejnou listinou, pokud se jedna o

a) zménu stanov nebo rozhodnuti, jehoz dusledkem je zména stanov;

b) zrueni druZstva s likvidaci;

c) pfeménu druzstva;

d) schvaleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové ¢asti jméni, ktera by zname-
nala podstatnou zménu skuteéného pfedmétu podnikani nebo &innosti druzstva.

15) Pravo zucastnit se shromazdéni delegatd maji ¢lenové kontrolni komise, ¢lenové predsta-
venstva, likvidator druzstva a dal8i osoby, o nichZ to stanovi zakon. Pokud poZada néktera
z téchto osob o slovo, udéli se ji pfed zahajenim hlasovani. Predstavenstvo mlze urdit
dalSi osoby, které se mohou shromazdéni delegatli zaEastnit.

16) Pokud ma shromazdéni delegatll rozhodovat o otazce, ktera se prfimo dotyka opravné-
nych zajmua ¢lena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti rozhodnuti o
jeho vylouéeni, tento &len musi byt pozvan na shromazdéni delegatti pisemnou pozvan-
kou zaslanou mu na adresu bydliSté nebo sidla uvedeného v seznamu ¢élen(i a ma pravo
zucastnit se shromazdéni delegatd v ¢asti, ktera se ho tyka. Pokud tento ¢len pozada pied
hlasovanim delegatl o zalezitosti, ktera se ho tyka, o slovo, musi mu byt umoznéna ob-
rana proti navrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouéeni.

17) Pokud zvlastni zakon pfipusti rozhodovani shromazdéni delegath per rollam — korespon-
dencné nebo pomoci technickych prostifedkd, uskute¢ni se takové rozhodovani podle pra-
videl upravenych zakonem pro rozhodovani &lenské schlze per rollam. Podrobna pravidla
miZe stanovit pfedstavenstvo druzstva.

Cl. 68

1) Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegat z fad &lent zafazenych do volebniho ob-
vodu. Volebni obvody vytvafi a zruSuje predstavenstvo, a to tak, Ze jeden volebni obvod
odpovida pfibliZzné poétu 70 €lenl. Na takto stanoveny volebni obvod je volen téz jeden
nahradnik delegata. Kazdy ¢élen druzstva je zarfazen do nékterého z volebnich obvodt,
zadny ¢len druzstva nesmi byt zarazen do vice volebnich obvod(. Zanikem volebniho ob-
vodu zanika i funkce delegata a nahradnika delegata.

2) Delegata voli a odvolavaiji ¢lenové zarazeni do volebniho obvodu, pfi volbé& nebo odvolani
delegata ma kazdy ¢€len druZstva jeden hlas. Pravo volit ma i ¢len druzstva, ktery je v pro-
dleni se spinénim vkladové povinnosti. O volbé delegata nebo jeho odvolani musi byt vy-
hotoven zapis ze schiize volebniho obvodu. Zapis je dokladem o fadné volbé delegata
nebo o fadném rozhodnuti o jeho odvolani.

3) Zména poétu Elenl zafazenych do jednotlivych volebnich obvodl nema za nasledek zanik
funkce dosavadnich delegatd, ani konani novych voleb delegatu.

4) Volby delegatu zajituje a organizuje pfedstavenstvo. Delegat a jeho nahradnik je volen
na funkéni obdobi péti let. Jeho funkce zanika volbou nového delegata, nejpozdéji véak
poslednim dnem jeho funké&niho obdobi.
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5) Delegat miZe ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlagenim doru¢enym do sidla
druzstva. Delegata Ize rozhodnutim €len( volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z
funkce odvolat.

6) DruzZstvo vede seznam delegatl. Do seznamu delegat( je zapisovano jméno a bydlité
delegata, popfipadé jim urCena jina adresa pro doru¢ovani, den vzniku, den a divod z&-
niku jeho funkce. Udaje v seznamu delegatl vcetné jejich zmén druzstvo uchovava po
dobu deseti let ode dne zaniku funkce delegata, jehoz se Gdaje tykaji.

7) Kazdy Clen druzstva ma pravo nahlizet do seznamu delegatU a pofizovat si z n&j opisy a
vypisy.

8) Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v soulady se z&jmy élenli zafa-
zenych do volebniho obvodu, v némz byl zvolen, informovat &leny volebniho obvodu, ktery
zastupuje, o svolani shromazdéni delegat(, o navrzeném programu shromazdéni delegati
a vyzadat si jejich pokyny a jednat v souladu s vétSinovym nazorem ¢len(i volebniho ob-
vodu, informovat &leny volebniho obvodu o pribéhu a vysledcich shromazdéni delegét( i
o pfijatych rozhodnutich.

9) Delegat je povinen zlGcastnit se shromazdéni delegat(. Delegat, ktery se nemize zdéastnit
shromazdéni delegatu, informuje neprodlené o této skuteénosti svého nahradnika a vyro-
zumi jej o svolani shromazdéni delegatu a preda mu veskeré podklady a informace.

10) Za kaZzdého delegata mize byt zvolen pouze jeden nahradnik delegata. Pokud se delegéat
nemuze zGEastnit shromazdéni delegatul, je opravnén se jej zG&astnit a na ném hlasovat
nahradnik delegata. PFi vykonu funkce ma nahradnik delegata stejna prava a povinnosti
jako delegat, ustanoveni té&chto stanov a jinych pravnich predpist o delegatech se pro
nahradnika delegata pouziji obdobné.

11) Dnem zaniku funkce delegata se jeho nahradnik stava delegatem na zbytek funkéniho
obdobi, na které byl delegat, jehoz funkce zanikla, zvolen. Funkce delegata i nahradnika
zanika dnem, k némuz tyto osoby prestaly byt ¢leny druzstva.

12) Delegat nebo nahradnik delegata mize byt na shromazdéni delegatl zastoupen zmoc-
néncem pouze ve vyjimeénych pfipadech - nelze-li U¢ast delegata nebo nahradnika dele-
gata zajistit z vaznych dlvod(, vyZzaduje-li to nutna potfeba a souhlasi-li s tim &lenové
pfislusného volebniho obvodu. Zmocnéncem muzZe byt pouze élen druzstva. Zmocnénec
je opravnén na shromazdéni delegatl zastupovat jen jednoho delegéta nebo nahradnika
a hlasovat dle jeho pokynu.

Cl. 69
1) Kazdy €len druzstva, likvidator, ¢len predstavenstva nebo élen kontrolni komise se mize
dovolavat neplatnosti usneseni shromazdéni delegatt podle ustanoveni ob&anského za-
koniku upravujicich neplatnost usneseni ¢lenské schize spolku pro rozpor se zakonem a
jinymi pravnimi predpisy nebo stanovami druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhod-
nuti zanika do tfi mésict ode dne, kdy se pfislusna osoba dozvédéla nebo mohla dozvédét
o rozhodnuti, nejpozdéji vdak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti. Podminkou pro dovo-
lani se neplatnosti usneseni shromazdéni delegatu je zajem hodny pravni ochrany, pokud
se neplatnosti nelze dovolat u organd druzstva. Davodem neplatnosti usneseni delegéatd
je i jeho rozpor s dobrymi mravy.
2) Usneseni shromazdéni delegatl neni neplatné jen z toho diivodu, Ze
a) zarazeni ¢lenl do volebnich obvod(i bylo provedeno v rozporu se stanovami druZstva
nebo zakonem;
b) v jednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani shromazdéni neni zvolen dele-
gat ani jeho nahradnik;
c) nahradnik delegata se nemohl zG¢astnit shromazdéni delegatd proto, Ze ho delegat,
ktery se shromazdéni delegatd nezucastnil, o jeho svolani neinformoval;
d) delegét jedna v rozporu s usnesenim ¢&lend zafazenych do volebniho obvodu, za ktery
byl zvolen.
3) Soud nevyslovi neplatnost, doSlo-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazného pravniho
pfedpisu, aniZ to mélo zadvazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druzstva hodném pravni
ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy,
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1)

2)

3)

bylo-li tim podstatné zasaZeno do prava tieti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-li pravo
podle odst. 1 uplatnéno v zakonné Ihité, pfipadné nebylo-li ndvrhu na vysloveni neplat-
nosti vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazdéni delegatu jiz pfezkoumavat.

Cl. 70

Predstavenstvo
Statutarnim a vykonnym organem druZstva je pfedstavenstvo. Piedstavenstvu nalezi ves-
kera pUsobnost, kterou tyto stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu verejné moci nesvéfi
jinému organu druzstva.
Predstavenstvo je opradvnéno jednat za druZstvo navenek ve véech vécech. Jménem pred-
stavenstva jedna predseda a v dobé& jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni mistopied-
seda nebo jiny &len pfedstavenstva v poradi stanoveném pfedstavenstvem.
Pravni jednani pfedstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za
druzstvo predseda (popf. mistopfedseda) a dalsi ¢len predstavenstva. Podepisuje-li pred-
seda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopiedsedy povaZovan za podpis dalsiho
Clena pfedstavenstva. Predstavenstvo mlze na zakladé pisemné plné moci povéfit zastu-
povanim druzstva i jiné fyzické &i pravnické osoby.

Cl. 71

v

Predstavenstvo urCuje volebni obvody delegattl a stanovuije jejich poéet na nejbliz&i volebni
obdobi i podminky jejich volby, pfiéemz nemusi vychazet z pravidla, Ze kazdy z delegat( se
voli stejnym po&tem hlasd, pokud je to nutné vzhledem k organiza&nimu usporadani druzstva.

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

1)

Cl. 72
Predstavenstvo ma 7 ¢len( a 2 nahradniky. Nahradnici nastupuji na uvoln&né misto &lena
predstavenstva podle pofadi uréeného pfi jejich volbé, vyjadieného jejich cislem nahrad-
nika.
Funkce Clena pfedstavenstva zanika volbou nového ¢&lena pfedstavenstva, ledaze z roz-
hodnuti shromazdéni delegatl plyne néco jiného.
Clena predstavenstva miize pied uplynutim funk&niho obdobi shromazdéni delegatl od-
volat.
Clen predstavenstva muze z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce konéi dnem, kdy odstou-
peni projednalo nebo mélo projednat predstavenstvo, pfi¢emz projednani odstoupeni z
funkce musi byt u&inéno bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji véak na neblizsim zasedani
po doruceni oznameni o odstoupeni. Vykon funkce v8ak konéi nejpozdéji 3 mésice od
doruceni tohoto ozndmeni druZzstvu. Jestlize ¢len pfedstavenstva oznami své odstoupeni
na zasedani pfedstavenstva, konéi vykon funkce uplynutim 2 mésici po takovém ozna-
meni, neschvali-li pfisludny organ na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.
V pripadé smrti &lena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukon-
¢eni jeho funkce zvoli nejbliz§i shromazdéni delegatu nového &lena piedstavenstva.
Predstavenstvo, jehoz pocet ¢lend neklesl pod polovinu, miZe jmenovat nahradni &leny
do pfistiho shromazdéni delegatd, pokud neni zvolenych nahradnik(, ktefi by nastoupili
na uvolnéné misto &lena predstavenstva podle stanoveného potadi.
Clenové predstavenstva a jejich nahradnici se voli z &lenl druzstva tak, aby &lenové pred-
stavenstva nebyli mezi sebou nebo se &leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fadé
pfimé, nebo sourozenci.
Predstavenstvo voli ze svych ¢lenl pfedsedu predstavenstva (déle jen ,pfedseda®), popr.
mistoprfedsedu (mistopredsedy).

Cl. 73
Schuzi pfedstavenstva svolava predseda (mistopfedseda), popf. povéieny &len predsta-
venstva, pozvankou zaslanou v8em ¢lenum piedstavenstva alespor sedm dni pied kona-
nim schiize pfedstavenstva. Pozvanka muiize byt zaslana na adresu &len( pfedstavenstva
v pisemné nebo elektronické podobé. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani
schize pfedstavenstva a porad jednani; k pozvance se predkladaji podklady, které maji
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2)

3)

byt pfedmétem jednani schiize predstavenstva. Se souhlasem véech &lenl piedstaven-
stva Ize projednat podklady predloZzené az pfi zahajeni schlize piedstavenstva.
Predstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti
dnl od doruéeni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedo-
statku.

Jednotlivé zalezitosti pfediozené k projednani uvadi a odtvodriuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pfiemz soucasné predklada i navrh usneseni.

Cl. 74
Predseda predstavenstva

Predsedovi pfislusi:

a) organizovat a fidit jednani a praci prfedstavenstva;
b) rozhodovat o bytovych otazkach v rozsahu uréeném stanovami;
c) samostatné pravné jednat za druzstvo vici zaméstnancim.

Cl. 75
Organizovani prace predstavenstva

V rémci této &innosti pfedseda druzstva:

2)

3)
4)

a) svolava a fidi schiize predstavenstva a navrhuje program jeho jednani;

b) organizuje piipravu schizi pfedstavenstva, rozhoduje o pfizvani dal$ich (i¢astniku jed-
nani a organizacné zajistuje plnéni usneseni predstavenstva;

c) jedna jménem predstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva;

d) podepisuje s dalSim Elenem predstavenstva pravni jednani, pro které je pfedepsana
pisemna forma.

Cl. 76
Rozhodovani o bytovych otazkach

V ramci této &innosti pfedseda piedstavenstva spolu s dal$im ¢lenem predstavenstva uza-

vira:

a) budouci smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) podle
¢l. 12 pism. e);

b) smlouvu o néjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle &l. 12
pism. f), popf. o bytové nahradé;

c¢) dohodu o zaniku najmu druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle
¢l. 50;

d) smlouvu o pfenechani bytu (nebytového prostoru) do najmu na uréitou dobu podile él.
32.

Pfedseda dale:

a) rozhoduje o rozsahu pfisluSenstvi druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového pro-
storu);

b) davéa souhlas k dogasnému pouziti bytu nebo jeho &asti pro jiné ucely nez bydleni podle
¢l. 53 odst. 2.

O Zadosti &lent podle odst. 2 rozhoduje predseda nejdéle do ticeti dnl od jejich podani.

O své &innosti podle odst. 1 a 2 informuje predseda predstavenstvo.

Cl. 77
Kontrolni komise

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druZstva a projednavat stiz-
nosti ¢lend druzstva. Kontrolni komise odpovida za svou &innost shromazdéni delegat(
a podava mu zpravy o své €innosti. Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.
Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné Gcetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo
na Uhradu ztraty druzstva.

Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od predstavenstva jakékoli informace o hospo-
dareni druzstva. Predstavenstvo je povinno bez zbyteéného odkladu oznamit kontrolni ko-
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5)

6)

1)

2)
3)
9)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

misi vSechny skute¢nosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodafeni nebo posta-
veni druZstva a jeho &lend.

Na zjisténé nedostatky upozorfiuje kontrolni komise predstavenstvo a vyzaduje zjednani
napravy.

K jednotlivym tkoniim miiZe kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice &len(, ktefi v této
véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
predstavenstvo o svolani shromazdéni delegatul.

Cl. 78
Kontrolni komise ma 3 €leny a 1 nahradnika. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto élena
kontrolni komise podle pofadi uréeného pii jejich volb&, vyjadieného jejich &islem nahrad-
nika.
Funkce Clena kontrolni komise zanika volbou nového jejiho &lena, ledaze z rozhodnuti
shromazdéni delegatd plyne néco jiného.
Clena kontrolni komise mize pred uplynutim funk&niho obdobi shromazdéni delegat( od-
volat.
Clen kontrolni komise miize z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce koné&i dnem, kdy od-
stoupeni projednala nebo méla projednat kontrolni komise, pfiéemz projednani odstoupeni
z funkce musi byt u¢inéno bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji véak na nejblizsim zase-
dani po doruceni oznameni o odstoupeni. Vykon funkce konéi nejpozdéji 3 mésice od do-
rueni tohoto oznameni druzstvu. Jestlize ¢len kontrolni komise oznami své odstoupeni
na zasedani kontrolni komise, kon¢i vykon funkce uplynutim 2 mésicli po takovém ozna-
meni, neschvali-li pfisluSny organ na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.
V pripadé smrti élena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani nebo jiného
ukonéeni jeho funkce zvoli nejblizéi shromazdéni delegatti nového élena kontrolni komise.
KontrolIni komise, jejiz poCet Clen nekles! pod polovinu, mizZe jmenovat nahradni &leny do
pristiho shroméaZdéni delegatd, pokud neni zvolenych nahradniku, ktefi by nastoupili na
uvoinéné misto &lena kontrolni komise podle stanoveného poradi.
Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli z €lent druzstva tak, aby &lenové kon-
trolni komise nebyli mezi sebou nebo se ¢leny piedstavenstva manzely, pfibuznymi v fadé
pfimé, nebo sourozenci.
Kontrolni komise voli ze svych élenl pfedsedu a mistopfedsedu.

Cl. 79
Schuzi kontrolni komise svolava prfedseda (mistopiedseda), popf. povéreny &len kontrolni
komise, pozvankou zaslanou véem ¢leniim kontrolni komise alespofi sedm dni pfed kona-
nim schize. Pozvanka mize byt zasldna na adresu &lenl kontrolni komise v pisemné
nebo elektronické podobé. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schiize a
porad jednani; k pozvance se predkladaji podklady, které maji byt pfedmétem jednani
schize kontrolni komise. Se souhlasem v§ech &lentl kontrolni komise Ize projednat pod-
klady pfedlozené az pfi zahajeni schlize.
Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.
Podklady pro jednani schiizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a re-
vizich, jakoz i navrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi pfedkladaji ve stanovenych
Ihatach povéreni Elenové komise, ktefi také komisi informuji o prib&hu provérek a kontrol.
Jednotlivé zaleZitosti pfedloZené k projednani uvadi a odiivodiiuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pfiéemz soucasné predklada i navrh usneseni.

Cl. 80
Samosprava
Samosprava je organizacni jednotkou druzstva. Je volebnim obvodem pro volbu delegata,
pokud predstavenstvo druZstva neurdi jinak. Samosprava se zfizuje a rusi rozhodnutim
predstavenstva, které stanovi pocet samosprav a okruh jejich pisobnosti. Samospravé
¢lent najemcl druzstevnich bytl (druZstevnich nebytovych prostor) ekonomicky obvykle
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2)

3)

1)

1)
2)

3)

4)

odpovida stfedisko bytového hospodarstvi vymezené v ¢&l. 91.

Clenové druzstva se zarazuji do jednotlivych samosprav podle rozsahu clenskych prav

vyplyvajicich z vySe Elenskych vkladl v druzstvu a okruhu plsobnosti samospravy.

Podle rozsahu ¢lenskych prav se zafazuji samostatné:

a) clenové - najemci druZstevnich bytu (druZstevnich nebytovych prostor) — samospravy
bydlicich;

b) &lenove, kterym nesvédéi pravo najmu k druZstevnimu bytu (druzstevnimu nebyto-
vému prostoru) a nejde o ¢leny-vlastniky — samospravy nebydlicich;

c) clenové - vlastnici, kterym druistvo prevedlo byt (nebytovy prostor) — samospravy
vlastnik(;

d) Clenové - ndjemci druzstevnich byti (druZstevnich nebytovych prostor) spolu se éleny
- vlastniky byt0 (nebytovych prostor) — spoleéné samospravy &lend - ndjemct a €len( -
vlastnikd.

Clenové s vice druhy prav mohou byt Eleny vice druh{i samosprav.

Organy druzstva, zajiStujici Ginnost samospravy, jsou &lenska schlize samospravy a dele-

gat

Pokud v okruhu plisobnosti samospravy vznikne spoleéenstvi viastnikd jednotek podle ob-

Canského zakoniku, ztraci organy samospravy pravomoc rozhodovat o otazkach, které

Jsou obCanskym zakonikem vyhrazeny rozhodnuti spoleéenstvi viastnika jednotek.

Cl. 81
Clenska schiize samospravy

Clenska schize samospravy je organem druzstva, ve kterém ¢lenové projednavaji zalezi-

tosti okruhu plasobnosti samospravy a seznamup se s Cinnosti a celkovym stavem druz-

stva. Cleny samosprav jsou vSichni ¢lenové — najemci, nebydlici &i vlastnici bytl a neby-
tovych prostor zafazeni do okruhu ]ejICh pusobnosti.

Clenska schuize samospravy zejména:

a) rozhoduje o zplsobu zajisténi Ukold, které ji byly uloZeny predstavenstvem;

b) projednava plén Sinnosti pfisluSného stfediska bytového hospodarstvi véetné navrhu
rozpodtu;

c) projednava vysledky hospodareni pfislusného stiediska bytového hospodafistvi, roz-
hoduje o zpUsobu vyporadani rozdilli z vytétovani zaloh na najemné a uklada vyboru
samospravy ukoly k odstranéni zjiSténych nedostatk hospodareni;

d) voli ze svého stfedu delegata resp. delegaty dle ¢&l. 68 odst 1) a nahradnika delegata

e) jsou-li zvoleni dle &l. 68 odst. 1) alespofi 2 delegéti, uréi zvoleni delegati ze svého
stfedu hlavniho delegata

f) projednava a schvaluje zpravy delegata resp. delegatl o jejich &innosti a o jednani
shromazdéni delegatl

g) navrhuje pfedstavenstvu odchylny zpUsob thrady oprav v byté a Ghrad nakladd spoje-
nych s béZnou GdrZbou druzstevnich bytd (druZstevnich nebytovych prostor) oproti
ustanoveni &l. 35;

h) vyjadiuje se ke zméné charakteru uZivani spole¢nych prostor a &asti domu a k uza-
vieni najemni smlouvy nebo smlouvy obdobné, tykajici se té&chto prostor a &asti
domu a nebytovych prostor, které vznikly ze spoleénych prostor.

Cl. 82
Clenskou schizi samospravy svolava delegat resp. hlavni delegét podle potieby, nejméné
v8ak jednou do roka.
Delegat resp. hlavni delegat musi svolavat ¢lenskou schiizi samospravy, pozada-li o to:
a) jedna tretina vSech ¢lent samospravy;
b) predstavenstvo druzstva;
Nevyhovi-li delegat Zadosti podle odst. 2 do jednoho mésice, je pfedstavenstvo opravnéno
svolat Elenskou schlzi samospravy samo.
Clenskou schiizi samospravy fidi delegat resp. hlavni delegat samospravy; v pfipadé, Ze
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5)

1)
2)

3)

1)

3)

4)

1)
2)

Clenskou schizi samospravy svolalo predstavenstvo, fidi ji povéfeny élen piedstavenstva.
O svolani lenské schiize samospravy a o pofadu jednani musi byt ¢lenové samospravy
uvédoméni nejméné osm dnu pred jejim konanim. Pisemna pozvanka musi obsahovat
datum, hodinu a misto jejiho konani a porad jednani. Pisemnou pozvanku maZe nahradit
pisemné oznameni vyvéSené na oznamovacich tabulich ve véech domech v okruhu pu-
sobnosti samospravy.

Cl. 83
Clenska schiize samospravy je zplisobila se usnaset, je-li pfitomna nadpolovitni vétsina
¢lenli samospravy.
Jestlize je samosprava zarovefi volebnim obvodem, mohou byt pravidia pro volbu delegatu
stanovena odchylné od odst. 1) rozhodnutim predstavenstva.
Neni-li v hodinu uvedenou pro konani élenské schlize samospravy pfitomna nadpoloviéni
vétsina jejich ¢lend, mizZe se schize konat o ¢tvrt hodiny pozdéji za pfitomnosti nejméné
tfi lent samospravy. Mize v$ak jednat a rozhodovat pouze o téch zaleZitostech, které
byly uvedeny na pofadu jednani. K platnosti usneseni se v takovém piipadé vyzaduje sou-
hlas dvou tfetin pfitomnych élenu.

Cl. 84
Clen druzstva se zUéastfuje &lenské schiize samospravy, jejimz je élenem.
Clen, ktery se nachazi v okruhu piisobnosti riiznych samosprav, je €lenem kazdé z nich,
zUcastriuje se jejich Elenskych schizi a mlze byt zvolen do kazdého z jejich vybora. Clen-
skou schiizi pouze jedné samospravy vS§ak mlze byt zvolen delegatem nebo nahradnikem
na shromazdéni delegat(i a pouze v jedné samospravé miiZze sam delegata volit.
Pravo G¢asti na ¢lenskych schlzich samospravy, kterych jsou &leny, maji oba manzelé —
spolecni Elenové. Prislusi jim spoleéné jeden hlas. Do vyboru samospravy mizZe byt zvolen
kterykoliv z nich. V pfipadech uvedenych v odst. 2 mlze byt kterykoliv z manzela zvolen
do vyboru kazdé ze samosprav, kterych jsou ¢leny. Delegatem nebo nahradnikem na shro-
mazdéni delegath muze byt zvolen pouze jeden z manzell — spoleénych &lend na jedné
z Glenskych schlzi samosprav.
Clen, ktery ma v jednom a témze druZstvu samostatné &lenstvi a souéasné mé dalsi &len-
ské pravo na zakladé spole¢ného ¢Elenstvi manzeld, ma z obou téchto prav, pokud je
v jedné samospravé spole¢né s druhym manzelem — spoleénym &lenem, pouze jeden
hlas. Pokud jeho samostatné &lenstvi a spole¢né Clenstvi manzelli se nachazeji v okruhu
plUsobnosti riiznych samosprav, fidi se pravo jeho Géasti na &lenskych schizich a pasivni
volebni pravo ustanovenimi odst. 1 a 2.

Cl. 85
Delegat

Delegat resp. hlavni delegat samospravy je vykonnym organem samospravy. Za svou &in-

nost odpovida ¢lenské schuzi samospravy a je povinen fidit se jejimi usnesenimi.

Delegat resp. hlavni delegat samospravy zejména:

a) plni ukoly na Useku pifedmétu ¢innosti druzstva v okruhu plisobnosti samospravy;

b) sleduje technicky stav objektl pFislusného stfediska bytového hospodaistvi a upozor-
Auje druZstvo na nutnost provedeni oprav a Udrzby a spolupracuje pfi jejich zaji$tovani;

c) stara se o zvySovani kultury bydleni, Gpravy okoli objekttl pfisiu§ného stiediska byto-
vého hospodarstvi a o ochranu zivotniho prostiiedi v okruhu plsobnosti samospravy;

d) dba nadodrzovani domovniho fadu a zasad slusnosti mezi ¢leny uzivajicimi druzstevni
majetek v okruhu plsobnosti samospravy;

e) podle pokynu predstavenstva sestavuje navrh rozpoétu prislugného strediska bytového
hospodafrstvi a po jeho projednani élenskou schlizi samospravy jej predklada predsta-
venstvu;

f) zajistuje plnéni rozpodtu pfislusného strediska bytového hospodarstvi, peduje o sprav-
nost prvotnich Gc€etnich a jinych dokladl a pfedava je druzstvu k dal$imu zpracovani;

g) podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyactovani nakladl vynaloZenych druz-
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stvem na pinéni spojené s uzivanim druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového pro-
storu);

h) prubézné kontroluje tvorbu a éerpani dlouhodobé zalohy;

i) seznamuje Elenskou schiizi samospravy s vysledky hospodareni pfisluiného stiediska
bytového hospodarstvi, s roénim vyaétovanim najemného za uzivani druZstevnich
byt (druZstevnich nebytovych prostor) a uhrad za plnéni spojena s jejich uZivanim;

j) navrhuje pfedstavenstvu uzavfeni smlouvy o najmu bytu (nebytového prostoru) mimo
poradnik v pfipadech uvedenych v ¢l. 30 odst. 3 pism. a);

k) na vyzvu druzstva se vyjadiuje k Zadostemo schvéleni podnajmu bytu (nebytového
prostoru) nebo jeho ¢asti;

[) projednava navrhy pfedstavenstva na vylouéeni ¢lena z druzstva a oznamuje mu své
stanovisko;

m) informuje pfedstavenstvo o &innosti a stavu samospravy;

n) podava Clenské schiizi samospravy zpravy o své &innosti a stavu samospravy a se-
znamuije ji s €innosti a celkovym stavem druzstva;

o) predklada Elenské schzi samospravy navrhy podle ¢l. 81 odst. 2, pism. h)ai);

p) navyzvu druzstva se vyjadiuje ke smlouvam o pfenechani bytu (nebytového prostoru)
do najmu na uréitou dobu, uzaviranych podle ¢&l. 32.

Cl. 86

Delegat resp. hlavni delegat samospravy a nahradnik delegata se voli ze élen( samospravy
tak, aby nebyli mezi sebou manzeli, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci

1)

2)

Cl. 87
Neni-li zvolen delegat nebo neplni-li své povinnosti, zajistuje plnéni jeho ukolll pfedsta-
venstvo prostiednictvim povéreného pracovnika. Zvy$ené naklady s tim spojené se hradi
k tiZi stfediska bytového hospodarstvi pfislu$né samospravy.

Cl. 88
Pomocné organy
K zgji$téni sve Cinnosti mohou organy druzstva vytvafet pomocné organy, které nemaiji
rozhodovaci pravomoc a nemohou vykonavat pusobnost organu, ktery je ustavil.
Ukoly pomocnych organt uréuje organ, ktery je zfidil.
Clenové pomocnych organii jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je zfidil.

Cl. 89
Zastupovani druzstva ve spoleéenstvi viastniki jednotek
Ve spolecenstvi vlastnikil jednotek, jehoz je druzstvo ¢lenem, zastupuje druzstvo pfedseda
pfedstavenstva nebo zmocnénec, kterym je osoba povérena piedstavenstvem
Predseda nebo povéreny zmocnénec jedna a hlasuje ve spolecenstvi vlastnikl jednotek
v zajmu druZstva, pii¢emz je povinen se pfi hlasovani fidit pfisluénym usnesenim nebo
pokyny pfislusnych organu druzstva.

Cast VII.
Hospodarieni druzstva

Cl. 90
Financovani ¢innosti druzstva

Druzstvo hradi naklady a vydaje své €innosti z élenskych vkladd, prijmi ziskanych z bytového
hospodarstvi a z ostatni hospodarské &innosti, pfip. z jinych zdroju.
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2)

3)

1)

2)

3)

4)

1)
2)

Cl. 91

Bytové hospodareni
Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodarstvi je stiedisko bytového hospodar-
stvi, které obvykle pfedstavuje bytovy dam & domy nebo nebytovy objekt, jehoZ vystavba
byla samostatné financovana, nebo diim, v némz jsou vymezeny jednotky podle jiného
pravniho pfedpisu. Jednotliva stfediska bytového hospodarstvi jsou na sob& ekonomicky
nezavisla, jejich vynosy a naklady se v Gcetnictvi druzstva eV|du1| oddélene.
Cinnost stfediska bytového hospodarstvi se financuje zejména z ¢lenskych vkladu, najem-
neho z druzstevnich byt (druzstevnich nebytovych prostor) vyjma poplatku na spravu
druzstva podle &l. 40 odst. 4, z ndjemného z ostatnich bytl (nebytovych prostor)v domé ve
vysi stanovené pfedstavenstvem druZstva, z thrad za pInéni spojena s uzivanim byt( (ne-
bytovych prostor) v domé, z pfispévku vlastnikli jednotek na spravu domu a pozemku, je-
li druzstvo spréavcem domu podle jiného pravniho piedpisu a v domé nevznikla pravnicka
osoba - spole€enstvi vlastnikl jednotek.
Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodarstvi se kazdoro¢né vypofada podle rozhod-
nuti shromazdéni delegatl. Ztrata se prednostné uhradi z nerozdéleného zisku, z fondu
dalsich Clenskych vkladl podle ¢l. 16 (dodateénych) nebo ze statutarniho fondu bytového
hospodaistvi, které jsou evidovany na pfislu§ném stfedisku bytového hospodarstw Uhra-
zovaci povinnost podle €l. 13 pism. i) Ize ¢lenim uloZit teprve po vy&erpani uvedenych
zdroju. Ztrata vznikla v dusledku prevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového pro-
storu) nebo k nému pfisluejiciho pozemku se uhradi z fondu dal$ich &lenskych vklad
podle Cl. 15 (pofizovacich). Zisk po zdanéni se pfevede do statutarniho fondu bytového
hospodafstvi. Zisk Ize rozdélit mezi éleny samospravy, a to v poméru vyse jejich spinénych
Clenskych vkladil, nenavrhne-li Elenska schiize samospravy jinak.

Cl. 92
Ostatni hospodareni

Prijmy na Uhradu naklad(l a vydaju stfedisek ostatniho hospodareni (stfedisko spravy,

stfedisko UdrZby aj.) ziskava druZstvo zejména z poplatk( na spravu druzstva hrazenych

podie €l. 40 odst. 4 Eleny - ndjemci druzstevnich byt (druZstevnich nebytovych prostor), z

odmén od vlastnikl byt (nebytovych prostor) a od spoleéenstvi vlastnikd jednotek za za-

jistovani spravy domu a pozemku podle zvlastniho zakona, ze zépisného novych &lend,
¢lenskych piispévku a jinych thrad od ¢lend a z finanénich vynosu.

Naklady ostatniho hospodareni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo stfediska byto-

vého hospodarstvi.

Ze zisku ostatniho hospodareni hradi druzstvo pfednostné své povinnosti viéi statu. Zisk

po zdanéni pouZije podle rozhodnuti shromazdéni delegatt k Uhradé ztraty z minulych let,

k pfidélim do nedéliteiného fondu a dal$ich zajitovacich fondu. Zisk nelze rozdélit mezi

¢leny.

Ztratu z ostatniho hospodafeni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegatu:

-z nerozdéleného zisku z minulych let

-z nedélitelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu,

- zfondu dalSich ¢lenskych vkiadl podle &l. 16 (dodate&nych) evidovaného na stiedisku
ostatniho hospodafeni (snizeni zakladniho kapitalu),

- rozvrzenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti shromazdéni delegatd (uhrazovaci
povinnost podle &l. 13 pism. i) Ize ¢lendm uloZit teprve po vyéerpani uvedenych
zdroja),

- ze zakladniho kapitalu snizenim zakladnich ¢lenskych vklad,

- kombinaci vySe uvedenych zplsob.

Cl. 93
Fondy druzstva
Druzstvo vytvaii kromé zakladniho kapitalu a specifickych druZstevnich fondl zabezped&u-
jicich zdroje druzstevni vystavby dal$i viastni zdroje na financovani éinnosti druzstva.
Druzstvo vytvafi nedéliteiny fond. Dale vytvaii fond dalsich &lenskych vklad( podle &l. 15
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3)

4)

1)

2)

3)

2)

3)

1)

(pofizovacich) a fond dalSich €lenskych vkladd podle €l. 16 (dodateénych), které jsou sou-
Casti zakladniho kapitalu, fond druzstevni vystavby, dopliikovy fond druZstevni vystavby,
pfip. jiné kapitalové fondy, statutarni fond bytového hospodarstvi, socilni fond, pfip. dalsi
zajistovaci fondy.
Tvorba a pouZiti fondu se fidi zdkonem a jinymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami a dal-
§imi vnitrodruZstevnimi pfedpisy schvalenymi shromazdénim delegatti.
Fond dalsich ¢lenskych vkiadl podle ¢l. 15 (pofizovacich), fond druZstevni vystavby, do-
plfikovy fond druZstevni vystavby, statutarni fond bytového hospodafstvi a dlouhodoba za-
loha a v pfipadé, Ze tak rozhodne pfedstavenstvo, i fond dalich &lenskych vkladt podle
¢l. 16 (dodate&nych), se eviduji oddélené podle jednotlivych stiedisek bytového hospodar-
stvi.
Cl. 94

Zakladni kapital
Zakladni kapital druZstva tvofi souhrn zakladnich a dalsich &lenskych vkiadd.
Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lent a dale podle jednotlivych stiedisek
bytového hospodafstvi, jde-li o dalsi ¢lenské vklady podie &l. 15 (pofizovaci), pfip. dalsi
¢lenské vklady podle &l. 16 (dodatecné), o kterych tak rozhodlo predstavenstvo. Dal$i &len-
ske vklady podie &l. 15 (pofizovaci) se dale eviduji podle byt (nebytovych prostor), jejichZ
pofizeni nebo technické zhodnoceni bylo z téchto vkladd hrazeno.

Cl. 95
Nedélitelny fond
Nedélitelny fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodareni nebo pfevodem zdrojd
z jinych fond( ze zisku evidovanych na téchto stiediscich.
Nedélitelny fond se pouZiva na thradu ztraty stfedisek ostatniho hospodareni, pfipadné
k pfevodu do jinych zajistovacich fond(.
Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi ¢leny.

Cl. 96

Fond pofizovacich dalSich ¢lenskych vkladii podie &l. 15
Fond dalSich €lenskych vkladd podle &l. 15, ktery je souéasti zakladniho kapitalu, se tvofi
z penézniho Ci nepenézZniho pinéni ¢lena na dalsi élensky vklad nebo pfevodem zdrojl
z dlouhodobé zalohy, je-li se élenem, jehoz vklad ma byt takto vytvoien, uzaviena smlouva
o prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu, a jsou-li tyto zdroje pouZity na technické
zhodnoceni domu nebo k pofizeni pozemku pfislusejicino k domu, pfip. jiného dlouhodo-
bého hmotného majetku evidovaného na prislu$ném stiedisku bytového hospodafstvi.
Fond se tvofi také pfevodem zdrojii z fondu dodate¢nych dal8ich &lenskych vklad(, zméni-
li se dodateény dalSi €lensky vklad na pofizovaci dal$i &lensky vklad podle &l. 16 odst. 3.
Fond se pouZiva na uhradu vydajii spojenych s pofizenim domu, druZstevniho bytu (druz-
stevniho nebytového prostoru), s technickym zhodnocenim domu druzstevniho bytu (dru2-
stevniho nebytového prostoru) nebo s pofizenim pozemku prislusejiciho k domu, pfip. ji-
ného dlouhodobého hmotného majetku (dale jen “investiéni vydaje”). Fond se pouZije
k uhradé ztraty vzniklé pfevodem druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a
souvisejiciho pozemku do viastnictvi ¢lena podle jiného pravniho predpisu.
Fond se snizuje pfi pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a sou-
visejiciho pozemku, jsou-li tyto pfevody podle jiného pravniho pfedpisu povinné bez-
Uplatné, pffi Uplatném prevodu druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo
souvisejiciho pozemku, je-li na Uhradu kupni ceny zapoéitan nabyvateli dal$i &lensky
vklad, a déle pfi Uhradé ztraty podle odstavce 2 nebo vraceni dal§iho &lenského vkladu
nebo jeho ¢asti ¢lenovi druzstva.

Cl. 97
Fond druZstevni vystavby
Fond druZstevni vystavby je kapitalovy fond, ktery se tvoii z poskytnutych pfispévk(i na
druzstevni vystavbu, splatkami jistiny dvéru na druZstevni bytovou vystavbu, pfevodem
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1)

2)

1)
2)

1)

2)

1)
2)

1)
2)

3)

z dopliikového fondu druZstevni vystavby nebo z jinych fondli anebo z dlouhodobé zalohy
pfi Uhradé technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu,
neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o pievzeti povinnosti k dal§imu élenskému vkiadu
podle &l. 96 odst. 1.

Fond se pouziva na uhradu vydaji spojenych s druZstevni vystavbou a dal$ich investié-
nich vydaju. Fond se snizuje pfi pfevodu bytu podle jiného pravniho pfedpisu.

Cl. 98
Dopliikovy fond druzstevni vystavby

Doplrikovy fond druZstevni vystavby se tvofi pfevodem z fondu druZstevni vystavby ve vysi
odpisi dlouhodobého hmotného majetku, zejména nebytovych prostor pronajimanych
v domé v ramci podnikani druZstva, jestlize se tento majetek uéetné odpisuje.

Fond se pouZivd na Uhradu investi¢nich vydaju pfi sou¢asném pievodu do fondu druz-
stevni vystavby. Fond se dale sniZuje pfi pfevodu druZstevniho bytu (druZstevniho neby-
tového prostoru) podle jiného pravniho predpisu v téch piipadech, kdy se nabyvatel s pre-
vodem druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) stava soudasné spoluvlast-
nikem nebytového prostoru, z jehoz odpistl byl fond tvoren.

Cl. 99
Fond dodatecnych dalSich ¢clenskych vklad podle &l. 16

Fond dalSich ¢lenskych vkladl podle &l. 16, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvofi
dalSimi élenskymi vklady podie ¢l. 16.

Fond nebo jeho Cast evidovand na strfediscich ostatniho hospodafeni se pouziva na
Uhradu ztraty téchto stfedisek, a na pofizeni dlouhodobého hmotného a dlouhodobého
nehmotného majetku evidovaného na téchto strediscich nebo na technické zhodnoceni
tohoto majetku. Fond nebo jeho &ast evidovana na stredisku bytového hospodafstvi se
pouZiva na Ghradu ztraty tohoto stfediska nebo na Uhradu investiénich vydaju tohoto stfe-
diska pfi soucasném prevodu zdroji do fondu pofizovacich dal$ich &lenskych vkladd.

Cl. 100
Rizikovy fond
Fond slouzi pro vytvoreni financni rezervy pro pfipadné preklenovaci ugely a pro finanéni
pomoc tém samospravam, ktera na svém uctu nemaji dostateéné finanéni prostiedky na
realizaci nékterych rekonstrukci.
Pravidla pro tvorbu a pouZiti Rizikového fondu schvaluje shromézdéni delegatl

Cl. 101
Statutarni fond bytového hospodarstvi

Statutarni fond bytového hospodarstvi se tvofi ze zisku stfediska bytového hospodafstvi,
pfip. z jinych zdroja.

Fond se pouZiva k uhradé ztraty a dale k uhradé investiénich vydaju stfediska bytového
hospodarstvi pfi souéasném prevodu do fondu druZstevni vystavby. Fond Ize rozdélit mezi
¢leny samospravy, pfiéemZ jejich podily se ur¢i stejnym zptisobem jako podily na zisku
stfediska bytového hospodaristvi. Fond se dale sniZuje pfi vyporadani nabyvatele bytu
(nebytoveho prostoru) pfevedeného podle jiného pravniho predpisu; neni-li ke dni pfevodu
bytu (nebytového prostoru) v domé pravnicka osoba spoleéenstvi viastnikl jednotek, pre-
vedou se nabyvateli zdroje z fondu do dlouhodobé zalohy.

Cl. 102
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecné investice
Dlouhodoba zaloha se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi pfispévky z ndjemného.
Dlouhodoba zaloha se pouziva na Ghradu oprav, Gdrzby, pfip. dal§ich provoznich nakladt
a na investi¢ni vydaje, zejména rekonstrukce a modernizace bytového domu.
ZpUsob tvorby a pouziti dlouhodobé zalohy podrobné upravuji smérnice druzstva schva-
lené shromazdénim delegatu.
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5)

1)
2)

3)

Neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o dal§im élenském vkladu podle ¢l. 14 odst. 4, preva-
déji se pfi uhradé investi¢nich vydaji zdroje z dlouhodobé zalohy do fondu druzstevni vy-
stavby. Pokud takova smlouva uzaviena je, pouzije se zaloha na spinéni dal§iho &lenského
vkladu podle ¢&l. 15.

Zalohu nebo jeji East Ize Elenu - ndjemci vratit, rozhodne-li tak piedstavenstvo.

Cl. 103
Socialni fond
Socialni fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodaieni ve vy$i podie rozhodnuti
shromazdéni delegatt.
Fond se pouziva na Ghradu socialnich poti'eb zaméstnanci druzstva v souladu s pracovni
smlouvou, smlouvou o vykonu funkce, kolektivni smlouvou nebo smérnicemi druzstva.
Fond nelze rozdélit mezi ¢leny.

Cast VIIL.
ZrusSeni a likvidace

Cl. 104

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dal$ich diivodu stanove-
nych zakonem.

1)
2)

3)

4)
5)

Cl. 105
O zruseni druzstva rozhoduje shromazdéni delegatu.
Rozhodnuti shromazdéni delegatt o zruseni druzstva musi byt osvédéeno vefejnou listi-
nou.
Po zruSeni druZstva se vyZaduje jeho likvidace, ledazZe celé jeho jméni nabyva pravni na-
stupce.
Rozhodne-li shromazdéni delegatl o zruseni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
Zruuje-li se druZstvo pfi pfeméné, zruduje se bez likvidace dnem uginnosti pifemény. Pre-
ménou se rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni
pfedpisy.

Cl. 106

1) Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a nafidi

2)

1)

1)
2)

jeho likvidaci, jestlize druzstvo:

a) vyviji nezdkonnou &innost v takové mife, Ze to zavaznym zplsobem narusuje vefejny
poradek;

b) nesplfiuje nadale predpoklady vyZzadované pro vznik druzstva zakonem;

¢) nema déle neZ dva roky statutarni organ schopny usnaset se;

d) neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykonavat svou &innost a plnit tak svdj Géel;

e) nemlzZe vykonavat svou &innost pro neprekonatelné rozpory mezi éleny;

f) porusuje zavaznym zplsobem ustanoveni jiného pravniho pfedpisu o hospodareni se
svym majetkem;

g) provozuje &innost, ktera je v rozporu se zakonem, zejména jde-li o takovou &innost,
kterd mize ohrozit uspokojovani bytovych potieb &lenl druzstva.

V pfipadé&, Ze soud rozhodl o zruseni druzstva, jmenuije likvidatora.

Cl. 107
Dnem, kdy je druzstvo zruSeno, vstupuije do likvidace.
Pfi likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich pfedpisu.

Cl. 108
Dokud nejsou uspokojena prava vSech véfiteld, ktefi v€as pfihlasili své pohledavky, nelze
podil na likvida&nim zUstatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouZit.
Konecénou zpravu o pribéhu likvidace, navrh na pouZiti likvidaéniho zUstatku a udetni za-
verku, které je povinen zpracovat, piedlozi likvidator ke schvaleni shromazdéni delegat(.
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3) Podil €lena na likvidaénim zlstatku je roven spinéné vkladové povinnosti k élenskému
vkladu. Podil na likvidaénim zustatku se vyplaci v penézich.

4) Nelze-li prava v8ech ¢lenu uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni
prav vdech &lent ohledné podilu na likvidaénim zUstatku zGstanou nerozdéleny néjaké
prostfedky z likvidaéniho zUstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

CastIX.
Spolecna ustanoveni

Cl. 109
Rozhodnuti organl druzstva dotykajici se jednotlivych ¢leni druzstva nebo jednotlivych or-
ganu druzstva, se oznamuiji témto ¢lenim nebo organim.

Cl. 110
Podnéty élenl

O podnétech €lent k rozhodnutim a &innosti organu druZstva rozhoduji organy druZstva

nejdéle do Sedesati dnu od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje prislusny organ druZstva

¢lena doporu¢enym dopisem.
Cl. 111
Dorucovani

1) Druzstvo doruguje svym Elentim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym zpUso-
bem, napf. osobné, elektronicky nebo prostfednictvim vefejné datové sit&, a to na adresu,
kterou élen druzstvu pisemné oznamil.

2) Doruceni pisemnosti doporuéenym dopisem nebo do viastnich rukou je nutné pouze v pfi-
padech uréenych zakonem, témito stanovami, jednacim fadem druzstva &i jinym vnitro-
druzstevnim pfedpisem.

3) Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je spinéna, jakmile posta pi-
semnost doruci, nebo jakmile ji vrati druZstvu z posledni znamé adresy ¢lena jako nevy-
zvednutou nebo nedoruditelnou. Tato povinnost je spinéna i tehdy, jakmile je pisemnost
doru¢ena ¢lenem organu nebo zaméstnancem druzstva a ¢len jeji prevzeti pisemné po-
tvrdi.

4) Povinnost druzstva doruéit pisemnost do vlastnich rukou je spinéna:

a) pfi doruovani pisemnosti clenem organu nebo zaméstnancem druZstva, jakmile ¢len
jeji prevzeti pisemné potvrdi;

b) pfi doru¢ovani postou, jakmile posta pisemnost do viastnich rukou dorugi. Uginky do-
ru¢eni nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost vrati druzstvu jako nevyzvednutou
nebo nedorucitelnou, nebo jestlize ¢len pfijeti pisemnosti zmafil ¢i odmitl.

Cl. 112
Podcitani éasu

1) Lhdta uréena podle dni pocina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jeZ je rozhodujici pro jeji
pocatek.

2) Konec lhity uréené podle tydnd, mésicl nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim
nebo Cislem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niz Ihdta po¢ina. Neni-li takovy
den v mésici, pfipadne posledni den lhuty na jeho posledni den.

3) Byla-li IhGta prodiouZena, ma se v pochybnostech zato, Ze nova Ihata po¢ina dnem, ktery
nasleduje po uplynuti thuty ptvodni.

4) Pripadne-li posledni den Ihdty na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem Ihity
nasledujici pracovni den.

5) Lhdta pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den Ihiity doruéena ur-
genému adresatu, nebo jestlize byla podana na postu.

6) Predstavenstvo muze ze zavaznych diivod prominout zmeskani Ihity, pozada-li o to &len
do patnacti dnt ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a ucinil-li v téze lhaté zmeskany
Ukon. Zmeskani Ihity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt ikon u&inén, uplynul
jeden rok a v pfipadé zmeskani IhGty k Ghradé zakladniho élenského vkladu.
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Cast X.
Pfechodna a zavére¢na ustanoveni

Cl. 113

1) Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé
mezi druzstvem a jeho &leny, jakoz i mezi jeho éleny navzajem, pied nabytim platnosti
téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztahd, jakoz i naroky z nich vzniklé pfed nabytim
platnosti t&chto stanov se v8ak posuzuji podle dosavadnich stanov.

2) Funkéni obdobi €lenli organtl druzstva, jimz vznikla funkce pfed uéinnosti t&chto stanov a
ke dni u€innosti t&chto stanov trva, skond&i po uplynuti doby stanovené dosavadnimi prav-
nimi pfedpisy, dosavadnimi stanovami a vnitfnimi predpisy druZstva.

3) O zadostech a odvolani ¢len(, o nichZ pred nabytim platnosti téchto stanov druzstvo s ko-
ne¢nou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov, je-li to pro &leny vy-
hodnéjsi.

Cl. 114
Tyto stanovy pfijalo shromazdéni delegati dne 23. listopadu 2021 a nabyvaji G&innosti
dnem 1. ledna 2022

Petr Kofer Ing. Josef SniZek
1. mistopfedseda pfedstavenstva OSBD Teplice pPredseda predstavenstva YJSBD Teplice
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