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1.1. Kontrola usnesenf ze Shrom&¥déni delegéti dne 30. Eervna 2021 a 23. listopadu 2021:
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Poznamka:
Poradovd ¢isla uvedend u odstavei: odpovidaji poradovym éislim DFijatych usnesent z uve-
deného dne jedndni Shromdzdénim delegdti:

ShroméZzdéni delegit ukléds (30. Servna 2021)

P¥edstavenstvu druZstva

PfedloZit delegétim Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice navrh stanov
upravenych v souladu s novelou Ob&anského zikoniku (zékon 89/2012 Sb.) a Za-
kona o obchodnich korporacich a druZstvech (90/2012 Sb.)

- termin: do 15.09.2021

- SPLNENO

Svolat jednéni Shrom4zd&ni delegiti Okresnfho stavebniho bytového druZstva Tep-
lice v listopadu 2021 s jedinym bodem programu, ,,Pfijeti stanov Okresniho staveb-
niho bytového druZstva Teplice*

- termin: do 30. 11.2021

-  SPLNENO

Svolat f4dné jednsnf Shromazd&ni delegéti Okresniho stavebniho bytového druZstva
Teplice v priib¥hu mésice kvétna resp. Eervna 2022 k projednéni vysledka hospoda-
feni roku 2021 a pfedloZeni rozpo&tu na kalendatni rok 2022 a dal¥{ agendy

- SPLNENO

Predsedovi piedstavenstva

Dbat na dodrovéani sm&rnice pro postup pii projednévani smluvnich zévazki OSBD
Teplice a déle pii Z4dostech o podnijem drustevnich byt bylo postupovéano se
viemi néleZitostmi dle usneseni pfedstavenstva drugstva &.j. 10/11/2020

- dodrZovani tohoto usneseni bylo dle nizoru pfedsedy predstavenstva dodr¥o-
véno — posoudit musi Kontrolni komise druZstva

Shrom#Zzdéni delegiti uklid4 (23, listopadu 2021)

Piedstavenstvu dru¥stva

Vydat v ti§t&€né form& iplné znéni stanov Okresniho stavebniho bytového druZstva

Teplice a tyto dorugit lentm druZstva

termin : do 30.4.2022

- NESPLNENO - kapacitni diivody tiskdmny bohu¥el neumoznily splnit stano-
veny termin. Vyti§téné stanovy ndm byly predény dne 30. kvétna 2022 a probih4
zajistén{ distribuce. Stanovy byly a jsou uvefejn&ny na webu drustva a kazdému
novému £lenu byly preddvany stanovy v titéné forms.

2. Teze zprivy o tinnosti pFedstavenstva dru¥stva v obdobf 11/2021 aZ 05/2022

Vézeni delegéti,
po dob& ,.covidové“ se stav véci vratil do ,,normélniho® stavu, a tak mi dovolte pod&kovat nejen

Vém viem za vstficnou spolupréci pti fe¥eni potfeb Vasich &lent &i zaji¥fovani Gdrzby a oprav, ale i
viem nasim zam&stnanciim, ktet{ se velmi dobte adaptovali na neobvyklou situaci, a chod druZstva byl
vidy fédné zajistén.

V sougasné dobé stile chybi do maximalng mozného pottu 62 delegatii dovolit 11 delegatd, Infor-
mace o nezvolenych delegétech je v souladu s § 691 zikona 90/2012 Sb. umisténa na www.oshdip.cz
v sekei Dokumenty ke sta¥eni — Zékladnf dokumenty.
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3. Volné byty:

V soucasné dobé stéle jests evidujeme 112 volnych bytii, z toho jich je 64 ve zcela zakonzervova-
nych domech v Krupce, Dukelskych hrdini 276 a 277 a 48 bytovych jednotek je v sou¥asné dob# pii-
pravovano na pfedéni do uZivani v ulici Dukelskych hrdinii 278 a 279. Zahgjili jsme registraci zijemci
o tyto byty a mohu ¥ici, Ze jiZ po péar prvnich dnech uvefejn€né moinosti, je o rezervaci znalny z4jem.

S vyuZitim programu Nova zelena usporim bychom cht¥li oba zakonzervované domy v Dukel-
skych hrdinii 276 a 277 zcela zrekonstruovat a uvést do stavu odpovidajici 21. stoleti. V této fizi viak
jeSté nemame %idné bliZ¥{ idaje, abychom mohli byt konkrétngjsi.

4. Energie:

V posledni dob€ se hodn a Zasto hovofi o cené nariistajicich censch energif, inflaci a zdraZovani,
Ceny dodévané tepelné energie v leto¥nim roce sice zaznamenaly nariist, ale nikoli tak vyrazny jako
v jinych lokalitdch v CR (mnohdy a2 trojndsobny). NiZe uvedené ceny by mély byt v leto¥nim roce do-
statefn€ pokryty stanovenymi zalohovymi platbami. V¥voj situace sledujeme a d4 se viak bohuZel pied-
poklédat, Ze by mohlo k vyrazngj$imu nériistu cen dojit v lokalitach, které jsou zésobovény teplem vy-
rabénym ze zemniho plynu.

Cena teplaza 1 GJ Zména v procentech
(véemd 10% ppEy | 2021 teplo 2022 teplo 202172022

Teplice 613,26 649,00 105,83
Dubi 662,66 728,93 110,00
Krupka 554,36 609,80 110,00
Duchcov 622,34 661,35 106,27
Osek 569,76 626,74 110,00
Hrob 567,30 624,03 110,00

2020 2021 2022
103,39 | 104,77 112,45

Cena za 1m3 SV véetné 10% DPH

KaZdy z nis jist€ zaznamenal zvy$ené ceny kazdodennich potiebnych pfedmé&ti, a ne jinak je tomu
bohuZel i u cen stavebnich a jinych materiali véetng sluZeb, které jsou pro . fungovéni* domi nezbytné.
Pokud by se v dohledné dob& cenovy vyvoj nestabilizoval, bude zcela nezbytné navysit i pfispévky do
fondii oprav &i zdlohové platby za dodAvané sluzby.

S. Uskutetnéné nebo zahdjené komplexnf rekonstrukee domi v uplynulém obdobi
Podrobny popis jednotlivych rekonstrukei a dalgich vyznamnych akcich jsou uvedeny ve
zpravé pana Petra Kofera — vedouciho technického ttvaru OSBD Teplice.
Réd bych viak zminil, Ze jsme tsp&n& dokonéili komplexni rekonstrukce mensich byto-
‘vych domui s podporou programu IROP.

0301 - Srbice 92, 93

0701 - Dl Bedfich 489, Dub/
0704 - Tovarni 289, 290, Dubi
0706 - Zahradni 519, 520, Dubi
0708 - DUl Bedfich 485, Dubf
1102 - Svéteckd 301, Kostomlaty
1201 - $vermova 151, Lahost
1203 - Zabrusany 100, 101

1205 - Kladruby 80, 81

1401 - Smetanova 666, Osek

Shromdzdéni delegdtii OSBD Teplice — 16. dervna 2022



6. Vseobecné
Néjemné — dluhy:

Najem k 30.04.2022 3 231 756,- K¢
Vyuctovéni k 30.04.2022 (nedoplatky z roku 2020) 73 345,- K¢
Vyuctovéni 2021 (splatnost k 31.7.2022) 4447 129,- K&

Vyictovani sluZzeb roku 2021:

Pfijali jsme celkem 30 reklamaci, z toho jich bylo 5 opravnénych.

Clenské a bytové zdleZitosti:

V letodnim roce jsme zaznamenali nebyvaly nartist u pievodi druZstevnich podilt, kdy
jenom za leden aZ kv&ten 2022 jich bylo uskute&n&no 183 oproti 137 pfevodiim za stejné
obdobi v roce 2021. Obdobny vyvoj jsme zaznamenali i u Z4dosti o podndjem. V sou-
vislosti s agresi Ruské federace proti Ukrajing jsme umoznili ubytovéni uprchlikiim —
podnédjem bez poplatku — celkem 22 ukrajinskym rodingm.

Dal$im fenoménem této doby jsou Z4dosti, zejména ukrajinskych obgani, o ud&leni vy-
jimky ze stanov druZstva — pfijeti za &lena. Pokud bychom vyjimku udélili, otevie se
prostor t&mto osobdm k moZnosti uskutenit pfevod druZstevniho podilu a zah4jit napf.
jednani s bankami o poskytnuti Giv&ru. Jedn4 se o osoby, které jiz v CR %iji a pracuji
del3f dobu, aviak je3t& nesplnili podminky imigragniho Hzeni o ziskdni trvalého pobytu
na nasem tizemi.

Privni zdleZitost:

Platebni morélka se v priib&hu roku 2021 opét o n&co zlepsila, pfestoZe legislativa trvale
nestoji na strané druzstva a novelizaci Insolvenéniho i Exeku&niho z4kona je spiSe na
stran¢ dluznikii, bylo podéno:

20 Zalob u soudu z toho je 7 Zalob na vyklizeni z bytu, které byly ve viech pfipadech
rozhodnuty ve prospéch druZstva a 5 piipadi se postupne dostalo ( 1.2022) aZ do faze
exekuéniho vykonu — exekuce z bytu s pfesn& stanovenym terminem vyklizeni za udasti
soudniho exekutora, v jednom ptipadé (Kotlérova) se dluznik s nejvyssi vedenou po-
hleddvkou vyklidil sdm, ostatni maji stanoveny termin aZ v leto3nim roce, tedy cely
proces trva vice jak jeden rok

13 Zalob na vydéni platebniho rozkazu v celkové d4stce 626 054,- K&, kdy bylo navazng
podéno 11 x exekuénich névrhd

V lofiském roce op&t fadu dluznika vyuilo moznosti oddluZeni — insolvenéni fizeni, jak
bydlicich, tak i jiZ nebydlicich u ktery vedeme pohledavky po vyklizeni z bytu, podali
jsme u Krajského soudu celkem 10 ptihlasek

dale bylo v roce 2021 z divodu af’ uz z imrti dluznika a skon¥endho dédického Fizeni
pro nemajetnost nebo pro exekuéné nevymahatelnou pohledavku odepsano celkem ve
14-ti pfipadech 291 938,66 K&

bylo uzavieno 54 splatkovych kalend4i na pohledavky z dluzného n4jemného, tak i na
nedoplatek z vytidtovani sluzeb v celkové &astce 1 300 144,- K&

Néikteré dalsi informace:

V t¥chto dnech probiha distribuce novych stanov druzstva ka¥dému &lenu druzstva
Clenstvi nadeho druzstva ve Svazu geskych a moravskych bytovych dru¥stev ném dlou-
hodobg pfinési vzdy aktualni pfehled o vyvoji dilezitych legislativnich zm&n tykajici
se bydlen{ a dalsich souvisejicich pravnich zmén. Vyznamnym pfinosem je dlouhodobg
vyhodna ramecova smlouva na komplexni pojisténi bytovych druZstev a SVJ, kterého se
naSe druZstvo Gdastni, a které oproti individualnimu pojiSténi pfindsi nemalé finanéni
Uspory pfi zachovéni vysokého pojistného plnéni.
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Vyznamna legislativni zmé&na se bude tykat implementace do &eského pravniho fadu
evropské smémice tzv. EED — bli%e uvedeme pfi jednani

Nage druZstvo se i v leto§nim roce bude podilet na charitativni &innosti formou smlouvy
o reklamé ve vysi 40.000,- K&, a to dodénim ,,socidlniho® automobilu pro Speciélni
zakladni 8kolu a Specidlni matefskou $kolu v Teplicich, Trnovansk4 1331.

Likvidace a tfidéni odpadu v Teplicich — druhym rokem probih4 t¥idéni a sbér kuchyii-
skeho odpadu u vybranych domii, pouzZity kuchyiisky olej je moZno odkladat nejen na
sbémém dvofe, ale i pfimo na magistratu Mé&sta Teplic, bylo vytvoteno tzv RE-USE
centrum a do kontejnerii na plast 1ze v Teplicich odkladat i kov. V lokalit® Prosetice
budou vybudovény tfi velkokapacitni polopodzemni kontejnery na odpad a druZstvo se
G¢astnf projektu mésta — tzv. Rozkvetl4 sidlists

Pfi dneSnim jednéni ShromaZdéni delegitd bychom méli hlavng projednat a schvilit
ro¢ni G¢etni zdverku kalendéintho roku 2021 v&etng rozd&leni HV po zdanéni a schvalit
rozpodet spravy druZstva na rok 2022

Namitku ¢lena druZstva proti vyloudeni z &lenstvi dle usneseni piedstavenstva drustva
ze dne 25 listopadu 2021

Projednat a poptipad& schvalit udgleni vyjimky ze stanov druzstva pti vzniku &lenstvi
dle pfiloZeného seznamu — osoby nespliiuji podminku trvalého pobytu na tizemi CR

Dovolujeme si Vis touto cestou poZ4dat, abyste VaSe p¥ipadné dotazy popfipadE zménové
navrhy k pfeklidanym dokumentim p¥edloZili v pisemné formé s tasovym predstihem
(nejpozdéji do 13. fervna 2022), abychom si na né mohli p¥ipravit odpovédi popFipadé
Vaie niméty zapracovat. D&kujeme.

Dalsi podrobnosti k jednotlivym tématiim budou dopln&ny pti vlastnim jednand SD dne 16. éervna

SniZek
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OSBD| Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice

TEPLICE_.

Stfedni ulice 1057/11, 415 01 Teplice, Ceski republika

Oznémeni ¢lentim druZstva o nezvolenych delegitech u niZe uvedenych samo-
sprav (volebnich obvodi) dle S §691 zdkona 90/2012 Sb.

0609, 0610, 7001

Prosetické 223, 224; Pod Trati 221, 222, 219, 220; Teplice

Z4dny delegét - ma byt 1

3101 Pod Hvézdémou 208, 209, 210, 211, 212, 213, Teplice Chybl dovolit 1 delegata
3301, 3302 Prosetické 238, 239, 240, 241, 261, 262, 263, 264, Teplice Chybl dovolit 1 delegata
3501, 3502, 3503 Rovna 265, 266, 252, 253, 254, 250, 251, Teplice Chybi dovolit 1 delegéta
3601 PraZska 3009, 3010, 3011, Teplice Zédny delegét - mé byt 1
4001 Karla Capka 253, 254, 255, Krupka Z4dny delegét - ma byt 1
4201 Karla Capka 259, 260, 261, 262, Krupka Z4dny delegét - ma byt 1
4301 Karla Capka 250, 251, 252, Krupka Zadny delegét - m4 byt 1
5201 Dukelskych hrdinii 289, 290, 291, 292 a 293, Krupka Chybl dovolit 1 delegata

7201, 7202, 7203, 7204

Na Kone&né 202, 203, 204, 205, 206, 207, Teplice

Chybi dovolit 1 delegéta

7701, 7702, 7703

PraZska 2996, 2097, 3000, 3001, 3002, 3003, 3004, 3005, Tep-
lice

Chybf dovolit 1 delegata

Petr Rofer v.r.
Mistoptedseda p¥edstavenstva OSBD Teplice

/A

@

Dovolujeme si Vés upozomit, e v misté sidla druZstva
sime, zejména o tfednich hodinéch, zaparkufte v Jose

Jjeme.

Ing. Josef SniZek v.r.
Pfedseda pf¥edstavenstva OSBD Teplice

Druzstva
poméhaiji lidem

Jsou vyrazné omezeny moZnosti parkovénl, profo pro-
fské ulici a vzdétenost cca 130m dojdéte pesky. Déku-




Zprava kontrolni komise Okresniho sta-

vebniho bytového druZstva Teplice pred-

nesena pri jednani Shromazdéni delegath
dne

16. ¢ervna 2022

Martina Sturmova
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Kontrolni komise OSBD Teplice pracuje v tomto sloZeni:
PFedsedkyné kontrolni komise: Martina Sturmova
Clenové kontrolni komise: Anna Dudjakova,

Ing. Jitka Klaskova

Nahradnik clena kontrolni komise: Martin Vicek

Kontrolni komise se v uplynulém obdobi sela 4x ( 9/21, 10/21, 1/22, 5/22 ). Jednotlivé zapisy z
kontrol kontrolni komise jsem pribéiné pfedavala predsedovi predstavenstva. Za kontrolni
komisi se vidy zli€astiiuji zasedani predstavenstva.

Pfi kaZdé kontrole, kontrolni komise provedla kontrolu (€etnich dokladd, tzn. pokladnich
dokladti, pfijatych a vydanych faktur.

Komise si vyZadala nékolik ndhodné vybranych smluv ke kontrolam.

Byla provedena namétkova inventura pokiadny. V pokladné bylo pfi kontrole v3e v pofadku,
inventura pokladni hotovosti souhlasila se stavem pokladni knihy.

Pozornost byla na kaZdé kontrole soustfedéna na kontrolu knihy evidence stiZnosti. Stiznosti jsou
vyFizovany v&as, evidence je pFehledna. V&tSinou se jedna o sousedské spory. K nékterym sporiim
byla kontrolni komise vyzvana, aby se k danym zaleZitostem vyjadrila. V pravomoci kontrotni
komise neni fesit mezilidské vztahy, prote komise z(€astnéné strany poZadala o zvaZeni situace,
pFipadné pfi pfetrvavajicich problémech doporutila feSeni sporu na Magistratu mésta Teplice.
Déle jsou stiznosti sméFovany na chovani zvifat, neporadek a koufeni na chodbach.

Bylo kontrolovano dodrzovani Zavaznych pravidel ( Clanek 35 odstavec 2, Stanov druZstva ) pro
hospodafeni s Dlouhedobymi zilohami na opravy a dodatecné investice { €l. 102 odst. 3. Stanov
druZstva ) stfedisek bytového hospodarstvi pii 0SBD Teplice.

Komise se zajimala o systém a provadéni revizi vyhrazenych technickych zafizeni { plyn, elektro,
hromosvady, vytahy ).

Dale se kontrolni komise zajimala o rekonstrukci bytd v Krupce.

Byl také predloZen plan oprav.

Kontrolni komise se zajimala o budouci strukturu fungovani druZstva po ohlaseni odstoupeni z
funkce soucasného predsedy druZstva.



PribéZné byla provadéna kontrola dodrovani Smirnice pro postup pfi projednavani zavazkd
OSBD Teplice. Smérnice neni ve vétsiné pfipadl dodrZovana.

ww v

Komise se pribéZné zajimala o MV.

Kontrolni komise se seznamila s planem hospodafeni na rok 2022.

Navrhujeme, aby ShromaZdéni delegatd poZadovalo po pfedstavenstvu, aby dbalo na dodrZovani
Smérnice pro postup pii projednavani smluvnich zivazki OSBD Teplice.

Kontrolni komise doporucuje schvalit rofni Géetni zavérku OSBD Teplice za kalendafni rok 2021,

Dosazeny kladny hospodarsky vysledek ve vysi 7 182 923,85 K¢ doporucujeme vloZit do
nedélitelného fondu.

V Teplicich, dne 26.5.2022

3

Za kontrolni komisi, Martina Sturmova



Zprava vedouci ekonomického titvaru
Okresniho stavebniho bytového druZstva
Teplice pro jedndni Shromazdéni delegatii
dne

16. Cervna 2022
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Informace o hospodaieni OSBD Teplice v r. 2021 pro Shromazdéni

delegati konané dne 16.6.2022

Hospodif¥sky vysledek

Rok 2021 ukontilo druzstvo s kladnym hospodétskym vysledkem ve vysi 7 182 923,85 K&.
Vysledek vyrazné piekrodil planovany rozpodet. V této souvislosti je nutné uvést, Ze situace
v oblasti bydlenf - poptavka po volnych bytech proti roku 2020 rostla extrémnd rychle. A¢
zaCatkem roku jest€ disponovalo druZstvo volnymi byty (kromé zakonzervovanych domd),
v pololeti byl stav volnych bytovych jednotek prakticky nulovy. Poptavka trvd i vr. 2022.

V souvislosti s pfedloZenymi informacemi se obracim na Shromé¥d&n{ delegétii se Zadosti o
schvaleni vkladu hospodafského vysledku ve vyi 6 982 923,85 K& do nedglitelného fondu,
¢imZ nedélitelny fond piekro¢i 15 mil. K&. Zarovett Z4ddm o schvaleni vkladu ve vy&i 200 tis.
K¢ do sociélniho fondu v souladu s &l. 103 Stanov OSBD Teplice.

Cinnost ekonomického dseku

Vr. 2021 byla zcca 90% ukondena administrativa spojend s dotacemi programu IROP
Ministerstva mistniho rozvoje a Statniho fondu podpory investic u malych bytovych domd, o
&emz jsem jiZ v pfedchozim obdobi informovala. U t&chto akef bude nésledovat po né&kolik let
kontrola stétni spravy, které budeme predklddat stav hospodateni jak druzstva, tak jednotlivych
dom.

Koncem roku doslo ke vzniku 2 Spoletenstvi vlastnikdi jednotek domu, a sice z SBH
Nemocniéni 1377, Duchcov (6 bytovych jednotek) a z SBH Dil Bedtich 484, Dubi (6 bytovych
jednotek). V souvislosti stim prob&hlo Gdetni oddgleni tak, aby od ledna 2022 domy
hospodafily jiz samostatng. S SVJ Nemocniéni 1377, Duchcov uzavielo drustvo smlouvu o
spravé majetku od 1.1.2022, &imz se podet spravovanych SVJ zvysil na 16. Druhé vzniklé SV
se od druZstva zcela oddélilo.

Fond oprav

Stav fondu oprav se i pfes vetkeré provadéné prace podatilo udrZet v riistu. Podatedn{ stav inil
190 355 727,33 K&, k 31.12.2021 byl konetny stav 206 883 053,83 K& (narist cca 16 mil. K¢).
Toto povaZuji za velmi dileZité, stejn® jako navySeni prispgvki do FO, ke kterému doglo
v pritb&hu r. 2021, popf. od ledna 2022. Souéasné celostétni situace v ekonomice dokazuje, Ze
je zapotiebi mit pfipravenou urditou rezervu. To druZstvu také nyni umoZfiuje pokradovat



v opravach domd. Jisté je ale na mist& rozvaha, co je pro bytové domy nezbytné a co naopak
Ize odloZit.

V souvislosti s modernizaci bytovych domi a akci IROP bych chtéla jeStd uvést, Ze vr. 2021
druZstvo uzavielo 4 ivérové smlouvy s CSOB, které se tykaji SBH Vsechlapy 100 a 101 a
Kladruby 80 a 81 v celkové vy3i 9,87 mil. K&. Od SFPI (Stétni fond podpory investic) ziskalo
druZstvo 4 bezurotné uvéry pro SBH Diil Bedfich 489, Svétecks 301, Svermova 151 a
Smetanova 666 v celkové vy¥i 6,5 mil. K&. Splatnost ivéri je prosinec 2046 u CSOB a kvéten
2041 u SFPL Tyto tvéry doplnily financovéni kompletni modernizace uvedenych SBH.

Rozpoéet pro r. 2022

Nar. 2022 pfedkladim rozpodet, ktery potits s kladnym hospodafskym vysledkem ve vy$i 70
tis. K& Sestaveni rozpodtu bylo tentokrdt mnohem obtiZn&j$i nez v pfedchozich letech.
Pfedpoklada trvani soudasného trendu v oblasti bydleni, aviak zarovei bere na védomi rist
nakladd, ktery je mimo moznosti kvalifikovaného odhadu.

I pfes vySe uvedené si dovoluji poZédat ShroméZdéni delegétii o schvaleni predloZeného
rozpottunar. 2022,

V Teplicich dne 16.5.2022

Za ekonomicky usek : ing. Jana DoleZalova
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Vyroénf zpréva o hospodaieni Okresnfho stavebniho bytového druistva
Teplice 2a rok 2021

1. HospodaFen! drufstva

Hospodéfsky wsledek za r. 2021 &inf 7 182 923,85 KE. Tato &&stka se skldds z HV stfedisek bytového
hospodéfstvi 0 KE a HV sprévy druistva 7 182 923,85 K. Déle nésledujl informace &erpané z vkaz(

Rozvaha a Vykaz zisku a 2tréty za r. 2021 s porovndnim za pFedchoz! dvé obdabi.

B SBH SOH Celkem

vinosy 71231 44475 115 706
niklady 71231 37 203 108 524
Calkem KV [} 7182 7182

2. Rozvaha 2019-2021 v tis. K& k 31. 12.

_ Axtiva B 2019 2020 221 |
aktiva cetkem 1295 159 1363 988 1405478
dlouhodoby majetek 910431 932053 940 447
dl. nehmotny majetek B 476 238 B 0
dl. hmotny majetek 909 899 931 815 940 447
dl. finan¥nf majetek - 56 - Y] 0
ob&End aktiva - 377870 425 741 459 886
diouhodobé pohledévky _ 51269 53420 43 650
krétkodobé pohledéviy =1 150 304 204137| 195379
finanZnl majetek 176 297 221604 263 507 |
Zasové roalifen! 6858 6194 | 5145 |

B Pasiva 2019 2020 2021

pasiva celkem - 1295159 1363988 1405 478
viastnf kaptal 625 910 656 915 686 771
zékladnf kapitél 152283 152302 152 312
z toho zapisované 100000, 100000 100000
| kapltalové fondy | 468 308 495 922 517913
fondy ze zisku - 4133 5298 8563
HV detni obdobf 1186 3393 7983
| cizf zdroje S 665 249 706739 718436
| diouhodobé zévazky - 153731  195233| 211989
| krétkodobé zévazky - 515518 511506| 506447
 diouhodobé ivéry 314 877 301 565 287 763




3. Vykaz zisku a ztréty 2019-2021 porovndni v ¥asové Fadé v tis. K& k 31. 12. 2021

- _ ) 2039 2020 2021
triby prode] vyrobki a slufeb 30 685 29717 28733
| vkonovs spotfeba 56237 36032 | 65 895
pfidand hodnota _] | o 0 0]
osobnindklady _ 12911 14957] 14 757
dané a poplatky | 2009 2010, 2018
dprava hodnot v provozn( oblasti o 6943| @ 33 3405
| prode] - dlouhodoby majetek 1 0 160 0
ziistatkové cena prodaného majetiu 0 160 1428
Jiné provoznivynosy | 64301 44173| 75699
jiné provozni niklady o _ 5736 4236 2136 |
provom{ HV 1 1n1s) 12949 16 285
 vinosy finanénf majetekdl. - 3455 3530 = 6874
| vynosy finanén{ majetek kr. B |
| nékl. souvisejici s ost. dl. fin. majetku | | |
| vinosové droky - 5 | 38| 314 342
 nékladové droky - 10360 | 9251 8289
‘os. finanénfvynosy 3733 2938 2346
os. finanénindkady _ . 3675,  3274| 2839
HV finanini aperace R S 1 - | -9 264 8302 |
_daii z pfijmu splatné - = . 4| 292 200
HVbEind &innost 1190 3685~ 8783
mimoF&dné vjnosy - I ] I i
mimotédné niklady - N -
daf z pfjmu minulé obdobf ] 292 ’ 800
mimofddny HV —l — | e
|HV GEetnfobdobl | 1186|3383 7182

Pozn. DruZstvo vykazuje ve vynosech &erpanou dlouhodobou zélohu na opravy bytovych objektd.
Vzhledem k tomu, Ze opravy bytovych objektil jsou vykazovany ve vykazu zisku a ztréty pod poloZkou
sluiby, je Cerpdni dlouhodobé zélohy do vynosis vykazano k 31. 12. 2021 Jjako triba z prodeje sluzeb
(jednd se o souést ndjemného) z divodu srovnatelnosti nakladi a vynos. K31, 12, 2021 jsou
vynosy z erpané diouhodobé zilohy na opravy vykézény pod poloZkou jiné provozni vynosy.



4. Tabulka ndkladovjch a vynosovych ukazateldi v tis. K& k 31. 12. 2021

i Nékiady | 2019 | 2000 | 2021 |
| ndklady celkem vEetndVPN | 101315 | 78325 108 960
-spotieba materiflu a energie | 1213 1119 1331 |
 -sludby S 55 024 | 34913| 64564
i_ ~osobnl néklady | 12911 14957 | 14757
|_-ostatn provozni ndldady | 7745] 8322 5519
| finanni néklady 7118 6785 6575
| -mimotsdné nakdady — = |
rv"'tﬂmﬂn'mé ndidady T 1 887 720
|_-dafi zpHjma & 292 800 |
lﬂzlsk-zt_rﬁta po zdanin{ 1186 33093 | 7183 |
| Vinosy 12019 | 2020 2021
vynosy celiem vEetnd VPV ] 102 505 81718 116 143
| -zaslutby ] 30686 29717 28733
}_ -provozni , 64301 | 44332 77128
| finantni | 7518 6782 9562 |
| -mimoFédné I | ]
|_-vnitropodnikové __ 375 | as7 720 |

4 —

V krétkosti k nékterym vyznamnym poloikam v Rozvahy a V¢kazuZA Z
Dlouhodoby majetek

1} Ve sledovaném roce nebyl pofizen novy diouhodoby nehmotny majetek. V bieznu 2021 byl pofizen
server HPE PL v hodnoté& 148 tis. K& a v prosinci 2021 byl potizen osobnl automobi znatky Opel
v hodnoté 542 tis. K&

2) VySe dlouhodobého neodepisovaného majetku klesla, nebot doflo k oddéleni 2 SBH a wvzniku
samostatnych Spoletenstvi vlastnikii jednotek domu — Nemocniéni 10, Duchcov a Dl Bedfich 484,
Dubi. Do osobntho viastnictvi nebyla pfevedena ¥8dn4 bytové jednotka.

3) V roce 2021 jsme spravovali celkem 15 Spoleenstvi viastnlk{ Jednotek domu.

4) Vrace 2021 doslo k libytku hodnoty pozemkd rovné# v souvislost s pfevodem 2 SBH na SVJ {viz
odst.2).

Pohledaviy

Pohledévky z ndjemného za diuzniky jsou trvale velmi sledovanym ukazatelem. Platebni mordlka se
v priib&hu r. 2021 opét mfmé zlepsila. Legislativa v tomto pHpadé trvale nestoji na strané druzstva a
bezproblémovych druistevnika, novelizaci Insolvengniho i Exekuéniho zikona Je stat stéle spiSe na
strané dluZnikd. V roce 2021 bylo podéno celkem 13 Zalob na vydan( platebniho rozkazu v celkové
téstce 626 tis. KE a bylo podéno 7 Zalob na vyklizent bytu. V roce 2021 bylo uzavfeno 54 dohod o
splétkéch jak na nedoplatek z vyiittovéani slufeb, ta na pohledévky z dluiného nijemného v celkové
vysi 1 300 tis. KE a uplatnéno 11 nivrhi na exeku®nf fizeni. Podéno bylo také 10 pfihléSek u Krajského
soudu v Usti nad Labem k pohledévkdm v rdmci insolven&ntho Fizenf. V lofiském roce opét fada
diuinfkit vyuZila moZnosti oddlufeni — insolvenZni Fizenl. Z diivodu Umrti diufnika a skanéeného



dédického Flzeni pro nemaljetnost nebo z didvodu exeku&né nevymahatelné pohledavky odepsalo
druistvo v r. 2021 ve 14 -ti pfipadech celkem 292 tis. K&.

V'r. 2021 pokratoval trend pFedchoziho roku, kdy dochézelo k setrvalému poklesu poltu volnych
byth. Potdtkem roku evidovalo druZstvo 66 voinych bytd (bez uzavienych SBH). V prosinci 2021 byly
evidovény jiZ jen 3 bytové jednotky. Tato situace (s ohledem na stav hospodaien( druZstva) vedia na
jafe 2021 k rozhodnuti pistoupit k otevien! zatim pouze jednoho vchodu u SBH 4901 — Dukelskych
hrdinii 280. Jednalo se o 8 bytovych jednotek o velikosti 2+0 a 16 bytovych jednotek o velikosti 3+1.
Po kontrole technického stavu a projednén rozsahu oprav prob&hla kompletni tdréba a oprava bytd
a spolecnych prostor tak, aby od ledna 2022 mohlo za¢it obsazovén| bytovych jednotek evidovanymi
zdjemci.

_ | awis | 202 | 20: ,
| néklady spojené s vykiizenim bytd o se3, 311 6421 |
| ndjem volné byty - L 437m| 3190 1246
ON-prodejvyklizenébyty | 412 25| 504
| odpls pohleddvky ostatni i - 702 469 24 |
| OV-prodej vyklizenych bytt N o s _-78%00 -10753
Celkerndklady ¥ Y T ~2558 |
e T e
| PlispEvek na sprévucetkem | _151_?._3678|_ |
_plispévekfosobu . 33000 I
pivodnivy¥e | 1s000 45,45 |
,ZVM b — 180,00 ! 54'5_5 |
[ | [

| pomEm4 EAst 150 KE | 6 878 256,65 | ~ . _i
pomErnd &ist 180 K& i _ 825542135| |
| néklady na volné byty S— 8171753,04| |
|rozdff 83668,31 | '

Z vyde uvedenych tabulek je vidét, Ze naklady na volné byty jsou kryty ze zvySeného piispEvku na
Spravu.

 pohleddviy S N - B 2020 | 2021 |
b¥iné ndjemné L 2014 _ 3507 3050 |
‘ndjemné-minuld obdohi | 180 89 23
 pohleddvia Hrob + vyklizenébyty | 13785 11335 7145 |
odbdratelé =~~~ S | %9 45 _ 113
'Elensk_é podily 1 1685 1036 885 |
‘opravy | 80| 136 |
| zdlohy | 837 | 18i5| 985
jostatnf . 2776 | 1737 L

| pohledévka-za teplen! u | 51269 41161 35113
 pohleddvka-za spoleenstvim | 0 | 1
22 zaméstriandi | ul 4] 0
uznidni dluhu R B 54 4 0
_soudné vyméhané pohled. B 28 . 90 626



Tvarba a Zerpéni diouhodabych ziloh a 2éloh na vitahy v K&

| pSkii2021 | tvorba terpni KS k 31.12.2021
' 190355727,33 |  82433851,11 6590652461 206 883 053,83
257426192 | 0,00 000 2574 261,92 |
Zévarky
 zévazky B | 2019 | 2020 | 2021 |
' dlouhodobé - - ! 468607 | 496369 | 499752 |
| ~dlouhodobé phjaté zaiohy | 1ssm 195233| 211989
|-dvéry diouhodobé - 314876| 301136 287 763
kritkodobé 221717 223 085 231970
-obchadni styk ) 20512 16052| 20873
=soc, a zdravot. pojiSténi B 270 289 | 306
-dotace a dané - 8786 8385 6941
-ostatnf zévazky — 12948 14 587 | 19013 ]
~dohadné téty pasivl B 126 94 240 |
Bankovnl iitty

OSBD Teplice ma u bankovnich domd vedené k 31.12.2021 Gty uvedené v tabulce, z nich# nékteré

jsou s omezenym dispoziénim prévem.

Banka Cislo Uetu Typ Popls |
vznik omezenf |
CsoBas. 111211344 /0300 b&iny  |1/1991  vézéno276409KE
' |
&s0Ba.s 1232077138 / 0300 spoflci 19/2009 | vézdno 25 000 000 Kt i
| spoifci | !
EsOBa.s | 300442169 /0300 | terminovany | 9/2021 | do /2022 ]
| |
€sOB a.s l 302366497 / 0300 spoffel | 12/2021 | vjpovéd'1den |
Eas. 1064825399 / 0200 | bny ‘ 12/2003 | vézéno 6 064 446 K& J|
| | spoffci 8/2017 ‘
|C5as. 414-1064825399 /0800 | terminovany | 11/2021 | vypovid 1 mésic
' | ' i
.‘ Csas. | 7501182 / 0800 |investiénf | 9/2017 | ]
] | |
Esas. | 7501262 / 0800 investiénf  9/2017
| Esas. | 7501342 / 0800 [investiénf | 9/2017 ]
i e —
|
Esas. 12552132 / 0800 | b&¥ny 112/2003  vézéno 637044 KE |
| |
' Sberbanka.s. | 4200238599 /6800 _Tf_bﬁl_? | 7/2010 B
spofici
Sberbankas. | 4205101102 / 6800 terminovany | 8/2017 | vjpovéd 6 mésich |
' I | spofici |
| Sberbankas. | 4205109315 / 6800 | terminovany | 10/2020 | vypovid 1 mésic |



1

Banka _ | &sto Gty [Typ [Popis

[ Jd _| | venik omezen( ]
‘ | b&kny

Sberbankas. | 2200033922 / 6800 | depozitn( 7/2000 | vdzéno 1 240 000 K& |

. : ]

Ralffeisenbank J 5371131002/5500 | b&3ny 6/2021 N
‘ spolicl

Raiffeisenbank | $371131002/5500 | terminovany |11/2001 | do 5/2022 |

Bankown{ Gv&ry

V roce 2021 byla iivérovs zatffenost ve vyii 287 863 300,15 K¢.

PSk1.1.2021 spldtiy novy dvér KSk31.12.2021 |
| 301564317,69 30 206 386,95 16 405 369,41 28786330015 |
Program Panel

V race 2021 obdrZelo drustvo v rémci programu PANEL dotaci ve vy3i 3 343 160,00 K&,

2001-2003|  93620,00| 20000283 | Karoliny Svétlé 556-561, Dubi _

| _ 5002  172628,00| 20080372 | Dukelskych Hrdin 287-288, Krupka 1

[ 3601  227876,00| 20080371  Prasskd 3009-3011, Teplice ]

i 7901|  353172,00| 20100284 | Krajnf267-271, Teplice o |
. 5201| 40939200 20080335 Dukeiskjch Hrdind 289-293, Krupka

| 3501-3503|  490104,00| 20080375_1§wné 250-266, Teplice |

7201-7204|  491820,00| 20100286 | Na Kone&né 202-203, Teplice ]

| 33013302 110454800 20100285 | Prosetické 238-241,261-264 Teplice
Celkem |  3343160,00|

Program IROP — integrovany reglondini operaini program MMR

DruZstvo pokratovalo v r.2021 v gerpani dotaci z programu IROP Ministerstva mistntho rozvoje.
Kromé& dotaci ziskalo také 4 beziiroéné Gvéry od Stétnfho fondu podpory investic (SFPI). Dotace byly
erpény v SBH VSechlapy 100 a 101 a Kladruby 80 a 81, a to v celkové vy&i 3 598 tis. K& Pfiznané
beziirotné (véry se tykaji SBH Dl Bedfich 489, Svitecks 301, Svermova 151 & Smetanova 666.
Celkovid vyde Gvérd &ini 6 509 tis. K&,

Prace spojené s rekonstrukcf vy$e uvedenych domd byly vr. 2021 hrazeny jednak viastnimi zdroji
druistva, déle pak po doloZent vedkerych dokladi MMR a kontrole sprévnosti byly pfijaty finan&ni
prostiedky.

Vr.2021 do¥lo také k mimofddné situaci, a to u SBH D{l Bedfich 484, Dubl, kde bydlici vtomto
bytovém domé odmitli rekonstrukci a modernizaci domu 3 jiZ ptipravena podpora staty ve vysil 117
tis. K& musela byt zruSena. Vetkeré ndklady na proces ziskani bezGroéného dvéru a dotace byly
vynaloZeny zbyte&né.

Niklady

V roce 2021 byly provedeny opravy, Udrzba a technicke zhodnocenti stfedisek bytového hospodafent
v hodnoté 56 049 929,48 K& a spotieba materidlu byla ve vy3i 52 036,47 K&, Fond oprav byl éerpan ve



vy3i 65 906 524,61 K. Chybajicl prostfedky u SBH ve vy3i 5 639 542,02 K& byly kryty vnitrodrustevni
pljékou.

Vr. 2021 byly uzavfeny 4 tvirové smlouvy v souvislosti s rekonstrukci bytovych domi ~ Zabrutany
100, ZabruXany 101, Kladruby 80 a Kladruby 81 v celkové vyl 9 870 tis. KE. Tyto smlouvy s €SOB a.s.
byly uzavfeny 2 diivodu potieby dodatetného krytf ndkiadir na rekonstrukcl bytovych domd, nebot
viastni zdroje a dotace cely rozsah rekonstrukef nepokryly,

Déle byla uzavfeny 4 Gvérové smiouvy v souvislosti s rekonstrukcl domé D{l Bedfich 489 v Dubi,
Svermova 151 v Laho3ti, Svéteckd 301 v Kostomlatech a Smetanova 666 v Oseku v celkové wyii 6 508
tis. K& V tomto pfipadé se jedns o bezirotné Gvéry od Stitnlho fondu podpory investic. D{vod
wzavienf smiuv je obdobny jako u domd v pFedchozim odstavei.

Tabulka hlavnich dedavateli r. 2021 {Esstky bez DPH)

!Termomn sfo0. |stavebniprice =~ 4{_ _ 19055384,97
|AMILCompanyss, | opravy a ddriba | 1167759186
| Stavmartsro. __|stavenfprice | 1012675816 |
iﬂr!bibv!ﬁ-u.znka _____ |opravyaddriba _ 7 195 820,00 |
| Vytahy Petersik s.r.o. ) |siws wteha . 5323766,00 I
TOMATEPs.r.0. _ |Okidovéprice | amsss00
EnergieRealitysro. | odetty, montdte ERTN | 3aspasie
\Jan Urbanczyk | malifské prace _ ___2730383,00
|Mdller aspol.sr0.  servis plyn. zaflzeni Bl)_al._'.ia,ﬂi
| Wytahy Vanérka s.r.o. | servis wtahli ] _ 1960811,00
JFHinfenjringsro. administratvaiRoP 1703 516,00
| M. Nebensky+M. Vemer | dklid,, vykifzeci préce | 1130264,66 |
jostatni ! | 3009470257
Celkem | N 101 445 449,49
Nékteré ndkiadové vkazatele v tis. K&

|vybrané naklady sprévy w19 | 200 | a0a

| ndklady s vyklizenim byth . 803 3771 6421
| néjem valny byt 4377, 3190) 1246
néklady-vyklizené byty ) 412| 205 504
Celem 1 se2 716 s
| externi slulby L2797 1262 1266
\ztoho: - N .
|~Minolta servis (Konica) . | 51, _ 51 [
-prévnisluiby - . 300 300 300
Systémavé préce PC . 289 264 273
-programitorske siuzby | 72| 165 168
|-oudi + dafiové poradenstvl e s e
-iklid OSBD 102 2] 102



| -Radiohouse | 16| ol o

~ostatni | 3em|  »s| 7w
néklady DPH _ 1 290 203 323
spotfeba energle NN i 187, 563/ 559 |
[spotfebamat.+PHM j 64| 55| 720
N&které wnosové ukazatele v Hs. K

[ viosy | 2019 | 200 | aom |
L_Ergéjmy,_pﬁsgélk_y SAS - | 16868 16545 16789
prov.vjnosy-poplatly | 3606  4007] 5842
P_rokvw S Y T _ﬁ
(Groky, poplzprodlenf 1634 1177  1203]
| ostatni finan¥nf vinosy . 3735 3530 6873

5. Ostatnf aktivity dru¥stva

DruZstvo zpracovévalo k 31. 12.2021 Getnictvi 15 spoledenstvim vlastniki jednotek domu, které je
vedeno odd&lené od Gietnictvi OSBD. Spravovand SVJ k 31.12. 2021:

| sw ] Adresa |
|'_ 102 |Bflinsks 2772, Teplice ]
305 |Bilinsks 2801, Teplice N
| 204 |Horova 2593, Teplice ]
| 206 Horova 2548, Teplice
401 Bystfickd 427, Novosedlice |
601 |Rohové 180-181, Teplice ]
| 603 Rohovs 182-183, Teplice |
604 Rohovs 188-189, Teplice .
703 |Dil Bedfich 491, Dubl
901 ;Nad Plovdrnou 511, Krupka
902  Nad Plovirnou 512, Krupka
%04 |Nad Plovarnou 516, Krupka

906 Nad Plovérnou 526, Krupka '
909 PoStown(593, krupka
1001 |Mosteckd 2037, Litvinov

V1. 2021 se od druZstva oddélila 2 novs SV, kterd vznikla z t&chto SBH:

SBH 707 - Diil BedFich 484, Dubi - 6 bytovych jednotek — zcela ukontilo spolupréci

SBH 1503 ~ Nemocniénf 10, Duchcov — 6 bytowych jednotek - od 1.1.2022 vykonavd dru¥stvo na
2akladé smlouvy spravu tohoto SVI ve stejném rozsahu jako u ostatnich spravovanych SvVI.

6. Zavér

V r.2021 vzavfelo dru¥stvo 4 tivérové smlouvy, které se tykaji SBH — Viechlapy 100 a 101 a Kladruby
80 a 81. Uvéry od (SOB doplnily financovani kompletni modernizace t&chto bytovych domd. Celkovy
rozsah Gvérd Einf 9 870 tis. K& a jsou splatné v prosinci 2046, Toto je jiZ zmingno v informaci o
Uvérové zatiZenosti.



Opatfeni spojend s pandemif byla utin&na Ji vr. 2020, nebylo tedy nutné provést dal¥l zdsahy do
provozu drustva. Vr. 2021 se upravoval provoz vidy tak, aby odpovidal opatfenim stitni Spravy.
VynaloZené néklady na pandemicks opatFeni {nékup testd, respiritort apod.) nemély zdsadni viiv na
hospodafeni dru¥stva. Pokud posuzujeme ke dni vydanf VijroZnf zprévy z pohledu vyb3ru b&iného
néjemného (vyznamnd poloZka), pli porovnén{ shodnych obdobl let 2020 a 2021 nedoilo

k vyraznému vypadku.

Situace v oblasti bydlenf = poptévka po bytech, vedla drufstvo vr. 2021 k rozhodnuti plistouplt ke
znovuotevleni jednoho ze zakonzervovanych bytowych dom(, a to SBM 4901 - Dukeiskych hrdint 278-

7. Obsahem Wroknl z2prévy je:

Rozvaha
Vykaz zisku a ztrity
Piloha v Géetn{ 2dvErce
Zpréva o vztazich
Y
/

'd . t )‘r._ T ~—

\‘__ . &
Josef SniZek Ing. - pFedseda pfedstavenstva OSBD Teplice W

Petr Kofer - mistopfedseda pFedstavenstva OSBD Tepllce
Jana DoleZalové ing. - ekonom OSBD Teplice

V Teplicich, dne 16.5.2022



OKRESNI STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO TEPLICE

Stfednf 1057/11, 415 01 Teplice, I : 00 22 76 92

ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI
OSOBAMI ZA ROK 2021

Zpréva predstavenstva o vztazich mezi ovladajici a oviddanou osobou
a o vztazich mezi oviddanou osobou a ostatnimi ovlddanymi osobami
stejnou ovladajici osobou dle § 82 zikona &. 90/2012 Sb. o
obchodnich korporacich (ZOK)

Okresnf stavebni bytové druZstvo Teplice neni Henem #4dného podnikatelského seskupenf a
nemd postaveni ovlddané ani oviddajicf osoby ve smyslu § 74 ZOK.

Okresnf stavebni bytové druZstvo Teplice mélo k 31. 12. 2021 3 792 tleni. Viem &leniim
druistva bylo pfedepséno pfim&fené ndjemné a vSechna poskytnut4 pinén/ byla v obvyklé
wyii. Jednotlivi élenové drugstva nemaiji vidi drustvu postavenl( oviddajici osoby.

V Teplicich dne 30.3.2022

Ing. Josef SniZek — pfedseda pfedstavenstva OSBD Teplice

Petr Kofer — mistopi'edseda pfedstavenstva OSBD Teplice P 5
b 4 — ~—
N\
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Obdri{ téZ: kontrolnf komise Okresnfho stavebniho bytového drufstva Teplice k pfezkoumdni
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Okresnl stavebnl bytové drulstvo Teplice
Priloha v GEetnl zévérce k 31. prosincl 2021

1. POPIS DRUZSTVA

Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice (dale jen .druZstvo®) je bytové druZstvo, které sidf v Teplicich, ve
Stredni ulici 1057711, Ceskarrepublika, identifikatni 8islo 002 27 692. Druzstvo bylo zapsano do obchodniho
rejstiiku Krajského soudu v Usti nad Labem pod spisovou znaskou DrXXWI, oddil 315.

Hlavnim pfedmétem jeho Einnosti je pfedevaim organizovan! pfipravy a provadén! vystavby, provozu bytovych
a nebytovych objektil a zabezpetovani pindni poskytovanych s uivénim bytt a nebytovych prostor.

V roce 2021 nedoslo k 25dné zména ve sloZenl statutamiho organu — pfedstavenstva a ani ve sloZeni kontrolni
komise.

DruZstvo mé nasledujicl organizaén! strukturu: (detallnf popls spravy drustva — viz pifloha)

- spréva druZstva
- sffediska bytového hospodaistvi.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

PriloZena individudini GZetni zavérka byla pfipravena v soutadu se zakonem &. 563/1991 Sb., o l&etnictvl, ve
znénl pozdéjsich pfedpist (déle jen ,zdkona o Getnictvi*) a provadac! vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se
provadéjl néktera ustanovenl zékona &. 563/1691 Sb., o GZetnicivl, ve znéni pozd&jsich pledpisi, pro Gdetnl
Jednotky, které jsou podnikatell GZtujicimi v soustavé podvojného Ggetnicivl, ve znénl pozdé&jsich piedpisd, ve
znén! platném pro rok 2021 a 2020 (dale jen ,provédéci vyhlaska k zakonu o Géetnictvl*) a eeskymi (etnimi
standardy pro podnikatele.

3. OBECNE UCETNI ZASADY, UCETNI METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Zpisoby ocsiiovén!, kieré druZstvo pouZivalo pfi sestaven! Gdetni zavérky za rok 2021 a 2020, jsou
nasledujici:

a) Diouhodoby nehmotny majetek

Diouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, kieré obsahujl cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisgjicl.

Dlcuhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& v roce 2021 a 2020 je odepisovén do néklad( na zéklada
piedpokladané doby Zivotnosti prisiuiného majetku.

Odpisy

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti piisluéného majetku. O
drobném dlouhodobém nehmotném do 3.000 K& se Gétuje pfimo do nakiadd na Gsty 501.120 spotfeba
materialu. O drobném diouhodobém nehmotném majetku od 3.001- 60.000 se u&tuje do nakladti na Gty
518.170 ostatni sluzby,

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvy&ujl jeho pofizovaci cenu. Opravy
a drZba se Gétujl do nakladi.

. i 3/20
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Pfiloha v Géetni z&vérce k 31. prosinci 2021

b} Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, kieré zahrnujl cenu pofizeni, n&klady na
dopravu, clo a dalsl naklady s pofizenim souvisejlcl.

Diouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& v roce 2021 a 2020 se odepisuje do naklad po dobu ekonomické
Zivotnosti.

Néklady na technické zhodnocenf diouhodobého hmotného majetku 2vySuji jeho pofizovac! cenu. Opravy a
UdrZba se Gtujl do nékladd.

Odpisy

Odpisy jsou vypotteny na zékladé pofizovaci ceny a pfedpokiadané doby Zivotnosti pHisiusného majetku. O
hmotném maletku od 6§00-3.000 K& se Gétuje pfimo do nakladl na Giet 501.120 spotfeba materidiu.
Diouhodoby majetek od 30.001 K& do 40.000 K& se uituje 1. rok - 551.780 / 082.280 — 50% odpis, 2. rok —
551.780 / 082.280 — 50% odpis.

c) Finan&ni majetek
Krétkodoby finangnl majetek tvoli cenné papiry k obchodovént a nakoupené opéni listy,
Dlouhodoby finangni majetek tvoli zejména z&pljtky s dobou splatnosti dels nez jeden rok.

Cenné papiry k obchodovani jsou cenné papiry drzené za Géelem provadéni transakcl na finannim trhu
s cilem dosahovat zisk z cenovych rozdilli v kratkodobém, maximainé ro&nim horizontu.

Podily a cenné papiry se ocefuji pofizovacimi cenami, které zahmuji cenu poiizenl a pfimé naklady
s pofizenim souvisejicl, napf. poplatky a provize makiéfiim a burzam. U dluhavych cennych papirl se ustuje
o Urokovém vynosu ve v&cné a &asové souvislosti a takto razlideny drokovy vynos je soudssti ocenénl
pfislusného cenného papliru.

K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku piecefiuji niZze uvedenym zpbsobem:
- Cenné paplry k obchodovan! realnou hodnotou, zména rediné hednoty se Uétuje do nékladd nebo do

vynos{.
Realna hodnota pfedstavuje trZni hodnotu, kiera je vyhlasena na tuzemské &i zahraniéni burze, ptipadné

ocenénl kvalifikovanym odhadem.

d) PenéZni prostiedky

Penéznl prostfedky tvofl ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uétech.
e} Pohledavky

Pohledévky se ocefiujl pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocen&ni pochybnych pohledévek se snizuje
pomoci opravnych polozek na vrub nékladd na jejich realizagni hodnotu, a to na zakiadé individuainfho
posouzenl jednotiivych diuZnlkd a vékové struktury pohledavek.

Dohadne dcty aktivni se ocefiuji na z&kiadé odbornych odhadti a propoéta.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenénl finan&nich derivatt redlnou
hodnotou.
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Pohledavky i dohadné Utly aktivnl se rozdeluji na krétkodobé (doba splatnosti do 12 mésici vietng) a
diouhodabé (splatnost nad 12 mésici), s tim, 2e kratkodobé jsou splainé do jednoho roku od rozvahového
dne.

f) Darivéty

Derivaty se prvotng oceiiujl pofizovacimi cenami. V pfilofené rozvaze Jjsou derivaty vykazany jako soudast
jinych krétkodobych pohledavek, resp. zavazka.

K rozvahovému dni se derivaty precefiujl na redinou hodnotu. Zmeény reainych hodnot derivatd urenych k
obchodovani se Utujl do finangnich nakladd, resp. vinost.

g) Viastni kapital
Zakladnl kapitdl druZstva sestédva ze zékladniho kapitélu ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku Krajského

soudu v Usti nad Labem a ze zékiadnfho kapitalu nezapsaného ve vy&i zékladnich a ostatnich vkladd &lenii
druzstva.

Podle stanov vytvéfi druZstve fondy dle &ldnku 93 platnych stanov OSBD Teplice.
h) Ckzizdroje

Dlouhodobé i krétkodobé zévazky se vykazujl ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuj
také hodnoty zjisténé v disledku ocenénf finanenich derivati realnou hodnotou.

Dlouhodobé i krétkodobé zavazky k av&rovym institucim se vykazujf ve Jmenovité hodnoté. Za kratkodobé
zavazky k avérovym institucim se povaZuje i 84st diouhodobych zévazkd k tvarovym institucim, kterd je
splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné &ty pasivni jsou ocefiovany na zakiadé odbornych odhadi a propottli. Rozdélujl se na kratkedobé
a diouhodobé,

i) Leasing

Druzstvo Gétuje o najatém majetku tak, 2e zahmuje leasingove splatky do nakladii a aktivuje v pifpadé
finanéniho leasingu pfislusnou hodnotu najatého majetku v doba, kdy smlouva o néjmu konéi a uplatfiuje se
moZnost nékupu. Splatky n&jemného hrazené predem se dasové rozlisujl.

J) Devizové operace

Majetek a zévazky pofizené v cizl méné se ocefiuji v Geskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku a
k rozvahovému dni byly poloZky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhiagenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uétujf do finanénich vynost nebo finanénich nakladd
b&zného roku,
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k) Pouliti odhadl

Sestavenl Géetni zavérky vyZaduje, aby veden! druzstva pouZivaio odhady a pfedpokiady, jez majl viiv ha
vykezované hodnoty majetku a zévazkil k datu igetnl zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nékladii za
sledované obdobi. Vedeni druZstva stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na z&kladé véech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyvéa z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhad odliovat.

I) U&ovéni vinosi a nékladd
Vynosy a ndklady se Gttujl Easové rozlisené, tj. do obdobl, s nimz vécnd i tasové souvisejl.
m) Dai z pfijmia

Néklad na dail z ptijmi se potité za pomoci platné dafiové sazby z i&etniho zisku zvyseného nebo sniZeného
o trvale nebo doZasn dafiové neuznateiné naklady a nezdafiované vynosy (napf. ndklady na reprezentaci,
apod.}. Déle se zohlediiujf polaZky sniujicl zéklad dané (dary), odétatelné polozky (dafiovéa ztréta) a slevy na
dani z pfijma.

OdloZena datiova povinnost odra2i dafiovy dopad pfechodnych rozdiifi mezi zUstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska G&etnictvl a stanoveni zakladu dané z pijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace. Vzhledem
ktomu, 2e druZstvo v souladu s § 56 odst. 8 vyhlasky &. 500/2002 Sb. neodepisuje dlouhodoby majetek
(bytove domy, které neslouZi k podnikéni), odloZens dafl stanovena nebyla.

n} Dotace

Dotace je zatttovéna v okamziku jejlho phijetl & nezpochybnitelného néroku na pfijeti. Dotace piijaté na
uhradu nakiadl se Gétuje do provoznich nebo finanénich vynost. Dotace pijata na pofizeni diouhodobého
majetku vietné technického zhodnoceni a na Ghradu Grok zahmutych do pofizovacl ceny majetku sniZuje
pofizovacf cenu nebo viastnl naklady na pofizeni,

o} Nasledné udélosti

Dopad udalost], které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G&etn! zavérky, je zachycen
v Ugetnich vykazech v pfipadé, 2e tyto udélosti poskytly doplfiujici informace o skuteZnostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaven! Udetni zavérky dodlo k vyznamnym udalostem

zohledujicim skute&nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky t&chto udaiosti popsany v priloze
Uetni zavérky, ale nejsou zauttovany v Géetnich vykazech.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK
a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K&)

Skupina majetku Pofizovaci cena Opravky Zustatkovéd cena
bé&iné minulé b&Ené Minulé bé&iné minulé
obdobi obdobi obdobl obdohf obdobi | obdobi 2020

2021 2020 2021 2020 2021
Software 1241 1241 1241 1003 0 238
Ocenitelnd prava o] 0 0/ o [ 0
Vysledky v&decke &in. o] 0 0 0| 0 0
Jiny DNM 0 0 0 0 0 0
Nedokongsny DNM 0 0 0 0 0 0
Pohyb majetku: _ . -
v K& | Géet | PS1.1. zoz1_f zafazeni | vyFazeni KS 31.12.2021 |
software | 013100 | 1241 | 0 0 1241
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)

Skupina majetku Pofifizovaci cena Opréavky Zistatkova cena
bé&Ené minulé béZné minulé bhdéZné minulé
obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi obdobf

2021 2020 2021 2020 2021 2020
Pozemky 24 289 24 296 24 241 24 289
Stavby-odepisovans 5870 5570 2413 2290 3150 3 280
Stavby-neodepisované 892 193 885 882 802 183 885 882
Samostatné movité vaci 5100 4411 4071 3753 689 658
a soubory movité v&ci |
Jiny DDHM 1024 1039 1024 1030 0 0
Kotelna Hostomice 737 737 737 737 0 )
Nedokontené investice 19 829 17 706 | 19829] 17 706
Pohyb majetku: : : I S W B
[ v K& | Gget | PS1.1.2021 | zatazenl | vyfazeni | KS 31.12.2021 |
]M.ﬂdeﬁisomé o200 5 570 | S _ 5570 |
kotelna 021180 737 | | | 737 |
jStavgy-neode,Jlsované 021.200 885882 | 11191 | 4880 | 892 193 |
movité véci 022100 4411 | 680 | 5100 |
samostatné movité véci 022280 1039 | _ 15 1024 |
ipozemk,« DBV 031200y 2553 | i 14 | _ 2539 |
pozemky bezuplatny pfevod 031.3001 21738 | 35 | 21701 |
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¢) Souhmnni vySe majetku neuvedeného v rozvaze (v tis. K&)

Bé&Zné obdobi 2021 Minulé obdobi 2020
Nézev majetku pofizovaci cena Nézev majetku pofizovaci cena
Majetek - PPS 1272 | Majetek - PPS 1157
Mejetek - DHIM 278 | Majetek - DHIM 278
Celkem 1 550 | Celkem 1435

d) Rozpls hmotného majetku zatiZeného zéstavnim pravem

Pfehled z(istatkd uvErd DBV- v zastavé u Ceské konsolidagni agentury - r. 2021

‘ a | - | Csle | Zistatek

| Specif.symbol | ~~ Nazevobjektu samosprivy | Gvéru v tis, K&

 &.stavby | B | 31.42.2021
107600065 | Prosetické 223-224 Prossti o 0609 148
1158622883 | Kondvova S74-577 Dubi 2100 | a8
| 1668622883 —!Konévova 570-573 Dubi | 2102  ae2
| 358623827 | Homick&747-718Osek 2401 297
| 438623827 | Slovenské 715-716 Osek | 2402 264
| 518623827 | Slovenské 713-714 Osek | 2403 256
788623827 | Slovenskd711-7120sek | 2404 303
| 948623827 | Sokolska 723-724 Osek B | 2801 | 376
| 1078623827 | Sokolsks 721-722 Osek | 2802 325
1158623827  Hornickd 719-720 Osek . | 2803 | 314
’ 1318623827 | Dole/Eova 725-726 Osek | 2801 | 482
| 1588623827 | Dolej§ova 727-728 Osek . 2802 | 409 |
| 1868623827 | Dolejgova7200sek | 2808 | 211
1158524538 I' Prazska 3009-3011 Teplice L3601 | 754
| 278524538 | Prazské 2972-2973 Teplice | sr01 | 316
‘ 358624538 | Pragské 2975-2977 Teplice | sr2 | 700
438524538 | Prazska 2078-2980 Teplice | 3703 ) 637
\ 278525178 | Dukelskych Hrdini 276 Krupka | 401 321
| 358625178 | Dukelskjch Hrdind 277 Krupka | 4802 | 297
438525178 | Dukelskjch Hrdind 276-280 Krupka | 4801 | 741
| 788525178 | Dukelskych Hrdind 281-282 Krupka | 8001 | 408
1078525178 Dukelekich Hrdind 287288 Krupka | 5002 | 474
868525178  Dukeiskjch Hrdini 263-286 Krupka | 5101 | 932
1158525178 | Dukelskych Hrdinii 289-293 Krupka | 5201 | 937
198531404 | DruZstevnl 608-608 Krupka . 8301 151
503185 | Ham'y 616 Krupka . sa1 | 112
Celkem | ' 12034
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Okresnl stavebni bytové druistvo Teplice
Pfiloha v Géetnl zévérce k 31. prosinci 2021

Objekty v zéistavd CSOB a. s. 2020 (hodnota zastaveného majetku z titulu Gvéru) |
278326240 | Rovné 265-266 Teplice | 3501 | 7921
358326240 Rowné 252-264 Teplice | 8502 | 11 090

438326240 Rovna 250-251 Teplice | 3503 8220
1158524538 | PraZskd 3009-3011 Teplice | 3601 12552

1078525178 | Dukel. Hrdini) 287-288 Krupka | 8002 | = 8640
2056-04 | Na luginich 486 Proboktoy . 801 | 910 |
2056-04 Na lu&in4ch 487 Probo&toy . 807 | 916

| 358623827 = |HomnickA717-7180sek | 2401 | = 4599
' 438623827 Slovensks 716-7160sek | 2402 | 4608
518623827 | Slovenskd 713-714 Osek 2403 | 4584

|
768623827 | Slovenskd 711-712 Osek | 2404 4654
948623827 | Sokolska 723-724 Osek | 2501 j 4988
1078623827 | Sokolskd 721-722 Osek | 2502 | 4784
| 1158623827 Hornické 718-720 Osek > | 2603 | 4588
B B Nakoneéné 196-197 Teplice | 7101 10918
L | Na kone&né 198 Teplice . T02 | 4501 |
B ' Na koneé&né 198-200 Teplice 7103 12 928 |
I Na kone&né 201 Teplice 7104 4801 |
- L Srbice 92 301 o 975 |
| Srbice 93 302 | 999
S | Tovérni 289-290 Dubf | 704 | 1432
. _ | Zahradni 519-520 Dubf | 708 2267/
(Colkem | e 121585/
: Objekty v zﬂshvé és a.s. 2020 (hodnota zastaveného majetku z ﬁtulu l’lvéru)
506669 | Skolnf ndm. 304-306 Hostomice | 1801 | 48718
1960002 | Jate¥ni 674-678 Osek | 1901 = 843
506271 |§vermova 153 Lahos? 1202 | 2389
| 19600049 | Prazské 270-271 Bystfany _ | 2301 | 2711
27600049 | PraZska 272-273 Bystfany | 2302 2134
1158525178 | Dukel. Hrdind 289-293 Krupka | 6201 | 21 291
198531404 | DruZstevni 608-609, Krupka | 8301 | 4788
 Proseticka 235-237, Teplice | 7301 | 11025
. | Prazska 2991-3005, Teplice | 7701-03 | 35 045 |
e PraZské 2086-2988, Teplice 7801 | 13 239
1158622883 | Konévova 574-577 Dubi L2101 10128 |
| 1668622883 | Kondvova 570-573 Dubi | 2102 | 10084
1318623827 | Dolej§ova 725-726 Osek 2801 | 5547
1688623827 Dolej§ova 727-728 Osek | 2602 5384
_ 1668623827 | Dolejiova 729 Osek | 2603 | 3004
Celkem 1 ' 140 091
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Okresni stavebnf bytové druZstvo Teplice
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Objekty v zastavé Sberbank CZ, a. s. 2020 (hodnota zastaveného majetku z titulu

1" us uvéru) -
i 19600073 Dubl, Karoliny Svétlé 560-561 2001 | 13 354
27600073 Dubl, Karoliny Svétlé 668-559 2002 129586
35600073 | Dubl, Karoliny Svétlé 556-557 2003 13 624
. 78800065 Teplice, Prosetické 238-241 3301 20 989
86600065 | Teplice, Proseticks 261-264 | 3302 20 391 |
I | Teplice, Na Kone&né 202-203 7201 _ 15167|
N _| Teplice, Na Kone&né 204 7202 6617
[ Teplice, Na Kone&né 205-206 | 7203 17546
o Teplice, Na Kone&né 207 | 7204 | = 6817
| Teplice, Krajnf 267-271 7801 31963
Celkem o - [ r' 159 225

e) Dlouhodoby finan&ni majetek (v tis, K&)
Pfehled o pohybu dlouhodobsho finan&niho majetku (uget 067.10):

Zlstatek . Zstatek

_ 3tiz2020 Phristy  Ubyy Precengni g 500,
Z2aplijtky a avéry - ostatni 0 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 0 0

5. POHLEDAVKY

Pohledévky s dobou splatnosti delsi nez 5 let Zinily k 31. 12. 2021 15 201 tis. K& (k 31. 12, 2020 12 803 tis.
KE). Jedna se o piedepsané vnitrodruZstevni pijcky na Oftu 378. Jsou obsaZeny v dlouhodobych
pohledavkach.

Dlouhodobé pohledévky se splatnosti delsl nez jeden rok &inl piedepsané vnitrodruZstevni pjcky na Gty 378
ak31. 12. 2021 &ini 35 113 tis. K&, k 31. 12. 2020 &inily 40 882 tis. K&. Diouhodobou poskytnutou zélohu &ini
poskytnuté kauce CEZ ve vy&i 750 fis. K&. V dlouhodobych pohledévkéch jsou vykézany i pohledévky s dobou
splatnosti del&l neZ 5 let.

Pohledavky druZstva na uétu 311 &ini pFedevsim pohledavky 2 fitulu n&jmii, pohledavky vztahujicl se k
vyklizenym bytlim, soudné vymahané pohledévky z najemného a pohledavky z titulu majetkového vypofadant.
Dale druZstvo vykazuje na Gétu 315 pohledavky z titulu energil a poplatkii z bytového hospodafstvl, které se
po skongen! t&etniho obdobl v nasledujicim roce zadtovavajl s uhrazenymi zalohami (s&et 324) a tisti do
zuctovani najemnlkim. Z tohoto divodu jsou pohledévky z obchodnich vztaht vysoké, aviak nedobytns jeou
pouze pohledavky za nekontaktnimi najemniky. Utty 315 a 324 nebyly k 31. 12, 2021 zkompenzovany, nebof
do okam2iku zG&tovan! v nasledujicim roce se nejedna o pohledavky a zévazky viidi témuz subjektu.

Pohledévky z titulu vyklizenych byt &inily k31, 12. 2020 6 508 tis. K& k 31. 12. 2020 10 669 tis. K&
Pohledévky se dafi postupné sniZovat sktivhim pristupem dru2stva k pFistoupeni novych &lent drugstva, ktefi
se podili na uhradé pohledavek spojenych s vyklizenym bytem, Tyto pohledéavky nejsou nedobytné kromé
pohledéavek z titulu zakonzervovangch bytovych domo, které jsou v hodnot& 3 499 tis. K& (za obdobi 2020
dtto).

Na nesplacené pohledévky, které jsou povaZovany za pochybné, jsou tvofeny na zakladé vnitrodruzstevni
smérnice U&etni opravné polozky. Na pohledévky po splatnosti 180 dnili do 1 roku jsou tvofeny Utetni opravné
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poloZky v hodnot& 50 % nominéini hodnoty pohledévky. Na pohledévky po splatnosti nad 1 rok jsou tvofeny
Ucetnf opravné poloZky v hodnoté 100 % nominaini hodnoty Pohledévky. Dafiové opravné poloZky jsou tvofeny
na zakladeé zékona o rezervéch pro zjisténf zékladu dané z prijma.

Pohledavky po [hité splatnosti 181 dnli — 1 rok jsou 1 493 K&, pohledavky po Ih(t& splatnosti 1 - 5 let jsou 4
304 tis. K&, pohledavky po Ih(ité splatrosti nad 5 let jsou 6 802 tis. K&.

Druzstvo z divodu nedobytnosti, zamitnuti konkurzu a vyrovnani & neuspokojeni pohledévek v konkurznim
fizeni atd. odepsala do nakladli v roce 2021 pohledavky ve vySi 520 tis. K& (v roce 2020 673 tis. K&), Zérovef
druZstvo ziskalo z t&chto pohledévek vynos v roce 2021 ve vysi 10 753 fis. K& (v roce 2020 7 900 tis. K&).

Dohadné ety aktivni zahmuiji pfedevEim opravné dafiové doklady.

6. OPRAVNE POLOZKY
Opravné poloZky vyjadfujl pfechodné sniZeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodech 4 a §).

Zmény na Gétech opravnych poloZek (v tis. K&):

Opravné Zustatek Netto zména Zistatek Netto zména Zlstatek
polo2ky k31122019 vroce2020 k31.122020 vroce2021 k31 .12.2021
dafiové 70 =70 0 0 0
utetnf 6156 2772 8927 2726 11 652
Celkem 6 225 2702 8 927 2725 11 652

Ugetnl opravné poloZky byly vytvofeny k pohledavkam po splatnosti 180 dnli — 1 rok v hodnote 746 tis. K& {60
% z hodnoty 1 492 tis. K&), k pohledévkém po splatnosti nad 1 rok v hodnota 10 906 fis. K¢, 100 % hodnoty
pohledéavek 1 -5 let 4 304 tis. K& a 100% nad 5 [et 6 602 tis. K& (dobytné pohledavky z titulu vyklizenych byt
6 584 tis. K&

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK A PENEZNI PROSTREDKY

Dne §.9.2017 byla uzavfena Smiouva o obhospodafovani Investizgnich ndstroji s Ceskou spofitelnou a.s.
DruZstvo piistoupilo k tomuto kroku se snahou zhodnotit voiné finanénf prostfedky nad rémec lrotenl na
b&2ném U&tu. Vklad &inll 12 000 tis. K& pfi zvolenl velmi konzervativniho typu investic. Struktura majetku —
neutralni alokace — 70% urokova sloZka, 10% akcie, 20% ostatni. Smiouva ma vypovédn| lhiitu 1 méslc od
prvniho dne nasledujiciho kalendafniho mésice po obdrenl vypovédi protistranou. Vr. 2021 trvala tato
smiouva beze zm&ny do prosince 2021. Poté bylo piistoupena ke zména, kdy byla struktura majetku zménéna.
Vetkery finanénl majetek byl pfeveden na statn! diuhopisy. Tento krok byl podmin&n piinosem pro dru¥stvo.

Hodnota portfolia k 31. 12. 2021 je 12 569 tis. K& vEetné pené2znich prostfedkd na investitnim uctu.
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Prehled viech Gtth vedenych OSBD Teplice u jednotiivych bankovnich domé

Banka Clslo G&tu Typ Popis |
vznik omezenl I
(CSOBas.  [1211344/0300 |b&#ny  |1/1891 | vézéino 276 409 K& i
|
| GSOB as. ‘232077138 /0300  spoficl | ©/2009 |vazéno 26000 000 KE |
' spofic! |
CsOB as. | 300442169 / 0300 | terminov. |9/2021 | do 82022
CsOBas. | 302366497 /0300 spoficl | 12/2021 | vjpoved 1 den ‘
&sas. }106482539_910800 | b&3ny  |12/2003 | vézéno 6 064 446 K& 4
i | spofici  |8/2017 |
ESa.s. | 414-1084825399 /0800 | terminov. | -11/2021 | vjpovéd 1 mésic 4‘
|
‘_CSa.s. ‘ 7501182/0800 |investiéni |9/2017 | _'
|
iCS as.  |7501262/0800 linvestienl 92017 | |
|
CSas.  |7501342/0800 | investién! | 8/2017 B
CSas.  |252132/0800 |bamnj 1217003 |vézano637 044 Ks
| _
Sberbanka.s. | 4200238599 / 6800 |b&Zny | 7/2010 |
| spoficl |
_Sberbanka.s. 4205101102/ 6800 terminov. | 8/2017 | vipovéd 6 mésich
' spofici |
| Sberbank a.s. 4205109315 / 6800 | terminov. | 10/2020 | vipovéd 1 mésic
| -
b&Zny
| Sberbank a.s. I'Z_ZIM)_?:_@ /6800 depozitni | 7/2010 | vézé&no 1240 000 K&
‘ |
| Raiffelsenbank | 5371131002 / 5500 ‘ béZny  |6/2021
1 ' spofic
_Raiffeisenbank | 5371131002 / 5500 | terminov. | 11/2021 | do §/2022

Vzhledem k ménici se situaci v nabidkach tirogenf jednotlivych bank bylo v r. 2021 vyuZito nabidky CSOB a.s.
& nové Raiffeisenbank a.s.

B. CASOVE ROZLISENI AKTIV

Naklady pFigtich obdobi zahmujl pfedeviim platby predplatného a reklamu a jsou tdtovany do nakladi obdobl,
do kterého vécné a Easové piislusi.

Ptijmy pii&tich obdobi zahmuji zejména dotace na Groky z uvérdi a jsou G&tovany do vynos(i obdabi, do kterého
vécné a Casové plisfusl. K 31, 12. 2020 &inf 4 895 tis, K& (k 31. 12. 2020 5 949 tis. K&)
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9. VLASTNIi KAPITAL

Mastni kapitél se skiad4 z téchto 4&tt a pohyb na téchto uttech vyplyva z jejich obsshové napin&, Castky jsou
uvedeny v tisicich K&.

Sledované obdobi 2021
Glenskych vklad: | Vy3e Elenskych vkiadd . Pocet Eleni)
wgezapsa:v]vch do 4 nezapsaknyich do di::f::tz\fal;:l\lr zh‘;r::mll;( k poslednimu dni
obchodniho rejstfiku obchodniho rejstFiku rozvahového obdobf
100 955 3 862 3879
_Vtis. K& 1.1.2021 CERPANI TVORBA | 31.12.2021 |

Miastni kapitél zapisovanj B L . R S _ 100
Zakiadni kapitél | 954 | 1 955
Zékladni kapit4l Prosetice B 146 817 | o RS 146 817
| Z8Kl. kapitél Prosetice - pozemky | 2495 . 2495
| Z&KI. kapita! - vkiad do druZstva 1936 | _ L 10 1946
| Fond DV-st, ;Hispévek tivéry 498073 1133 1672 498 513 |
| Fond DV-pozemky ) - 58 | 14 ] 44 |
 Fond dodate&nych investic -126141) 18906, 39825 106 222

Fond &lenskyjch podill - 65 568 247 L 85321
Dod. investice-bezaplatnj pfevod | 21737 35 21702
Rizikov{ fond o I 36 627 | ] 1928/ 38 555
| Nedglitelnj fond | §020| | 323 8242
| Fond socialnich potfeb | 244 288 38, 811
Fond soci&inich potfeb-phjcky ’ 1 T | 10,
Neuhrazens ztréta min. jet | o] ; I
2 | 3393 3393 [

Celkem 1 856815 25011 46884 891233

Hospodafen! druZstva za r. 2021 skongilo kiadnym HV ve vysi 7 182 tis. KE. Na tomto vysledku se podili HY
samosprav ve vysi 0 K¢ a stfedisko ostatnfho hospodareni ziskem ve vysi 7 182 tis. K& Dail z piijmé
pravnickych osob &ini 800,47 tis. K&. Zaplacené zalohy na DPPO &inl 1464 tis. K&.

Rekapitulace:

. Vtieke [  sBH [ son | Celkem |
vinosy | 71231 R 44 475 N 115706
_néklady , 71231 - 37203 .. 108524
Celkem HV ] 0 7182 B 7182
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10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Diouhodobé pfijaté zélohy jsou pledepsané zalohy na opravy bytovych objektd. K 31. 12. 2021 &inily
211 988 tis. K& a k 31. 12, 2020 195 233 tis. K&.

Zavazky ostatn{ kroma diouhodobych Gvart s dobou splatnosti dell nez 5 let &inily k 31. 12, 2021 0 tis.
Ké (k 31. 12. 2020 0 tis. K&).

Zévazky z titulu dlouhodobych bankovnich v & dobou splatnosti del§l neZ 5 let &ini k 31. 12. 2021
208 278 tis. Ké.

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31. 12. 2021 zévazky z obchodnich vztahti po Ihiité splatnosti vice nez 30 dnl &inily 879 tis. K& (k 31.
12. 2020 143 tis. K&). Jedna se o jednu fakturu, ktera byla pfijata do evidence se zpoZdénim po Ihiité splatnosti.
A déle se jednd o faktury spojené s dotadnim programem IROP, kdy pfistup nékterych viastniki v BD
komplikoval postup praci a dodrZovéni pravidel ¢emani beztro&ného Gv&ru SFPI.

Kratkodobé piijaté zalohy (udet 324) jsou zavazkem vi& najemnikim z titulu energil a poplatki
souvisejicich s provozem bytowjch domd a jsou pravidelns v nasledujicim roce vyudtovany viz bod 5
Pohledavky.

Dohadné Gty pasivni zahrnujf pfedeviim spotfebu elekifiny, plynu, vodné, stoiné, odménu na sprévu
majetiu CS. Jejich vyse je stanovena na zékiadé odhadu a neni vyznamna,

12. REZERVY
Vr. 2021 zaméstnanci druZstva nevyerpali dovolenou v rozsahu, ktery jim ndle2f. Néklady na

nevylerpanou dovolenou by ovlivnily hospodarsky vysledek, proto bylo pfistoupeno k tvorbé rezervy na
nevyéerpanou dovolenou. Podkiad k tvorbé rezervy vychazi z vypodtu mzdové G&térmy a Ginl 271 tis. KE.

13. ZAVAZKY K OVEROVYM INSTITUCIM

Vroce 2021 byla ukonéena Gvérova smiouva u CS as., kiera se tykala SBH 1801 — Skolni nam.304-4,
Hostomice a SBH 1901 — Jaten! 674-8.

V 24véru roku byly uzavieny u CSOB 4 nové Gvérove smlouvy v névaznosti na rekonstrukci bytovych domi
v celkove vsi 9 870 tis. K&. Smiouvy se tykaji SBH Véechlapy 100, 101 a SBH Kiadruby 80,81.

Uvéry splécené dle jednotlivich bank (v tis. Kg&):

SBERBANK

| . _ ] Ks | . Datum Splatky |
_ ST | Over | PSUAR021 gy 1pp0p | Cisosmiomy | 0y | orzuss
12001-2003 | 32600 12828 10060 KA1002836 | 20.7.2025| 1838
| 3301-3302 | 46600 23505 20131 KA1002837 | 20.7.2025 3375
7201-7204 | 39600 14964 12820 KA002838 | 20.7.2025| 2144
7001 30300 11678] 9983 KA1002639 | 20.7.2025 1696
Celkem 148 000 62075  s3g24| | | o053

14120
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Okresnl stavebni bytové druZstvo Teplice
Pfiloha v Géetni 24virce k 31. prosinci 2021

GsoB
St Over | PS 112021 31_1"2‘39?1 Bislo smiouvy sg:t‘r‘l'g‘sﬁ e
801,807 3 300 2640 2493 0000/15/5651 | 27.12.2034 147
24012503 | 55000 44009 41558 0004M5/5651 | 27.12.2034| 2450
35013503 | 30505 12840  9621| 1564008/5080 | 227.2024| 3 320 |
3601 18 375 6970| 4426 1496/08/5080 | 22.7.2024 1544
S002 | 13920] 4622  3353| 1400/08/5080 | 227.2024| 14170
7101-7104 31000)  23699| 21714| 0463/16/5651 | 2422031 1985
301 2750 2732 2661 2020011602 | 20.6.2045 | 72
302 2700 2683 2612 2020011695 | 2062045 71|
704 5 800 5763 5611 2020011683 | 2062045 152
706 4 500 4471|4354 2020011549 2062045 118
1203 2400, 0| 2490 | 2021015024 | 27.12.2046 54
1204 2490 o 2490| 2021015029 | 27.12.2046 | 54|
1205 2 490 0 2490| 2021014701 | 27.12.2046 54
1206 | 2400 0 2400| 2021015022 | 27.422046) 52|
Cokem |  186720|  109329| 108173 ] 11243
Ceska spofitelna
sk | e PS1 12021 g L | Eislo smiouvy ‘ sf;tt:;“sﬁ | fr‘_f'zéggyz_
18011801 | 12800 800 428| 0| 455/06/LCD | 2062021 ukonZen
2101 | 15000 11845| 11171 104141510 | | 31922035| 75
2102 | 14640 11560 10903 10413151.CD | 31122035 658
3202 2302 | 11 500' 1480 753 818/I07ACD = 20.7.2022 753
2601-2603 | 17000|  12508)  11863| 10412/51.CD | 31122082 038
5201 32800 19882 18206| 1640/08ACD | 28.2.2030 1676
5301 | 5 000 3528| 3304  1106712/.CD | 2152033 225
7301 [ 14 500 10400,  9749| 11187M2/LCD | 31.7.2033 651
77017703 | 42000 | 30051 28153] 1134312.CD | 21.7.2083 1808
7801 | 18000 13878 13222 11196M20.CD  317.203| 656
Celkem 183240 115682] 1o07124] | 8128
16120
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Okresni stavebni bytové druZstvo Teplice
Ptiloha v G&etni zévirce k 31. prosinei 2021

MF CR (od 1.1.2008 pravni nastupce Ceské konsolidagni banky) v tis. K& :

140000 | 13806 | 12034 |

[ Uver ' PS1.12021 | KS 31.12.2021 ]

|
—_—

V souvislosti s opravami a modernizaci bytovych domir ziskalo v r. 2021 druzstvo celkem 4 bezlirodné Gvéry
od Statnfho fondu podpory investic (dale jen SFPI).

Jednd se o tyto splécené (véry:
SFPI

| ‘ ' [ KS | Datum Spiétky
st Ow \ PS 112021 | 31 10p1 | Cislo smiouvy \ ey | ety
701 | 1 0 1721| 164100105 | 15.5.2041 92
1102 | 1504 0|  1504| 164100108 | 155.2041 m
1201 . 1815 0|  1515] 164100108 | 15.5.2041 83
1401 1768 0 1768 164100108 | 1552041 79
Celkem 6 508 0] 6508 S 331/

14. CASOVE ROZLISENI PASIV

Vidaije piistich obdobl zahmuji predeviim naklady béZného obdobi z piijatych faktur, které druzstvo obdrZelo
v nésledujicim obdobl.

15. DERIVATY

Druzstvo mé uzavfené smiouvy o derivatech uréenych k obchodovani. K 31. 12. 2021 drufstvo pfecenilo
derivity na redinou hodnotu a kiadné, resp. zapomeé reélné hodnoty derivatl jsou vykézany v jinych
pohledavkach, resp. v jinych zavazcich. Jedna se o swapove operace. Hodnoly derivatdl nejsou vyznamna.
K 31.12.2021 druZstvo po konzultaci s CS, a.s. Sprévou aktiv ukongilo stavajlci rozioZen! finan&nich investic
a 100% bylo prevedeno do lrokové slozky (viz dodatek &.3 ke Smiouvé o obhospodafovéan! investiénich
néstroji).

16. LEASING
Najaty majetek druzstva k 31. 12. 2021 a 31, 12. 2020 (v tis. K&):

Vyse Vyse |

Papis Terminy/Podminky  ndjemného  ndjemného  Pofizovaci cena u majitele
vroce 2021 v roce 2020
2 : —_ -
| Minoltabizhib - smi. 12634160 18 22 PC : 85 tis. K& od 32017

. 16/20
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Okresni stavebni bytové druZstvo Teplice
Ptiloha v liéetni zév&rce k 31. prosinc! 2021

Nedilnou soudsisti 0Zetn! zdvarky je razvaha, vykaz zisku a ztrity,

i e e —
M'""":‘g;z"”b 8m!.12634576 20 19 PC: 76 . K& od 412018
M‘"°g§§8‘zh“b . Sml. 12635384 36 35 PC: 137 tis. K& od 4/2019
- h e = =] =N = ! -
Minoltabizhub o ) 1 -637354 8 ’ 0 PC: 83 tis. K& od 7/2021

cas00 YT S o R .
Celkem : ‘ 82 76 ’
17. OSOBN| NAKLADY
Rozpis osobnich nakiad(;
Zaméstnanci celkem Z toho fidicich
pracovaiki
Sledované | Pfedchozi | Sledované | Pfedchozi
ticetn! Géetni G&etni Géetnf
obdobl obdobf ohdobi obdobi
2021 2020 2021 2020
Primérny potet zamé&stnanch 13 14 2 2
Mzdové nékiady v K& 6 227 6 164 708 580
Odmény &lentim statutdmich organi 2 967 3442 1475 1842
druZstva
Odmény &entim SAS 632 691
Mzdové ndklady domovnik 1238 1146
Mzdové néklady stfediska BH
Z odmén &inl odmény &lenim dozor&ich 474 467
oroénl drustva
Néklady na socléinf a zdravotnf poli§tani 3142 2935 641 623
Néklady na socidinl a zdravotni pojisténi- 113 107
dom.
Né&klady na soc. pojistani stiediska BH 213 230
Sociéinf néklady 246 = 242
Osobni néklady celkem 15265 14957 2824 3 045
. Vy&e penéintho a naturdlnfho pindni stavaicim Elenim oro&nd v K&
Statutérnich fidicich dozoréich
_____ Druh pinéni L _
bé#né minulé | bézné | minulé béZné minulé
| obdobi obdobi obdobi obdobhi obdobi obdobi
N 2021 | 2020 2021 2020 2021 20 |
Paitky a Gvary B 0l 0o 0 0 0 0
Posky!nuté zéruky 0 0 0 0 0 0
Dichodové pfipojisténi 7 7 0 0 0 0/
Bezplatné uZivanf os. 0 0 0 0 0 0
auta | = L | — | — | o I
Zivotni pojist&ni 7 7. 0 0 0|
Celkem 1 14 14| 0 0 0!
17120
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Okresni stavebnl bytové druZstvo Teplice
Ptiloha v (ietni 2ivérce k 31. prosine] 2021

18. DOTACE

Vr. 2021 obdrzelo druzstvo dotace z
trokil k (v&rim na opravy a moderniz

prostedkti Ceskomoravské zarusn( a rozvojové banky a.s. na uhradu
aci nésledujicich panelovych domi ve vyEi 3 343 tis. K&.

. ’ ‘ Smilouva '
L SAS Gvar ivéréislo | zedne | dotace dotace |
| _CSOB | 3501-3503 | 30 605000 | 1584/08/5080| 18.7. 2008 | 2008-0375-AP | 2*245 052 |
. _CsoB 3601 18 375 000 | 1496/08/5089  10.7. 2008 | 2008-0371-AP | 2*113 938
CsoB 5002 13 920 000 | 1489/08/5089  10.7. 2008 2008-0372-AP | 2°86 314 |
¢s | 5201 32 800 000 | 1640/08/LCD | 26.6. 2008 | 2008-0335-AP | 2°204 696
€5 | 1202,2301-02 | 11500000  818/07/LCD | 5.4. 2007 | 2007-0289-AP ukon&eno
. Sberbank | 2001-2003 | 32600000 KA1002836 | 30.8. 2011 | 2010-0283-AP 2*46 810 |
| Sberbank |  3301-3302 | 46500000 KA1002837 | 12.8. 2010 | 2010-0285-AP | 2*552 274 |
 Sberbank| 7201-7204 | 39600000/ KA1002838 | 12.8, 2010 | 2010-0286-AP | 2*245 910
| Sberbank 7901 | 30300000 KA1002839 | 30.8.2011|2010-0284-AP | 2176 586

Vr. 2021 pokragovalo druZstvo ve vyugivéani dotadnich programl. Nebyla podana Z4dn& dals Zadost,
pouze se pokratovalo v administrativé u vybranych opravovanych a modemizovanych bytovych domi. U SBH
707 — DUl Bedfich 484 doslo k odmitnutl pfiznané dotace a s tim souvisejicl modernizace bytového domu
¢leny SBH. Tato dotace byla ukon&ena.

IROP - oprava a modernizace BD k 31.12.2021

Dotace pfiznané vr. 2020 / pfijaté vr. 2021

| SBH |Pfizndno _| Pritato | Rozdil |[dentif&lslo ,
| 1203 | 906654278/ 908542,78| __|117D03Ho01667 __|
11204 | 807 247,02 | 907 247,02 | ___|117D03Ho01792 ]
1205 __805526,76, 89506578 -460,98 | 117D03H001973

11206 891 741,56 _ 888838,21 -2903,35 | 117D03H002019

[Celkem | 3601 058,12 350769379  -3384,33|

_Dotace pfiznané vr. 2020-21 = e

'SBH | Pfiznéno o) — Identif.&islo

701 , 93762682 0 | 117D03H002682

707 | 1116723,53 odmitnuto SBH | 117D03H002689

708 _11035831,65 = | 117D03H002685

1102 | 708402,74 _ | 117D03H002825

1201 962 138,00 | 117D03H003040

(1401 849 649,76 _ _ 117D03H002687

 Celkem ~ 567907240 |

18720
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Okresni stavebni bytové druistvo Teplice
Pfiloha v G&etni zévérce k 31. prosincl 2021

19. VYNOSY DRUZSTVA

DruZstvo vykazuje ve vjnosech Gerpanou diouhodobou 24lohu na opravy bytovych objekif. Vzhledem
k tomu, Ze opravy bytovych objektd jsou vykazovény ve vykazu zisku a zirsty pod poloZkou shuzby, je Serpan!
diouhodobé zélohy do vynosli vykazano k 31. 12, 2021 jako tr¥ba z prodeje siuZeb (jedns se o soudsst
néjemného) z diivodu srovnatelnosti nakladd a vynosd. K 31. 12. 2020 Jsou vynosy z Serpané dlouhodobé
2élohy na opravy vykézény toto2né.

20. OSTATNI

Druzstvo spravovalo v roce 2021 celkem 15 spoletensivi viastnikl jednotek domu. Ve srovnéni s r. 2020
se poZet nezménil. V . 2021 se od druzstva oddélila 2 nové vznikla SVJ. Jedn4 se o nasledujici:

plvodni SBH 707 — Dl Bedfich 484, Dubl — 6 bytovych jednotek - zcela ukonéena spoluprace

pavodni SBH 1503 — Nemocni®n! 10, Duchcov — 6 bytovych jednotek — od 1.1.2022 vykonéva druZstvo
na zékiad& smlouvy sprévu tohoto SVJ ve &tejném rozsahu jako u ostatnich spravovanych SVJ.

Pro vedeni GGetnictvl spoleenstvi viastnik(: plati zékon 563/1991 Sb., a vyhiaska &. 504/2002 Sb., a
uCetn! standardy, pro které hlavnim pledmétem &innosti neni podniként. V roce 2021 nebyla do osobniho
viastnictvi pfevedena Zadna bytové jednotka.

21. VLIV PANDEMIE COVID-19 NA PROVOZ DRUZSTVA V ROCE 2020 A NASLEDNE UDALOST! PO
DATU UCETNI ZAVERKY

Vzhledem k tomu, Ze opatfenl spojens s pandemil byla uéinéna ji2 v r. 2020, nebylo nutné provést dali
zasahy do provozu druZstva. V r. 2021 se pouze upravoval provoz tak, aby odpovidal opatfenim stétnf sSpréavy.
Z pohledu hospodafeni byly vynala¥eny néklady (testy, respiratery, ...) v takové mife, Ze nemsly zésadni viiv
na hospodsisky vysiedek. Jak uZ bylo uvedeno v Pliloze v zavérce za r. 2020, déle probhala v priib&hu r.
2021 modemizace potitatové sits.

V r. 2021 druZstvo piistoupilo ke znovuotevieni Jednoho ze zakonzervovanych bytovych domii SBH 4801
~ Dukelskych hrdini 278-280. Toto rozhodnuti bylo déno situacl v oblasti bydieni a zvydenou poptévkou po
bytech. Z diivodu velkého rozsatu praci a s uréitou opatrmost bylo nejprve piistoupeno k revitalizaci jednoho
vchodu — Dukelskych hrdint 280 (24 bytovych jednotek). Tato akce byta ukon&ena k 31.12.2021. Nésledns
bylo v r. 2022 pfistoupeno k obsazovéni bytdi (8x byt 2+0, 16x byt 3+1),

Zasadnl udélost] po datu t&etni zaverky se stalo odejmutl licence Sberbank CZ Geskou nérodni bankou.
Drustvo ma u této banky jak Gvéry, tak Vklady a od okamziku, kdy doslo k opatfenim GNB, Fesf danou gituaci.

Sestaveno dne:; 17.05.2022

( — e —
Jméno a podpis Ing. Josef SniZek
statutdmiho orgénu drustva: Petr Kofer

16/20
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Okresni stavebni bytové drugstvo Teplice
Pfiloha v t&etnf zévérce k 31. prosinel 2021

22. PRILOHA ORGANIZAGNI SCHEMA
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OSBD

TEPLICE

Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice
Stfedni ulice 1057/11, 415 01 Teplice, Cesk4 republika

VéZeni delegiti,
na tomto misté¢ by méla byt zprava nezavislého auditora. BohuZel, k dnesnimy
dni, tedy k 31, kv&tnu 2022, je$té neni k dispozici.

V okamZiku pfijeti zpravy, bude zvefejn&na na www.osbdtp.cz a budeme Vis in-
formovat e-mailem.

Dékujeme za pochopeni.

Ing. Josef SniZek
Pfedseda predstavenstva OSBD Teplice

/& Ty 2)\ Druzstva

[ %) - pomidhaji lidem
|3 S) 17§

\& E]ﬂf» .’3 170 let

Dovolujeme si Vés upozomit, Ze v misté sidia druZstva jsou vyrazné omezeny moZnosti parkovéni, proto pro-
sime, zejména o tfednich hodindch, zaparkujte v Josefské ulici a vzdalenost cca 130m dojdéte pésky. Déku-
Jeme.



Ing. Jana DoleZalova

Zprava vedouciho technického ttvaru
Okresniho stavebniho bytového druZstva
Teplice pro jednini Shromazdéni delegati
dne

16. ¢ervna 2022

Petr Kofer

Shromdzdent delegdtii OSBD Teplice — 16. dervna 2022



Zprava technického Useku pro wroéni zasedéni
SD OSBD Teplice roku 2022

1) Dokonéeni rekonstrukei bytovych domiiv programu IROP.

V leto3nim roce jsme dokonéili vSechny rozpracované investice v programu IROP. Jednd se o
nemovitosti v SBH 0301 - Srbice 92; 0302 - Srbice 93; 0701 - D{il Bedfich 489, Dubi; 0704 - Tovarni
289, 290, Dubi; 0706 - Zahradni 519, 520, Dubi; 0708 - Dl Bedfich 485, Dubi; 1102 - Svétecks 301,
Kostomlaty; 1201 - Svermova 151, Lahogt; 1203 - Zabru$any 100; 1204 - Zabrusany 101; 1205 -
Kladruby 80; 1206 - Kladruby 81 a 1401 - Smetanova 666, Osek. B&éhem tohoto procesu jsme se
setkali s odmitavym postojem k této stdtem podporované investici a to u obyvatel dom Dubi, Dil
Bedfich 484 a Duchcov, Nemocnitni 1377, kterym druZstvo umoznilo pfevod bytd do viastnictvi, aby
se o své domy mobhli starat sami a lépe.

Z dneintho pohledu je zfejmé, Ze ceny stavebnich pracf se od doby rekanstrukce vyie uvedenych
domii zvedly o cca 40 % a déle rostou.

2) Zaskleni lodiif.

Po dobrych zkuSenostech se zasklenim lodZii na SBH 7901 a delgich p¥ipravach, jsme ve spolupréci

s SBH 77 — Teplice, Na Kone¢né 202 — 207 zaskleni lod?ii provedli také velmi uspédné a ke
spokojenosti viech uZivatel byt. V této souvislosti bych chtél podékovat delegéitce pani Mgr.
Jarmile Skalické za perfektnf logistickou soucinnost pfi této modernizaci. ProtoZe panl Skalické letos
v dubnu s praci delegata, kterou zodpovédné provadéla téméF 25 let, skongila, naleZi ji rovnéz veliky
dik v3ech pracovnik(l nadeho druistva. Novym delegitem byl zvolen pan Martin Vicek.

3) Zprovoznénf uzavienych bytid v Krupce.

V loni jsme pfed koncem roku dokonéili dpravy domu v Krupce, Dukelskych hrdin 280. Jednalo se o
24 byti, kde jsme uvedli spoleéné &asti domu do provozu schopného technického stavu a jednotlivé
byty vyklidili tak, aby byly pFipraveny, prosté zafizovacich pfedméti a se zakladni povrchovou
upravou stén a otopnych téles, k individualnim dpravém jednotlivyimi uZivateli, ktefi si podily k bytiim
koupi. V soucasné dobé tyto upravy u vétsiny z nich probihaji.

4) Zprovoznéni daldich bytd.

Letos jsme zahdjili préce na zprovoznéni dal$ich 48 bytovych jednotek ve stejném domé Krupce,
Dukelskych hrdinii vchody 278 a 279 tak, aby byl do podzimu cely dim pfipraven do nabidky

k obsazenti byt( zdjemci. Tim budou tpravy domu vedouci k obsazeni bytd uZivateli u konce a
zatneme pfipravovat dal3i fazi oprav v podobé sanace lodiil, zatepleni pl4sts budovy, véetné
vybudovini sedlové stiechy. To vie za maximalniho vyutiti stétnich dotaénich programi, které snad
budou i nadéle k dispozici.

5) Sklepni kéje.

Dal3f rozpracovanou investicf je rekonstrukce 1.P.P.v nasem objektu Teplice, praiskd 2972 — 2980.
Jednd se posledni dpravu z fady regeneraénich oprav, které tento dm v minulosti jiz absolvoval.

V soutasné dobé se zde montuji ocelové sklepni kéje s viastni zvySenou podlahou. Tento model
pravy spoleénych prostor je v naem drustvu jif zavedenym, a dobie pfijimanym standardem.

6) Zména pfistupového systém v Teplicich, Proseticich.
Jedna se o sytém bezpetny dim dodany firmou Betacontrol. Ten, ktery je pou#it na vétginé wytahli v
Proseticich je prvni variantou interné oznaceny , pafermon®.
Firma Betacontrol v prib&hu let pfesla na odlidny systém a tento prvni vyvojovy stupef zacal upadat
v zapomnéni resp. jednotlivé jeho komponenty se v disledku klesajici poptévky presta ly vyrabét a co
je horsi, urtité soutastky do kliéovych komponent( uZ neni mo#né sehnat viibec. Ovéfeno nami,
potvrzeno Betacontrolem.
JelikoZ podpora ze strany Betacontrol nendpadng ztraci na své intenzité, at uf z diivodu nedostatk(
dils, nebo znalych pracovnikii, posledni rok a piil jsme v&novali velké asili modernizaci viech
kli€ovych soutasti systému délkového fizeni otevirani dvefi a ovlddani vytahd. S jistotou Ize fict, Ze 90
% viech soutéstek dokdZeme opravit, ze zbylych soutésti je stile moznost vétsinu dilg objednat.




Najdou se v3ak nékteré, které jiZ objednat nelze. Celé toto Gsill se projevilo na provozuschopnosti
celého systému a spokojenosti ufivatell. I pfesto viechno tu bylo nespodet kritickych udalosti, které
je potfeba mit na paméti a hledat nova FeSeni pro realizaci vstup(l do domu a ovlddéni vytahu. Z
diskuzi, které na toto téma vyplynulo, Ze dnes jiZ nenf prioritni nutnost mit ovladdni vytahu spojené s
poufitim Cipl. To, co zaznivé &im dal astdji je, oddéleny systém pro otevirdnf vstupnich dvefi od
systému vytahu. Jako jeden pfiklad za vSechny, mohu uvést nefunkénich 9 vytahd ve dnech 15. a
18.dubna 2022, kdy se po vypadku datového pfipojeni pravé zminénych 9 wtahu nedokazalo
plihidsit do databaze a kaZdou pithodinu tim p4dem prestal fungovat vytah a vstup do domu. Jedna
se o adresy Krajni 270 a 271, Proseticka 235,236,237,238,239,240 a 217. V tu chvili bylo potieba
zajistit otevieni vstupnich dvefi do t&chto domfi, co? Ize provést pouze tak, Ze vchodové dveie
ziistanou trvale oteviené, aby se obyvatelé bytd mohli dostavat do domdi. To je samoziejmé vidy
spojeno s velkou nevoli, nebot do domu ma v tu chvili pfistup kdokoliv. Tato situace ndzorné ukdzala
na nutnost oddeélit systém fizeni vytahu od systému otevirani vstupnich dvef, Obdobnych situaci se
v minulém roce Fesilo nespocet s riiznou délkou trvani od nékolika hodin po nékolik tydna.

Po konzultaci s technikem z Betacontrolu se v pfi§tim tydnu pokusime upravit fungovéni systému tak,
abychom mu co nejvice ulevili. VyzkouSeli jsme jeden vytah odpoijit od databdze a zjistili jsme, 7e
wytah funguje dobfe v tzv. autonomnim rezimu. Jde ném pfedeviim o to, abychom byly pfipraveni na
pfipadnou poruchu a v co nejmensi mife to ovlivnilo provoz vytahu. Vzhledem ke sloZitosti celého
systému fizeni a ovladani pomoci &ipdl, neni moZné tento jakkoliv upravit nebo z n&j néjakou &ast
odebrat bez vlivu na funkci. Nase mySlenka ulevit hlavni soutésti spo&iva v omezeni pouZivani ¢ipi
pro manipulaci s vytahem a vstupnimi dvefmi. Tim odpadne nutnost komunikace vytahu se
vzdalenou databdzi. Tim, Ze oddélime vstup do domd, by se cela komunikace mezi soutasnym
zafizenim a databdzi omezila na polovinu — nebude ov&fovén kaZdy pfiloZeny Cip pfi vstupu do domu
a tim, Ze bude vytah pouZivén v reZimu pfivolévek na jednotlivych patrech a tlacitek v kabin& namisto
€ipd, by se taktéZ této komunikaci mélo ulevit. BohuZel nikdo nedokaze fict, jak vyrazné. Jedinym
jinym fedenim je vyména kompletni elektroinstalace vtahu. Cena za takovou vyménu je odhadem
230tis. B&Zny vytah ma totiZ svou fidici desku a ta ovldds na zaklada poveli uZivatele chod vyjtahu. vV
tomto pfipadé je systém fizeni osazen dalsim Fidicim modulem, do kterého jsou povely ufivatell z
upravenych ovladatl — neni je moZné nahradit jinymi - a ten teprve dévé pokyn vlastni Fidici desce
vytahu. Tzn. cely systém Cipli je nadfazen fizeni vytahu a bez n&j vytah nemaze fungovat.

Na zakladé fungovéni ovéfeného pistupového systému od firmy Kotas, ktery pouZivdme v ostatnich
lokalitach, u domit bez vytahi. Proto bychom tento systém radi postupné nainstalovali pravé v
Proseticich. Tim padem by doslo jednou pro vidy k oddéleni pfistupu do domu a vytahu. Odhadovand
cena za instalaci nového pfistupového systému je 42tis. bez DPH v&etné viastniho systému a
odstaveni plvodniho Eipového systému na vstupnich dvefi na domé s jednim fizenym vstupem.

V soutasné chvili je cely pfistupovy systém do domu a vytahu zavisly na jedné fidici jednotce. Pokud
dojde k chybé této jednotky, vytah pfestane jezdit a vstupni dvere pfestanou reagovat na pfiloZeni
tipd. Chyba nastane témé&F vidy pfi vypadku datového piipojeni nebo pfi dlouhodobgjsim wpadku
proudu hlavniho serveru. To je vie felitelné restartem a znovunaétenim databaze. Pokud by ale
do3lo k poskozeni této jednotky, zOstane vytah stat do doby vymény elektroinstalace, jelikoZ se tato
jednotka neda opravit z divodu nemoZnosti sehnéni nahradnich dili. Posledni velky vypadek ukdzal,
ze je potieba se této tésti vytahl zadit vénovat. Skute&né je tedy v tuto chvili na mists Fegit oddéleny
systém pro vstup do domi a ovlddéni vytahu, abychom minimalng dokézali oddélit nefunk&nost
vytahu od vstupu do domu. V horizontu letosniho a pitiho roku podle pfiloZené tabulky, kterd je
sestavena podle priorit, provést odpojeni vstupnich dvefi do domu od systému vytahu a zrusit
ovladani vytahu ipem. Novy pfistupovy systém mé tu vyhodu, #e neni potfeba nikam pfiklddat Zadny
{ip, ale uZivatel bude mit kdekoli u sebe kartu velikosti OP, pfistupovy systém KOTAS jej zaznamenda
uz 2 m od dvefii a dvefe odemkne.
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3001 | Pod Hvézdarnou 229, Teplice | 1 3701 | Praiskd 2972, Teplice | 2
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3001 | Pod Hv&zdérnou 230, Teplice | 1 3701 | Praiské 2973, Teplice 2
3001 | Pod Hvizddmou 226, Teplice | 1 3702 | Pra¥sks 2975, Teplice 2
3001 | Pod Hvézdémou 227, Teplice | 1 3702 | PraZské 2976, Teplice 2
3001 | Pod Hvizddrnou 225, Tephice | 1 3702 | Praské 2977, Teplice 2 ]
3001 | Pod Hvézddmou 228, Teplice | 1 3703 | Praisks 2978, Teplice | 2
3101 | Pod Hvdzdémou 208, Teplice | 1 3703 | Pra¥sk4 2979, Teplice 2
3101 | Pod HvSzddmou 209, Teplice | 1 3703 | Praiskd 2980, Tepiice 2
3101 | Pod HyE2démou 210, Teplice | 1 7101 | Na Konegné 196, Teplice | 1
3101 | Pod Hyzdérnou 211, Teplice | 1 7101 | Na Koneéné 197, Teplice 1
3101 | Pod Hvézddrnou 212, Teplice | 1 7102 | Na Kone&né 198, Teplice g
3101 | Pod Hvézddmou 213, Teplice | 1 7103 | Na Konegné 199, Teplice 1
3201 | Pod Skolou 248, Teplice 1 |2103 | Na Konetné 200, Teplice 1
3201 | Pod $kolou 246, Teplice 1 | 7104 | Na Konené 201, Teplice }__
3201 | Pod Skolou 247, Teplice 1 | 7201 | Na Konetné 202, Teplice 1
3201 | Pod 3kolou 242, Teplice 1 |7201 | Na Kone#né 203, Teplice 1
3201 | Pod 3kolou 243, Teplice 1 | 7202 | Na Kone#né 204, Teplice | 1
3201 | Pod Zkolou 244, Teplice ! | 7203 | Na Konetné 205, Teplice | 1
3201 | Pod kolou 245, Teplice 1 | 7203 | Na Kone&né 206, Teplice 1
3201 | Pod $kolou 248, Teplice 1 17204 | Na Koneén& 207, Teplice 1
3301 | Prosetickd 238, Teplice 2 7301 | Proseticks 235, Teplice | 1
3301 | Proseticks 239, Teplice 2 7301 | Prosetické 236, Teplica | 1
3301 | Prosetické 240, Teplice 2 7301 | Prosetické 237, Teplice | 1 |
3301 | Proseticks 241, Teplice 2 7401 | PiseZns 2989, Teplice 2
3302 | Prosetick4 261, Teplice 2 7501 | Pise&n4 2990, Teplice 2
3302 | Proseticks 262, Teplice 2 7601 | Pisené 2991, Teplice 2
3302 | Proseticks 263, Teplice 2 7701 | Pragskd 2996, Teplice 1
3302 | Proseticks 264, Teplice 2 7701 | Pra¥skd 2997, Teplice 1
3401 | Proseticks 214, Teplice 1 7701 | Pra¥sk4 3000, Teplice 1
3401 | Proseticks 215, Teplice 1 7701 | Praskd 3001, Teplice 1
3401 | Prosetick 216, Teplice 1 7702 | Praisk4 3002, Teplice 1
3401 | Proseticks 217, Teplice 1 7702 | Prasks 3003, Teplice 1
3401 | Prosetickd 218, Teplice 1 7703 | Praisks 3004, Teplice 1
3501 | Rovné 266, Teplice 2 7703 | Praisk& 3005, Teplice 1
3501 | Rovné 265, Teplice 2 7801 | Praiskd 2986, Teplice 1
3502 | Rovnd 252, Teplice 2 7801 | Praisk§ 2987, Teplice 1
3502 | Rovnd 253, Teplica 2 7801 | Pra¥sks 2988, Teplice 1
3502 | Rovn& 254, Teplice 2 7901 | Kralni 267, Teplice 1
3503 | Rovné 250, Teplice 2 7901 | Krajni 263, Teplice 1
3503 | Rovn4 251, Teplice 2 7901 | Krajni 269, Teplice 1
3601 | Praiskd 3010, Teplice 1 790 Krajni 270, Teplice i_
3601 | Praisks 3011, Teplice 1 | 7901 | Krajni 271, Teplice 1
3601 | Praisks 3009, Teplice 1 | 7901 | Krajni 269, Teplice 1
- 7901 | Krajni 270, Teplice 1
1

Kran{ 271, Teplice




7) Modernizace bytovych dom Teplice, Proseticks 214 — 218

V soucasné dobé se pohybujeme ve findini &4sti projektovych pfiprav. Dnes ji mame k dispozici
dokumentaci pro stavebni ffzenf, kde piijde o nésledujici Gpravy domu.

Navrhované tpravy objektu je moiné rozdélit do téchto &3sti:
1. Dokongeni vymény vnéjsich otvorovych vyplni

2. Zatepleni a oprava obvodového plaste

3. Zatepleni a oprava stiechy

4. Oprava a prodlouZen( lod#if

5. Zfizeni bezbariérového pfistupu do suterénu objektu

6. Oprava a modernizace vnitinich konstrukci

7. Oprava jinych konstrukci

8. Elektrické pfedokenni Zaluzie

9. Technické zafizeni budovy

Dokonéeni vymény vnéjsich atvorovych vypini

Okna a lodZiové dvefe v bytech + vytez a zajiéténi obvodového panelu
Vzhledem k instalaci novych montovanych pfedsazenych lodsif u byt(, které jimi dosud nebyly
vybaveny, budou stévajici plastové okna nahrazena novou sestavou plastového okna a lodZiovych
dvefi.

Bude provedeno vypusténi piislu§né vétve topné soustavy a posun radigtort v dotéenych
mistnostech tak, aby radidtor nezakryval misto vyfezu pro lod#iové dvefe v obvodovém prucelnim
panelu. Kolem uvaZovaného vyiezu parapetu bude provedeno odstran&ni stévajicitho zatepleni az na
betonovy podklad a pojistné dokotveni vnéjéi betonové moniérky k vnitfni nosné Zelezobetonové
desce, a to vidy Ctvefici chemickych kotev M10/200 s podiozkou P5 50/50 a zajiStovaci matici (vie
Zarové zinkovano nebo nerez A2).

Prah dvefi bude z vnitinf strany vyztuZen zasekanym ocelovym dhelnikem L80/40/3 kotvenym &tvefici
chemickych kotev M10/300 mm s venkovnimi podloZkami P 80/50 a zajistovacimi maticemi.
Nasledné bude provedeno vyfiznuti otvoru v panelu.

Z vniténi strany bude svisld i vodorovné éast prahu oblozena drevénym hoblovanym obkladem z
tvrdého lakovaného dieva, z vnéjsi strany bude prah zateplen {viz nize, kapitola o lodZiich).

Novd okna a lodZiové dvefe budou s plastovym komorovym rémem v zakladnim bilém odstinu a
izolaZnim zasklenim. Normové hodnota soutinitele prostupu tepla celych vyplni Uw £ 0,9 W.m-2K-1.
Pfi zadéni do vyroby je nutno brét zfetel na fakt, #e osténi a nadpraZi otvorovych vyplini budou
zatepleny izolaci tl. 30 mm a Ze je nutno umoZnit provedenf spadové vrstvy parapetu a zasunuti
parapetniho plechu do klempitské drazky ve spodni &asti plastového rému okna. Mezi oknem a
dvefmi bude spojovaci profil. Otvorové wpin& budou zabudoviny dle technologického pfedpisu
dodavatele. Pfipojovaci spary budou zevnit¥ utésnény PUR p&nou, prekryty parotésnou paskou a
zalistovany nebo zednicky zatidtény. Okna budou vybavena vnitfnim plastovym komarkovym
parapetem 3irky 200 mm.

Skiepni okna

Stdvajici ocelovd okna budou nahrazena novymi, s plastovym komorovym rdmem v zékladnim bilém
odstinu a izolagnim zasklenim nepriihlednym sklem {,kdra gira"). Normové hodnota souéinitele
prostupu tepla celych vypini Uw < 1,2 W.m-2K-1. Pfi zad4ni do vyroby je nutno brat zietel na fakt, Ze
osténi a nadprazi otvorovych vypini budou zatepleny izolaci tl. 30 mm a fe je nutno umoinit
provedeni spddové vrstvy parapetu a zasunuti parapetniho plechu do klempitské drézky ve spodni
tasti plastového rdmu okna.

Otvorové vypiné budou zabudovény dle technologického pfedpisu dodavatele. Pfipojovaci spary
budou zevnitf utésnény PUR pénou, prekryty parotésnou paskou a zednicky zatistény. Okna budou
vybavena vnitfnim plastovym komarkovym parapetem ife 200 mm.

Dvere vedlejgich vstupii do suterénu



Stévajici ocelové dvefe budou vyménény za nové, z lakovanych hlinikowych komorovych profild s
pFeruSenym tepelnym mostem a s nepriihlednym izolaénim zasklenim (,kdira €ira“) v provedeni
~bezpeny stiep”. Normové hodnota soutinitele prostupu tepla celych dvefi Ud s 1,7 W.m-2K-1, PFi
zadéni do vyroby je nutno brat zfetel na fakt, 7e osténf a nadpraZi budou zatepleny izolaci tl. 30 mm.
Dvefe budou vybaveny kovanim klika-madlo, bezpeénostnim zémkem, oteviratelnym $tulpem a
fixnim nadsvétlikem a vnitinim dveinim samozaviratem s aretaci.

Otvorové vypiné budou zabudovény dle technologického predpisu dodavatele. P¥ipojovaci spéary
budou zevnitf utésnény PUR pé&nou, pfekryty parot&snou paskou a zednicky zacistény..

Vyména pokiopii vylez(i do podstie$niho prostoru

Stavajici poklopy vylezii do podstFei z prostoru chodeb v 8.NP budou vyménény za nové,

z praSkové lakovaného plechu, s tepelné izolaéni viozkou a plynovymi vzpérami. Kromé vlastniho
zatepleni objektu bude provedeno odstranéni vad stévajiciho obvodového pla%ts

a piprava podkiadu pro zatepleni. Pfipravou podkiadu pro zatepleni se rozumi:

demontaz zasklivacich systém( a miiZi lodZif (13 ks)

demontaZ lodZiovych zabradif

demontaz dridkd satelitnich antén

demontaZ zdbradif hlavnich a vedlejsich vstupd

demontaZ betonowych skofepinovych panelt pod lodziemi 1.NP v&. vybourani

zakladovych praZct

zakryti otvorovych vyplni folii

strZeni stévajiciho vnéjstho kontaktnfho zatepleni v oblasti tnikovych cest (tzn. do

vzdalenosti min. 1,5 m na ob& strany od osténi schodi$fovych oken, a to po celé vyice

objektu, u viech vchod(i) a na ost&nich a nadprazich oken a lodziovych dvefi a kolem
elektrorozvadéde na severnim naroZi objektu

vybouréni stévajicich schodiét vedlejsich vstupi

vykop terénu, odstranéni svislé hydroizolace stén suterénu v&. ochranné prizdivky

hydroizolace na jihozdpadnim priceli a severozdpadni Stitové sténé pfi budovani

bezbariérového pfistupu do suterénu zapu$ténym chodnikem a rampou

celoplo3né omyti fasddy tlakovou vodou

mechanické odstranéni nepfidrinych fragment( betonu (zejména hrany a styky na Celech
boénich nosnych stén fodZif, zav&t#i hlavnich vstupil apod.)

otryskani obnaZené a nakorodované vyztuZe betonovych dilcii do Sedého vzhledu,

pasivace systémovymi ochrannymi natérovymi prostfedky

reprofilace vytluki do plivodniho tvaru dilce za pomoci PCC reprofilaénich malt

provedeni vytaZnych zkouSek fasddnich hmoZdinek, véetné upfesnéni navrhu mechanického
kotveni ETICS na zékladé vysledki téchto zkousek zhotovitelem,

resp. dodavatelem ETICS.

zkouska zmydelnaténi podkladu stavajiciho kontaktniho zatepleni

ndtér stavajiciho kontaktniho zatepleni systémovym fungicidnim pFipravkem pro

odstranéni fas a plisni, druhé omyti fasady tlakovou vodou po zahubeni fas {dle zvoleného systému
ETICS) a penetraéni ndtér pro sjednoceni nasakavosti podkladu a zvygeni pilnavosti lepeni
ndslednych vrstev izolantu. Pfiprava podkladu a odstranéni fas budou probihat v souladu s
doporucenim technologa zvoleného dodavatele materiald a komponent pro ETICS.

pojistné dokotveni stavajiciho ETICS injektovanym kotvicim systémem s m¥izkovou trubickovou
vloZkou, nezdpustnou talifovou hlavici a injektdZim expanznim tmelem, v poctu 4 ks fm2 v ploge
fasady pradeli a §tith

prevzeti pfipraveného podkladu technickym dozorem investora

Pro sanaci Zelezobetonu bude poufit komplexni sana&ni systém, ktery musi byt prokazatelné ping
kompatibilni s ndsledné aplikovanym tepelné izolaénim obkladem. Pii provadéni pfipravy je nutno
dodriet technologicky pfedpis pisluiného vyrobce materidld (zejména pozadavky na pridrinost a
rovinnost podkladu}) a pfisluiné materidlové a bezpecnostni listy vyrobka.



Stavajici fasdda nebude plo¥né srovnévéna podlepovanim polystyrenem nebo nové pfidanymi
omitkami. Tepelné izola¢ni obklad fasidy bude respektovat celkovou plvodni horizontalni a
vertikalni kfivost objektu, pti dodrieni zékladnich minimalnich pofadavki na rovinnost ploch na
metrové lati, definovanych vyrobcem tepelné izolaéniho systému.

Zatepleni obvodového plasté

Pied lepenim izolantu musi byt dale provedena demontas klempiiskych prvkii, osazeni novych
kotevnich prvki prodlouZeni stévajicich/montée nowych piedsazenych lodZif, monta# kotevnich
prvkid zébradli hlavnich vstup(, demontsZ dotenych konstrukei na fasadé (popisné cedule, svitidla,
hromosvody, dridky prédelnich &iiiir v lodZiich).

Technologie opravy

K obkladu bude pouZita technologie kontaktniho oplaété&ni s minersini armovaci stérkou a
bezespérou tenkovrstvou omitkou na silikonové pryskyFi&né bazi s krou¥enou strukturou K 1,5. Jedna
se o uceleny vnéj3f kontaktni tepeiné izolatni systém, jeho# soucasti jsou viechny souvisejici vyrobky
a montaZni prvky pro fedeni konstruk&nich detail(i. Bude pougit certifikovany systém s osvédtenim
kvalitativni tfidy ,A” dle Cechu pro zateplovédni budov. S ohledem na existenci starych povrchovych
Uprav je izolacni systém 2z hlediska mechanické odolnosti a stability koncipovan jako mechanicky
kotveny s doplitkovym lepenim. V pFevaZujici plo$e fasidy nadzemnich podlaZi pak bude tepelné
izolagni obklad zdvojeny, tedy bude pfidan novy obklad na stivajici kontaktnf zatepleni, které zistane
zachovéno.

Jako tepeind izolace budou pouZity fassdni desky z bilého expandovaného pénového polystyrenu EPS
70F (pfevaZujlci plocha), v mensim rozsahu tuhé fasadni desky z mineréinich vl4ken pevnosti TR10
(inikové cesty, strojovny vytahi, specifické detaily dle &SN 73 0810:2016).

Obklad bude zaloZen pfimo na navazujicich vodorovnych konstrukeich (lodZie, stfechy) bez

soklové listy, resp. 300 mm pod Grovni terénu (viz kapitola o specifickém fe$eni detailu zatepleni
soklu). Odskok mezi soklem a panely 1.NP bude upraven bez 2akladaci listy okapnitkou se sitl nebo
systémovym schvilenym detailem zaloZeni ETICS dle poZarng klasifikatniho osvédéeni pro zvoleny
ETICS.

Vyména stieéni krytiny

Stdvajici stfe3nf krytina z vinitého eternitu bude postupné demontovéna, stejné jako veskeré
klempifské prvky stfechy, svislé obklady &titdi a strojoven z trapézového plechu, oplechovén|
ventilagnich komind chodbovych spiki u strojoven vytaht apod. Bude provedena demontas
stavajiciho latovéni.

Na krokve bude vypnuta pojistnd hydroizolaéni a protikondenzaéni tfivrstvd membrana (2x

netkana polypropylenova textilie s vyztuZnou mfizkou) plo&né hmotnosti min. 210 g/m2a
namontovédny impregnované kontralaté 40x60 mm. Déle budou osazeny nové impregnované laté
40x60 mm po osové vzdalenosti 0,5 m.

Novou stiesni krytinu bude tvofit trapézovy plech 20 mm tl. 0,5 mm s povrchovou dpravou
pozinkovanim o vydatnosti 275 g/m2 a povrchovou Gipravou Polyester 25 um. Ze stejného materidlu
bude proveden i obklad trojihelnik{ $titd sedlové stfechy nad Stitovymi st&nami objektu a na bocich
strojoven vytahi, jakoZ i stiiSky nad lodZiemi, nad hlavnimi vstupy a svisl3 tela sedlovych stiech.
Tabule krytiny budou kotveny k latim za pomoci pozinkovanych lakovanych vrut( s pryZovou a
roznaseci a tésnici podloZkou.

Stévajlci ocelové konstrukce budek odv&tranf hfebene jako i kolem kominki odv&tréni

chodbovych spiZi (na bocich strojoven vytahii) budou obrouseny a opatfeny ochrannym vicevrstvym
UV-stabilnim natérem pro stupei’ koroznf agresivity atmosféry C3. Nasledné budou oplechovény
lakovanym pozinkovanym plechem ve stejném odstinu, jako stfesni krytina. Ze stejného materidlu
budou provedeny i veskeré ostatni kiempf¥ské prvky stfechy (okapni Zlaby, oplechovéni okraji stfech,
oplechovani pfesahli poZdrnich pficek, hiebene, paty strojoven vytahd a gela Jejich Fims, okapnf
svody a Zlaby strojoven vytahil na SV prigeli, okapnl svody a #laby nad hlavnimi vstupy, apod.).
Veskeré nové oplechovdni bude provedeno v souladu s €SN 73 3610 vietns jeho kotveni.

Na kominky odvétrani kanalizatnich stoupatek budou nasazeny nové patni t&snici manZety.



V ramci vymény stfeni krytiny budou vyménény i stavajici stfedni vylezy za nové prosklené

(jejich potet bude navySen ze 3 ks na 5 ks ~ ke kaZdému vchodu jeden novy vylez z prostoru revizni
lavky v podstiesi).

Zatepleni podlahy v podstFesi (stropu nad 8.NP)

Bude provedeno vybourdni stdvajicich nevyuZivanych betonovych podstavct pod zrudenymi
motory pivodni objektové vzduchotechniky. Podstavce budou vybourdny, podklad vyrovnan
tepelnou izolaci a pfevafen SBS modifikovanou parozébranou s hlinikovou viozkou na penetrovany
podklad.

V prostoru podstfesi budou provedeny nové revizni ldvky z impregnovanych fogen tl. 40 mm,
uloZenych na pfiénych impregnovanych hranolech 3x 100x100 mm po osové vzdélenosti 1,0 m. V
oblasti reviznich lavek budou na stévajici sloupky krovu doplnéna dle prostorovyich moznosti
pomocna zébradelni madla 2 dfevénych hranolii nebo prken ve vy$ce 900 mm, pro zabran&ni
prodldpnuti nové tepeiné izolace.

Cely prostor podstfesi bude nésledné opatien tepelnou izolaci 2 m&kké minerélni vaty tl. 200

mm, na kterou bude rozvinuta pojistnd difuzni folie, lokalné pfitizend prkny proti vzdouvéni.
Ventilaéni zafizeni

Stévajici bezmotorové ventilaéni turbiny na stie$e budou pfi zahajeni praci demontovany a
nahrazeny novou vzduchotechnikou s odtahovymi motory, tlumiéi hluku a stoupacim potrubfm —
podrobnosti viz pfiloha PD: TZB - vzduchotechnika.

Vzhledem k pracim na stieSe bude postupné a pouze v potfebném rozsahu demontovéna
hromosvodn4 jimaci soustava. Po provedeni praci bude postupn& namontovana nova hromosvodna
soustava pfipojend na nova svodnd lana na fasidé. Lana véetn& viech tchyti a pfipojenl a
bleskosvodnych ty&l budou nova.

Po provedeni vymény hromosvodi na stiele bude na celou soustavu provedena revize.
Podrobnosti viz pfiloha této PD: TZB — elektroinstalace.

Oprava a prodlouZeni lodZii

Stdvajici bytové lodZie budou zbaveny keramické dlazby, spadové vrstvy a hydroizolace, zabradli
budou demontovéna.

Pro rozsifeni lodZii bude poufZit uceleny certifikovany systém Zpoints s.r.o. s nosnou konstrukei z
ocelovych a hlinikovych profilil, s Eelnim odtokem, hlinikovym lakovanym zébradlim s vypini z
vrstveného miééného bezpetnostniho skla a s bezrdmovym otoénym zasklivacim systémem, s
protipoZarni mezilodZiovou délici p¥itkou Kingspan, s dobetonavkou podiahy a zékrytem podhledu a
s veSkerym systémovym montaZnim, dokryvacim a katevnim pfisluSenstvim. Dodavatel systému
vypracuje a pfedloZi vlastni realizaéni dokumentaci.

Soucdsti prodlouZenf lodZii budou i sklen&né pultové stfizky nad prodiouzenim.

Lodéiova zébradli budou z vyroby mit provedenou montazni pFipravu pro pfipadnou

pozdé&jSi montaZ dridku satelitnf antény.

V dobé, kdy budou demontovana lodZiova zébradli, zajisti realizaéni firma, aby bylo

vhodnym mechanickym zplisobem zabréné&no vstupu na lodZie z pFilehlych prostor.

Instalace novych zavésenych pfedsazenych bytovych lodzif 7points

U bytd, které nejsou v soucasné dobé vybaveny vlastnimi lodZiemi, budou zfizeny lodZie nové,
zavéiené, pfedsazené.

Bude pouiit uceleny certifikovany systém Zpoints s.r.0. s nosnou konstrukef z ocelovych a
hlinikovych profild a se Sikmymi nosnymi téhly, s Zelnim odtokem, hlinikovym lakovanym zébradlim s
vypIni z vrstveného mlé&ného bezpe¢nostniho skla a s bezramovym otoénym zasklivacim systémem, s
dobetonavkou podlahy a zakrytem podhledu a s veskerym systémovym montéZnim, dokryvacim a
kotevnim pfisiuSenstvim. Dodavatel systému vypracuje a pfedloZi vlastni realizaéni dokumentaci.
Integrélni soucasti konstrukce budou i skienéné pultové stfigky nad novymi lodZiemi.MezilodZiové
délici piiCky kolem Sikmych tdhel budou provedeny z pozinkovanych ocelowych profilii s
oboustrannym oplait&nim cementotfiskovou deskou a s vyplni z minerdini vaty. Cementotfiskové
desky budou opatfeny penetracnim natérem a vyztuZzenou stérkou se silikonové pryskyfignou
omitkou, jako zbytek fasédy.



LodZiova zébradli budou z vyroby mit provedenou montani pFipravu pro pFipadnou

pozdé&jSi montaZ dridku satelitni antény.

Do doby, neZ budou osazena nov4 lod¥iova zabradli a kompletn& dokontena konstrukce nové
zavé3ené lodiie, zajisti realizaéni firma, aby bylo vhodnym mechanickym zplisobem zabranéno
vstupu na lodiie z pFilehlych prostor.

Spodni povrch a éela

Pivodni spodnf povrchy lodfiovych stropnich panelt budou omyty tlakovou vodou, zbaveny
nepfidrinych a separujicich nat&rd a fragment( betonu a reprofilovany vySe popsanym zplisobem.
Nové podhledy (kapotéZe) nowych lodZii budou opatfeny penetraénim natérem pro zvygeni
pfilnavosti néslednych vrstev.

Nasledné& budou podhledy lodzii opatieny mineraini armovaci stérkou s vyztufnou siti. Na takto
pfipraveny podklad bude aplikovén adhezni probarveny podnéatér a silikonové pryskyfitnd omitka K
1,5 jako na fasadé.

Podlahy

VeSkeré aplikované materidly a vijrobky museji byt sou¢asti jednoho zvoleného

komplexniho systému pro sanaci podlah a budou prokazatelné vzijemné kompatibiinl.

Prahy lodZiovych dvefi budou z vnéjsi strany obloZeny ryhovanym extrudovanym polystyrenem v
takové tlouitce, kterou umoZni vyska odvodfiovacich otvord ve spodni Zasti plastovych rémi
lodZiovych dvefi. Prahy budou dile opatfeny vyztuznou vrstvou zatepleni.

Na pFipraveny povrch novych dobetonévek podlah bude aplikovéna stérkov hydroizolace

tloustky a zplisobu vyztuZeni dle technologického predpisu vyrobce. Bude poufita hydroizola¢ni
stérka tifdy CMO2P dle EN 14891. Hydroizolace bude v koutech u stén a na ost&nich lodZiovych dveffi
vytaZend pomoci pruzného systémového pésku se siti na navazujici svislé konstrukce. Hydroizolaci
bude opatien i préh lodZiovych dvefi.

Povrchovou tpravu podlah lodzii bude tvotit keramicks mrazuvzdorna protiskluzné dlazba R9A
formatu 300x300 mm, slinutd s plnobarevnym stfepem, pfilepend do flexibilniho mrazuvzdorného
vodotésného tmele tfidy C2TE S1 die EN 12004. Dlazba bude zaspdrovéna flexibilnim vodotésnym
sparovacim tmelem t¥idy CG2WA dle EN 13888. Konkrétni typ a barevnost dlazby a barevnost
spérovaci hmoty nejsou v této fazi pfipravy stavby definovany — konkrétni vyrobek musi odsouhlasit
investor pfi realizaci, na zéklad€ aktudlné dostupného sortimentu dlaZeb a spirovacich hmot.
Ukonéeni dlazby u pfedniho lakovaného plechového odtokového 3labku, ktery je soudsti
konstrukce 7points, bude provedeno dotmelenim PUR tmelem.

Ukonceni dlaZby u navazujicich svislych konstrukci bude fe$eno pomoci soklové diasdice. Spara mezi
dlaZbou a soklovou dlaZdici a svislé spary v koutech sokliku budou zatmeleny polyuretanovym
tmelem pifpadné MS polymerovym. Hrana schildku lodZiovych dvefi bude opatiena nerezovou
obkladacskou rehovou listou pod dlazbu.

Ziizenl bezbariérového pfistupu do suterénu objektu

Vykopové, demoliéni a zajitovaci price

Bude provedeno zbourdni stévajicich venkovnich Zelezobetonovych schodiét a stén vstupli do
suterénu. Bude provedeno vybourani &asti stavajiciho betonového chodniku podél Jz pricelia SZ
Stitové stény.

Déle bude provedeno pokéceni jehliénanu u SZ 3titové stény vé. vytrhani kofeni.

Stdvajici pilifek elektrorozvadéte na SZ $titu bude podbetonovén a dokotven k pivodni betonové
fasadé (pod zateplenim) pozinkovanymi ocelovymi Ghelniky. Bude proveden vykop terénu od dvefi
vediej3tho vstupu &.p. 218 aZ po severni naro#i objektu.

Podél jihozapadniho prii€elf bude terén vysvahovan ve skionu 1:1 tak, aby navézal na plivodni terén
svaZujicf se k objektu.

V rémci vykopovych praci musi byt provedena prelozka (resp. zahloubeni) kabelu pfipojky
elektro na severnim narozi objektu a pfipojky telekomunikaci na JZ priéeli.

ObnaZené zékladové konstrukce objektu budou zbaveny stavajici ochranné cihelné pfizdivky a svislé
hydroizolace. Povrch bude opatfen fiviénou penetraci a novou celoploéng natavenou

dvojvrstvou zemnf hydroizolaci z SBS madifikovanych Zivignych pésti. Hydroizolace bude pied



nasypdnim drendini vrstvy zakryta nopovou folif vytazenou do Grovné nového chodniku, kde bude
zakoncena pFichytnou listou.

Opérna sténa u SZ §titu

Vzhledem k priib&hu terénu svazujiciho se k opravovanému objektu a vzhledem k pfitomnosti
soubé&iného vefejného chodniku bude svah u SZ étitu zajistén opérnou sténou. Opérna sténa bude
provedena jako Zelezobetonova uihlovéd monolitickd z vodostavebniho betonu. Dimenze vyztuZe viz
stavebn& konstrukéni FeSeni. Svah bude pFi hloubeni vykopu prib&#né zajigtovan paZenim.

Po vyzréni betonu a odbednéni konstrukce bude sténa opatfena venkovnim vodoodpudivym a
protikarbonataénim nitérem na beton a transparentnim natérem proti graffiti {2x).

Na zhlavi opérné stény bude osazeno zabradli ze Z4rové pozinkované oceli se svislou tycovou

vypini, na st&nu bude namontovéno zébradelni madio kopirujicf linii nové rampy, pro usnadnéni
pfistupu osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

Nové vyrovnévaci schodisté

Vyrovnéni vyskovéha rozdilu mezi novym chodnikem pied vstupy a plivodnim betonovym
chodnikem u jiZniho néroZi objektu bude provedeno betonovym schodigtam z litého betonu
opatfeného hydroizolaci proti zemni vihkosti, s prefabrikovanymi betonovymi schodi$tovymi stupnis
tryskanym protiskluznym povrchem.

Soucdsti schodi$té bude zébradli ze Z3rové pozinkované oceli se svisiou ty€ovou vyplini. Ndvaznost
schodisté na zachovanou ést pavodniho betonového chodniku bude zajisténa novym dlazdénym
chodnikem z betonové dlazby tl. 60 mm (kvédfiky) usazené do kladeci vrstvy tl. 40 mm na roznageci
vrstvu ze $térkodrti fr. 0/32 tl. 150 mm na zhutnénou zemni plaf opatfenou filtraéni geotextilii 300
g/m2. Soucisti chodniku budou nové obrubniky do suchého betonu.

Novy chodnik a rampy

Na pfipravenou a mechanicky zhutn&nou zemni plaf bude provedena filtraéni vrstva z geotextilie 300
g/m2 vytaZené na navazujici stény a terénni svah.

Bude provedena drenéini vsakovaci vrstva ze térku frakce 32/63 o celkové mocnosti 0,5 m,
hutnénd mechanicky po vrstvach tloustky max, 150 mm. Na drenazni vrstvu bude provedena
roznaseci vrstva z kameniva frakce 0/32 tl. 150 mm (mechanicky zhutn&no) a nové obrubniky do
suchého betonu. Na pfipraveny podklad bude provedena kladeci vrstva z drti tl. 40 mm a dlazba z
betonovych kvadrik{ tl. 60 mm, sparovand kfemititym piskem.

Uprava svahu terénu

Stavajici svah terénu bude zpevnén kotvenou geomiizkou, opatfen ornici tl. min. 100 mm a oset
travou.

Nosnou my3lenkou této modernizace domu, je predeviim pfidana hodnota v podobé rozsifenych a
piidanych zav&Senych lod#ii, které spoleéné s venkovnimi faluziemi tplné zméni celkovy vzhled domu
a zvySi komfort bydleni. Nejen u bytd, kde budou stavajici lodzie roziifeny, ale zejména u byt{, které
lodZii nikdy neméli a touto revitalizaci ji ziskaji. V neposledni fadé podstatné vzroste hodnota podilu
k takto upravenym bytam.

V této dobé je vytvéFen rozpotet k této modernizaci a po té bude zpracovan model financovani, kde
chceme vyuiit stétni podpory vhodnou kombinaci z program Panel a Novd zelend uspordm.

Pokud se tento formét oprav setkd s kladnou odezvou u¥ivatelli bytd, chceme jej déle aplikovat na
domech v Teplicich, Pod Hvézdérnou.

8) Vymeéna dotivajicich stfesnich krytin.
Jak jsem jiz v minulosti informoval, je nutné zah4jit postupnou vyménu doZfvajicl stfedni krytiny
ONDULINE. Jeji, vyrobcem deklarovanou, dvacetiletou Zivotnost jedté vyraznym zpiisobern
komplikuje nadmé&rny vyskyt holubii v Proseticich. Za de&té vznikaji, pdsobenim vody na holubf trus,
velice agresivni roztoky s erozivnimi Ginky nejen na krytinu, ale také na ostatni stavebni konstrukce.
Ve spolupraci s naéi servisni firmou na preventivni prohlidky a opravy stiech jsme sestavili plan
leto3ni vymény krytin podle trovné jejich degradace.



SBH Adresa &.p. b.j. Druh stavebni tGpravy
06 10 | Teplice - Pod Trati 221-222 16| vybudovani sedlové stfechy
1502 | Duchcov - V Domkdéch 1321,1322,1323,1324| 48 Vyména stieéni krytiny
17 01 | Duchcov - Oseckd 1304,1305 46 Vyména stie3ni krytiny
17 02 | Duchcov - Osecks 1306,1307 46 Vyména sti'eSni krytiny
1901 | Osek - Jateéni 674 -678 60 Vymeéna stie$ni krytiny
7001 | Teplice - Pod Trati 221-222 16| vybudovéni sedlové stfechy
7401 | Teplice - Pisecna 2989 32 Vymé&na stiedni krytiny
75 01 | Teplice - Pise¢na 2990 32 Vyména sti'e3ni krytiny

| 76 01 | Teplice - Piseénd 2991 32 Vyména stfesni krytiny _
7901 | Teplice - Krajni 267 -271 108 Vyména stiedni krytiny

V Teplicich 25.5.2021

Petr Kofer — vedouci technického dseku OSBD Teplice

Tato zpréva pokratuje obrazovou pfilohou k jednotlivym tématim.



OBRAZOVA CAST

Osek, Smetanova 666 Dubl, Ditl BedfFich

Teplice, PraZski 2972 — 2980 montované sklepni kdje



[E.
40 (k3)
7{ K3} ]
/ i /
I A
‘R (1) b R 1 1 IERY | il
= Ll i Wl Wiy
K3 = KB K6
B K8 KB
(F3)}— YR P3 'da 1 R
Cn I LSS I PL X ]
= Bunlin@ummi lnm e niineNmmiieEKon it
- P5 T | | ?—_I_—_r T |
aulnNmmiinne mm 1 |[| G ]
| [T TR IO L T ]
| ;5 ! | X [
[T pj‘]_PJHI [T Mm nannlinpEami|
L_PxXl | | 1 X] &
) — 5 S %EL LI ]
| x I X |
Iranuiinie T mine@mull
A) [ eh (X & [P | | [ 1T [ O]
. T m TS TH
BN BN [ 1 (W2) TS I vi)
Z- \ Eﬁw?ﬁajz— PL
— - y (F9) @) :?@4 A ,;/ g U_a] 0 ..L:::"—q? ]
(—\.__, (..‘l_‘ A,r [ 7 =] . s . -
o3 [P | e ’j_{? L I b L@(/ e
oF 0} &p.2t
KR &p.214/2 &% p.215/4
— 060 e I I
m s200 0 0 2 oo » .} L
0 w0 o0 w00 we a0, e soiditwe wm  wo, me BP0 e o, ew,sod %
| e o | et | ot oo oo s | | vt} 11ty 1 L:gj w11
D P3N ) /P3) (P |
e B T E ‘-lj - __-l Loz p — 3 rer
F:"i Bam Hir ':Et’:L-rJf i 41 ﬁ% ?_'rpi : 5”—EJ'“--" 5 ! . i
1= Il B L ] ¥ }Illll L1 111 i | AEAE & 0 E
T A v il g XA 7 v
(s @*ib‘_; @& | @ | @ ,le
LomwIsE m?w'\c.! Ku#lvnf B 0BTVALT DESVACE n mm;: "‘m“: 0BYYACH kue
|D,51;.n_1f fgk.sg« it 887 m Wm‘ m'(‘nwﬁ 987 m' 1961 ,r"r :ﬁg-! ” 58
PREDSIA )| eresn A
S foran Eemnf A |
I L R ” SaTA | || SaTkA J N | momg ||\
l\ Sr=—u 51 m . 28 25 mt | r . [\ r-l_.ﬁ-_l-. 51 o .

Teplice, Prosetickd 214 - 218 pohled a pidorys rozéifenych a novych lodzif



Priklady rozsifené a zavésené lodZie
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krytino ONDULINE

Degradovand stiedni




Prilohy pro jednani ShromaZzdéni delegstyi
Okresniho stavebniho bytového druZstva
Teplice dne

16. ¢ervna 2022

Datiové piiznani k dani z pi{jmu prévnickych osob za kalend4¥ni rok 2021
Rozpodet spravy druZstva na kalendé¥ni rok 2022
Seznam osob Zadajicich o ud&leni vyjimky ze stanov druZstva

bl Rl e

Némitka &lena druZstva proti usneseni pfedstavenstva druZstva

Shromazdéni delegdtit OSBD Teplice — 16. Eervaa 2022



NeZ zaEnete vyplfiovat tiskopls, pfe&téte sl, prosim, pokyny.
Finan&nimu Gladu pro / Speclalizovanému finannfmu afadu
( Ustecky kraj ) (
Uzemnimu pracovisti v, ve, pro
@Iicich )
01 Dafiové IdentifikaZn Elslo
(c,z00227692 )

02 Identifikatni disto e e Sl
(0,02,2,7,6,9,2) -

03 Dafiové plizndnr’

(reane ) [omonsene ) (oo ) Pozet piiioh II. oddiku
ety B [
04 K5d raziSent typu phiznéni Potel samostaineh piit) ()

Zakladni investién! fond podie § 17b zakona"

Zdaﬁovaclobdoblpodle§21apism zékona
PRIZNANI
k dani z pfijma pravnickych osob

podle zékona &, 586/1992 Sb., o danich z pfijma, ve znéni pozdéjdich pfedpisii (déle jen ,z&kon*")
za zdaiiovaci obdobi nebo za obdobi, za které se podévé daliové plznéni

od(0.1012021) g3 1,122021)

I ODDIL - tidaje o poplatnikovi
05 Nézev poplatnika
Ok resni s tavebni bytové druzstvo T

[p!lice . ) , . .

06 Sidla")
a) ulice a &islo orientaénl, &4st obce a Eislo popisnég

(S.ttedni uwlice 1057/11 ‘

e

|

b) obec c) PS¢
TEPLICE . | ... ) (41501
d) statkod statu e)relslo {elefonu

(— . N @ I )

07 Kategorie O%etni jednotiy md

¢
i

08 Pfiznani podal poradce?)

09 Zakonné povinnost sestaven| UZetni zévirky die mezindrodnich Uetnich standardd
upravenych prévem Eviopské unie?)

10 Zekonnd povinnost ovéfen! Gtetnf zévirky auditorem?)

J

11 Ugetn| zéviirka sestavena dafiovym subjektem™) nebo pfehledy o majetku a zévazcich Eam ‘X)@( ] ano

a o pfijmech a vydajich, piileZeny"),)
12 Transakce ugkuteln@né se spojenymi osobami® Kod

=
8
J
(L]

H

13 Hiavni (prevaZujici) Einnost Kod Kasifiace CZ-NACE?)
(SPRAVA VLASTNICH NEBO PRONAJATYCH NEMOVITOSTI S BYTOVYMI PROSTORY ),

(SPRAVA VLASTNICH NEBO PRONAJATYCH NEMOVITOST] S NEBYTOVYMI PROSTORY o
& |

[

S S

Wninnzdaﬂomdwmunpoﬁﬂvmmnmﬂﬁmmmﬁyuwmm
25 5404 MFin 5404 - vzor &, 32 8 Kiops hlte pro podéni dafiového pliznén! uplyne co 31. prosince 202%)
1




Il. ODDIL ~ daii z pfijmii pravnickych osob (dile jen ,dai*)

( Vypini v celych K&
Radek | Nazev polozky poplatnik finantnl cfad
109 Viysledek hospodalen (zisk +, ztréta =% nebo rozdil mezi pfijmy a wdaji®) 7 983 394
ke dni (31.12.2021
[ Castky neopréwnén& zkracujic] pijmy (§ 23 odst. 3 pism. ) bod 1 zékone) a hodnota B |
20° | nepenaznich pijma (§ 23 odst. 6 zakona), pokud nejsou zshmuty ve vyslediu 518 904
hospodafenl nebo v rozdilu mezi pfijmy a vydaji na f. 10
Castky, o které se podie § 23 odst. 3 pism. a) zdkong, s wjimkou § 23 odst. 3
30°) | pism. a) bodd 1 a 2 zdkona, zvySuje vysledek hospodafent nebo rozdil mezi pHjmy
avydajinal. 10
Vydaje (nakiady) neuznavané za vidale (ndklady) vynaloZené k dosaZenl, zajistani 3 558 353
40 | a udrZeni pfijimd (§ 26 nebo 24 zakona), pokud jsou zahmuty ve vysiedku
hospodafeni nebo v rozdilu mez! pHjmy a vidaji na F. 10
50 | Rozdfl, o kiery odpisy hmoiného a nehmotniého majetku uplatn&né v Gietnictvi 5716
prevySujl odpisy tohoto majetiau stanovené podie § 26 a2 33 zakona
619 0mzéﬂadudanépode§230dat8:&kmavpﬁpadézu§aﬂpophhhsmidad
62t | Néklady na osvobozené piijmy ¥ 110 77 684 988
g | Césthy, o kieré se podie § 23e, § 23g, § 23h a § 38fa zdkona zvyBuje wsledek
hospodafenl nebo rozdil mezl pHjmy a wydaji (F. 10)
70 | Mezisoutet (T. 20 + 30 + 40 + 50 + 81 + 62 + 63) 81 767 961
[ Plijmy, kieré nejsou predmétem dané podie § 18 odst. 2 zékona a podie § 38fa i
100 | zékona, pok;lg)]sou zahmuty ve vysiedku hospodafeni nebo v rozdilu mezi plijmy
a vydaji (.
Prmy, JeZ u vefejné prosp&Enych poplatnfkii nejsou pfedmétem dané podle
101 | § 18a odst. 1zakona, pokud jsou zahmuty ve vysledku hospodaten! nebo v rozdil
mezi pHjmy a vydaji ¢. 10)
109%) PFijmy osvobozené od dané& podia § 19b zéikona, pokud jsou zahmuty
ve vysledku hospodafeni nebo v rozdflu mezi ptjmy a vydaji (. 10)
Prijmy osvobozené od dané podie § 18 zékona, pokud jsou zahmuty
ke vemvysledku hospodafeni nebo v rozdflu mezi pijmy a vydsji ¢. 10) 84 075 241
119) Céistky, o které se podie § 23 odst. 3 pism. b) 24kona sniZuje vysledek hospodaFen
nebo rozdil mezi pfijmy a vydaji (. 10)
" Céstiy, o kiers Ize podie § 23 odst. 3 pism. c) zakona sniZit vystedek hospodaren! 63 187
%) | nebo rozdil mezi pHjmy a vidaj (. 10)
120 | PFjmy nezahmované do zakiadu dané podie § 23 odst. 4 pism. a) zdkona
130 | PHjmy nezahmované do zékiadu dané podle § 23 odst. 4 pism. b} zékona
Prijmy a &&s 23 odst. 4 24kona, 8 vyfimkou pfjm{ podie § 23
1409 | it 4 plsm.lkg) A s 679 032
450 | Rozdll, o kiery odplsy hmotného a nehmotného majetku stanovené podie § 26
a2 33 2¢kona pfevyEujl odplsy tohoto majetku uplatnéné v Gletnictvi
160%) | Souhm jednotiivych rozaii, o které &astky vydsjis (néidadi) vynalozengch
nha dosaZenl, zajisténf a udrZenl pfijmd plevyiujl néklady uplatn@né v Getnictvi
181?) | Uprava zéidadu dané podie § 23 odst. 8 zakona v pfipadé zrufenl poplatnika s likvidac
162') | Pfijmy nezahrnované do zikladu dang 720113
163 | Céstiy, o kieré se podle § 23, § 239 a § 38fa zékona snizuje vysledek hospodafent ]
nebo rozdll mezi pjmy a vydaii (. 10)
MezZisoutet | -
170 | (. 100 + 101 + 108 + 110 + 111 + 112 + 120 + 130 + 140 + 150 + 180 + 161 85537573
i + 162 + 163) |

2




Identifika&nl &fslo

Dafiové identifka&ni &fslo

(0, 0,

2,2.7.6,9 2 (c.2,00,2,27.6,9.2 )

A. Rozdélenl vydaji (nékladd),
a udrZeni pFijmi, uvedenych n

Priloha &. 1 NI, oddilu

které se neuznéva)i za vydaje (nidklady) vynaloZené na dosaZeni, zajiiténi
a Fadku 40 podle ttovych skupin Gétové tFidy - nikiady

[Racek | Nezev titove skupiny (veetns siseineno oznageni) sz"'"' hd “""';:: e ‘
1|51 shuby 104 880
2 | 54 ost.provozni naklady 728 003
3 | 55 opravné poloZky, rezervy 2725 470
4
: _
6
7
8
g _
10 N
1 N -
12
| 13 | Celkem 3558 353 )

B. Odpisy hmotného a nehmetného majetku

8) Dafiové odpisy hmotného a nehmotnsho majetku uplatnéné Jako vydaj {(nikiad) na dosaZenl, zajl§t3ni a udrZeni zdaniteingch
pHjmi podie § 24 odst. 2 pism. a) zékona
f Vypinl v celyeh K& 3
Rédek | Nazev polazky poplatnik finandnl Grad
1 Qdpisy hmotnéhe a nehmotného majetku zafazensho do odpisové skupiny 1 19278
2 {neobsazeno) X X
3 | Odpisy hmotného a nehmotného majetiu zatazeného do odpisové skupiny 2 139 444
4 Odplisy himotného a nehmotného majetiou zatazeného do odpisové skupiny 3
5 | Odpisy hmotného majetiu zafazeného do odpisové skupiny 4
6 Odpisy hmotného majetku zafazeného do odpisové skupiny 5 123 518
7 Odplsy hmotného majetku zafazeného do odpisové skupiny 6
Od| hmotného maj le § 30 odst. 4 zakona,
8 | oot G&inném 'g:’:egu&':gnog 2007 1
9 | Odpisy hmotného maletku podie § 30 odst. 4 a% 6 a § 30b 2dkona
Odpis hmotnéh etku le § 32a zékona,
10 | gngn?enﬂ"rlmém gor%a{ prog:\ge 2§020 - 155290
1 Dafiové odpisy hmotného a nehmotného majetku celkem 437 530 J
b) OZetnl odplsy hmotného a nehmotného majetku uplatndné Jako vida) (nskiad) na dosa¥oni, zajiitni a udrzeni zdankeinych
pf)mii podie § 24 odst. 2 pism. v) zékona
( Uzetni odpisy, :&?mkou uvedenou v & mdm pism. zg) 28kona, ,.‘;P,"‘M " )
majetku, vymezen hmotny majetek, a nehmotného
o ma)eum.mseneodpisuje";&%hotoza ! pedle § 24 odst. 2
piem. v) 24kana jako vydaj (ndklad) k dosazent, zali¥ténf a udrZenl zdaniteinych
prijmd. Pro nehmotny majetek zaevidovany do majetiu poplatnika do 31. prosince
2000 se pouZe 24kon ve zn&nl platném do uvedenéha data, a to a2 do doby jeho
L vyfazenf 2 majetku poplatnika )

3



C. Od hledivek zahmovany do vydaj (nidkladd) k dosaZent, 1Eth
a zﬁfo."” 0 ai“e'y é ! o&le zikozla & 59311952“41:. o rezervich pro zZjiétén!

né opravné poloZky k pohledévkém,

Z pfijma, ve zndnf pozd
a) Odpis neuhrazenych pohledévek zahrnova:

e orama Po'gﬂ%hv;tfvedpi:ﬁ ?dile jon ,zékon o uzorvich”f

ny do dafiovych vydajii (nikiadd) a zékon

nl a udrZeni ptijmi a zdkonné

i zékladu daxx

mimo bankovnich opravnch poloZek podie § 5 zikona o rezervich — vyplfiuji vEichnl poplatnici
( Wpinl v celych K& |
o] itzs polazhy poplatnik finantni Grad

1 | (neobsazeno) X X

2 | (neobsazeno) X X

Opravné poloZky k pohledévicam za diuniky v insolven&nim fizeni vytvofené podie
§ 8 zékona o rezervich v daném obdabi, za kieré se podéava dafiové pliznéni

Stav zékonnych opravnych poloZek k pohladadvkam za diuZniky v insolventnim
strﬂ(ssztkonnorezmvachp)o'ke kondl obdobl, za které se podéva dafove pfizndnf

Stavnepromeh Foﬂedavek splatnych po 31. prosinci 1994, k nim2 ize tvofit
zakonné op oZky (§ 8a zdkona o rezervach) ke konci obdobl, za kieré
8e poddva dafiové pliznéni

Opravné poloZky k mitenym pohledavkém vytvofené padle § 8a zékona
o rezervéach v daném obdobl, za kieré se podévé dafiové pliznani

Stav zdkonnych opravnych poloZek k nepromienym pohledavidm splatnym
5031. prosinci 1'994 (§ Bazakona o rezervéch) ke koncl obdobf, 2a kieré se podévé

Opravné poloZky k pohleddvkdm z titulu rudenl za celnl diuh wytvorens podis
§ 8b zdkona o rezervéich v daném obdabl, za kieré se podava dafiové pliznani

Stav zékonnych opravnych poloZek k pohledavkém z titulu ruZenf za ceini diuh
(§ 8b zékona o rezerviich) ke konci obdobl, za kieré se podéva dafiové pliznéni

10

Oprawné poloZky k nepromitenym leddvkam, wyivofené podle § 8c zdkona
o rezervach v d';yném obdobl, zawkherm podéva dafové pliznani

1

Stav zékonnych opravnych poloek k nepromiéenym pohledavkém nych
podie § 8¢ zékona o rezervéch ke konci obdobl, za kieré se podéva dafiové pliznéni

12

Gmmpdhdﬁvekmbopo&wadmcmpdm&wkmwmmmm
daném zdafiovacim obdobl, za kiené dva dafiowé i
wuajwmmvna dosaZeni, zagéténla udltenzrapﬂjmﬁ podie "°§’z4 odst. 2 pssmm;')mmm

b) Bankomlmwyaopmnépﬂdkypodbsszikmomm-vypl!iujlpouzebanky

13

Priimé&my stav rozvahové hodnoty nepromiSenych pohledéavek z tivérl podle
§ 5 odst. 2 plsm. a) zékona o rezervéch

14%)

Opravné poloZky k nepromitenym pohleddvkam z avarg, ofené podie
§ 5 odst. 2 plsm. a) zékona o rezervach za dané zdafiovaci obdobf

15

Etav zékonnych opravnych polazek k nepromi&enym pohledévkam z (vérl
{§ 5 odst. 2 pism, a) z&kona o rezervach) ke konci zdarovacho obdobi

16

Primémy stav poskyinutych bankownich zaruk za tivisry podie
§ 5 odst. 2 plsm. b) zékona o rezervéch

17)

Rezervy na poskyinuté bankovni zéruky za Uvéry, vytvofens podie
§ 5 odst. 2 pism. b) zékona o rezervich za dané zdaisovaci obdobl

18

Stav zékonmych rezerv na poskytnuté bankovni zdruky za uvry
(§ 5 odst. 2 plam. b) zakona o rezervach) ke konel zdafiovactho obdobf

v

19

Prim&my siav rozvahové hodnoty nepromitenych pohledévek z avén
fyzi osobam na zdkladé smlouvy o uvEru, bez gﬂslssensmm
nesn © opravné poloZiy ji2 vyhr:;ené (§ 5a odst. 3 zdkona o rezervéch)

20

Vy#e zékdadnlho kapitdlu k poslednimu dni zdafiovaciho ohdobl
(§ 5a odst. 4 zdkona o rezervach)

¢) Opravné poloiy podie § 5a zikona o rezervich — vyplfiuji pouze spofitelni a Gvmi druZstva a ostatni finanéni instikuce

1

21%)

Oprawné k nepromitenym pohleddvkédm z Gvérli poskytnutych fyzickym
osobdm r;::l ozzélgadé smiouvy o t':vépor?:, vytvofené podlepgsSa odst. 4 zdkona

22 o

o rezervach za dané zdafiovac! cbdobf
zékonn%ch ogmvnfn;h poloZek k nepromienym pohledavkém z Gvéru
pos! 7 osobém na z24klads smiouvy o {(§ 5a odst. 4 zdkona

o rezervéch) ke kondl 2dafovaciho obdobl

d) Rezervy v pojlﬁ'cvllctvl = vyplifuji pouze pojiEtovny

23

Rozdl mezi vyil upravenych rezerv v pojisfovnictvi na konci obdobl, za kieré se

podévé daftové piiznanl a vyl rezerv v pof§fovnictvl na zadatku obdobl,
za které se podavé daﬁov?gﬁnl EESzékona oprg’zervéch)

24

<

Stav upravenych rezerv v pojistownictvl (§ 8 zakona o rezervéch) ke konci obdobl,

Za které se podavé dariové pfiznan(

4



e)
-

Rezerva na opravy hmotného majetku — vyplfiuji vilchnl poplatnicl

25

Rezerva na opravy hmotného majetku vytvofend podie § 7 zékona o rezervach

v daném zdafiovacim obdobi

26

S —

stavrezewnaopravyhmotnéhoma}eﬂm(§7ztkonaorezewéeh)kekoncl

zdahovaciho obdobi

fH Osutniztkonnénzowy-vyplmljlpounpophmlciopr!vninik]ojlchtvomiapouﬂﬂ

¥

Rezerva na ebnf Sinnost vytvoFena
obdobf, za Idggtsepodévadanové

ile§székonaorezawad\vdaném

28

Stav rezervy
se podivi dafiové

nap&tebnlei{most@szﬂmmomvad\) ke koncl obdobl, za které

2%

.

Ostamuezewyvytvorenépodla§102ﬂkonaorezewédwdanémzdahovadm

J

@) Rezerva na nakiddéni s slektroodpadem ze solimich panoki — vypifiuji pouze poplatnicl opravndn k Jelf tvorbs a pouZiti

30
31

Rezerva na nakiadén! s elekiroodpadem ze soldmich nell vytvofena podie § 11a
v daném obdobl, 28 KiSre ae POGAL dahrs pﬁzr?ﬂnl

a2 11c zdkona o rezervach

]

s elektroodpadem ze soldmich

Stav rezervy na naldadanf panelt
(6] 11aaz11czékomorezeww|)kemxdobdobl.zam-ésepodavadammm

J

D. {(neobsazeno)
E. Odetet dafiové ztrity od zikiadu dand podle § 34 odst. 1 aZ 3 zdkona®) (vypini se v celych K&}

Rédek

Celkové vyie
Zdaifiovac obdobl nebo obdabf,
2a kleré se podava dafiové | Uafiové ztrély
pliznéni, za kieré byla dafiova | PREvDITOOH
ztréta pravomocnd stanovena
0™ do za obdobl
uvedené ve g, 1

Cést dafové zirity ze sl. 2

Kentifikatn! &isio ob-

jiz odettena

odeitena
v daném
zdaiiovacim
obdobl

kierou lze
odedist

chodni korporace, od

ideré je dafiova zirita
de§23aa§23c
Z6kona plevzata

(=]

2

4

5

6

L B - - IO < S~ ¥ |

N

F. Odpoéty podie § 34 odst. 4 zikona
a) (necbsazeno)
b)Unhﬁoviniodpoémmpo@omvﬁumavyvojaodﬂkhduMpodhiuodst4aimd|34ezﬁnm(vyphlsevoel?dlkc

\

od .2 =
( zgmmjeow%momn Celkové vike néroku na od- Cést naroku na odpodet ze sl
Radek | plizndni, v néms vzniki narok na | POCetna OUZKUTU | odeftend | e | Kietou bze odedist
§ 34 odst, 4 vznikia v fcich v néeledulicich
a § 34a a? § 34e z&kona od ~do uvedeném ve sl 1 PR bdonih obdobf ch
0 1 2 3 4 5
G-, JU |
2 (. o
s | N NN
4 T
5 Celkemn

»

c) ummommmmmwmwmmmsumun«d;mm

{vypinl se v celjch K&)

Redek

Zdafiovaci obdobi nebo obdobl,
za kieré jo dafiové
pliznéni, v wgmm

o;zoﬁetpodle 8
a § 34f a2 § 34h zdkona od—do

Celkova

odppie oo

v obdobl uvedeném ve si_ 1

ySe ndroku na

ru odbor-

vznikia

Cést

néroku na odpotet ze g, 2

odettend
v pfedchézejicich
obdobi

odedtend v daném
obdobi

kterou [ze

nasledujicich
E obdol')‘Fdl

2

3

5

wm



G. Celkové hodnota beziplatnych plinéni, kterou lze podie § 20 odst. 8 zékona uplatnit jako odeet od ziidadu

dand sniZeného podie § 34 zikona®)
[ Wpini v celych K& ]
Radek | Nezev polazky poplatnik finanénl trad
1 Celiové hodnota bezuplatnych pinéni poskytnulych na GCely vymezené
V § 20 odst 8 zakona pro odecet ze zékladu dand sniZeného podie § 34 zdkona
L 2 {neobsazeno) X X )

H. Rozélenénf celkového niroku na slevy
na I. 300%)

na dani (§ 35 odst. 1 a § 36a nebo § 35b zékona), ktery kze uplatnit

f Wpinl v celych K& i
Rédek | Nazev polozky poplainik finanéni Gfad
1 Sleva podie § 35 odat, 1 pfsm. a) zékona
2 | Slevapodie § 35 odst. 1 plsm. b) z&kona
3 | (necbsazenc) X X
4 | Unm slev podle § 35 odet, 1 zakona (7. 1+2)
L_S’) Sleva podie § 35a') nebo 35b") zdkona j
L Zipotet dand zaplacens v zahranitf) Potet samostatnych pfiloh D
- — "=
Vypini v celych K&
Rédek | Nazev polosky poplatnik finanEnf dfad
19 Uhm dant zaplacenych v zahranizi, o keré kze sniZit dafiovou povinnost metodou
upiného zdpodtu
Uhrn dani 2aplacenych v zahrani®!, u nichZ Ize upiatnit metodu prostého 24poty
2) | (hm 4stek z £. 3 samostatrych phioh k tabulce )
%) Uhm E4stek danf zaplacenych v 2ahranii, o které Ize sni2it dafiovou povinnost
nﬁodoupmstéhoz&po&l(ﬂmﬁstesz.7unmﬂawmpﬁohktabdoen
4 Vy8e danl zaplacenych v zahraniél, kterou ize zapotist metodou Gpiného
a prostého 2apodtu (soudet Eastek z 1. 1 a 3)
5 Vyde dani 2aplacenych v zahranitd, kierou netze zapokist (kiadny rozdil mezi Estkami
L nal'.2as,zvjienvoldadnvrozdlmeziusﬂmnﬂnal‘.4anaf.320ll.oddl|.|) )
J. Rozdéleni nékter¢ch poloZek v pfipadé komanditni spoleénosti) (vypini se v celych K&)
r |
Nézev polozky a &izlo Fadia I, oddiu, ‘?ﬂ né tislo Castka ol Castka i |Castka za komandiini
Radek| fadiu vyznatené tabulky piiohy & 1 II. oddily, phipada Sipricac ko
s nimiZ souvisi &stka ze s:'f:yugoeo?ymbo 3tétotabulky | N8 komplementafe | na m"""’{y P2 3)
0 1 2 3 4
1 | Zéidad dan& nebo dafiova ztréta z I. 200 {f. 201)
Uhm ¥imi edil dand a dafiovych
2 podlé}'lya?l:mgajn";ni%azlghmniﬂ 210y Th 20é0
3 Narok na odeZet podie § 34 odst. 4 a § 34fa% § 34h
2ékona (pfisiuSny Fadek al. 2 tabulky F/c)
Narok na odeget le § 34 odst. 4 a § 34a a2 § 34e
3 zﬂwna(pﬂswlypr?}iekssl.zmiukyém) y |
Hodnota bezvpiatnych pinénf poskytnutych na
= vymezenév§200dst.g’zéko|?|?(r. 1 tabulky G?wy
6 | (nechsazeno) b X X
7 | Cefkovy nérok na slevy na dani podle § 35 odst. 1
zékona (T. 4 tabulky H)
8 | (neobsazeno) X X X
g | Uhm dan& zaplacené v zahranigi, kterou Ize zapotist
15 metodou Gpiného a prostého zapoliu (F. 4 tabulky 1) J
K. VWbrané ukazatele hospodateni
f Méma Vypinf N
Rédek | Nézev polozky Jednotka poplatnik finantnl Gfad
1 | RoZnl tihm &stého obratu Ke 115 422 745
2 Primémy pi’,epoéteny pf)éet zaméstnancy, osoby 14 J




Vypinl v celyjch K&

poplatnik finan&ni Gfad

200

Zékiad dané vou o Cést zakladu dané (dafhove ztrélly) plipadajicl
na kmmmm% lehalict zdanéns v zahranitl, u nlch: !’e_’

Mno vynitl, a sn enlm a godle §34a L

fcf na ko lef zdanéni
(dghmiﬂunrnm th mp'Syneu(Mo»f'g’mr) |

4213782

201

Cast ékladu dané nebo dafiove ziréty piipadajici na komplementafe?) 4)

2108

Uhm vyfiatych pfiimi (zdkadd dan® a dafiovich zirat) podiéhajicich zdan&nf
v zahrani?)®)

Zékladdané (pravé o &4st zéikdadu dané (dafiové zirdty) piipadalfci
s paopﬁjrrge%‘odléhajldzda(lénfvzmm)é u nich2

nebo odst. 8 nebo dafiova zirata gﬁpmvéoéészéldadudané

daiiové Ztréty) plementé i
V Zatvani o A Je iatovane e - 300 © 301 - Sigerc: adanénl

4213782

Vypini v celjch K&

—

poplatnik finangni Gfad

230

Odetst dafiové zirdty podie § 34 odst 1 2dkona®)

2407

241

242

243

250

Zakiad dand Woémuwudané dafiové zirély) plipadajici na
fl zahranitf, u
Rl S e Sl S LT g

4213782

251

Céastka e § 20 odat. 7 zdkona, 0 niz mohou [ poplatnici
(§17az%°d' ?dalesnliltzéldaddméwedem]na prospé!n

Odetet bezuplatnych pinéni podie § 20 odst. 8 zékona (nejvyse 10 % z Castky
na {. 250)%)

Zﬂdad dan& po Gpravd o ﬁést zékladu dan& (daiiové ztréty) plipadajici
G podiéhajicl zﬂagléni v z:ahrarlz‘.lP pnid{z

uplatfiovdno tl, snlz% 0 &sﬂygodh 20 odst.?
ng'bo 8 zékor‘gnézaokrouhgl pd@ﬂsldkoru dold® 1 — 260)

4213 000

Sazba dan (v %) podie § 21 odst. 1 nebo odst. 2 anebo odst. 3 zAkona,
ve spojenl s § 21 odst. 6 zékona

19

f. 270 x I. 280
Dari —

800 470

Slevy na dani podie § 35 odst. 1 & § 35a nebo § 35b zédkona
(nejvyse do &astky na f. 290)%)

Dafi upravena o poloZky uvedené na F. 300 a 301 (. 280 — 300 % 301)%)

800 470

SniZenl dané podle § 38fa odst. 8 zékona

SniZenf dané podie § 38fa odst. 10 zdkona

Zépotet dand zaplacené v 2ahraniél na dafi uvedenou na 1. 310%)
{nejvyie do Castky uvedens na I. 310 po sni¥eni dané& na F. 319 a I. 319a)

Dafi po sniZenl na ¥, 319, I. 319a a po zépo&tu na f. 320
{f. 310 — 319 — 319a ~ 320), zaokrouhlens na celé K& nahonf)

800 470

Samostatny zakiad dang podie § 20b 24kona, zaokroubhlety na celé tislcikoruny dolo®)

Sazha dané (v %) podie § 21 odst. 4 zakona, ve spoleni s § 21 odst. 6 zdkona

Dail ze samostatného zAkladu dang F. 331 x . 332
zaokrouhiend na celé K¢ nahoru 100

334

SniZeni dan& podie § 36fa odst. 9 zékona a zapo&et dand zaplacené
v zahrani&i na dah ze samostatného zékiadu dan& (nejvyse do Sastky uvedené
na F. 333)

335

\

Dafi ze samostatného zakiadu dané po sniZenf dan® a po zépoftu (F. 333 - 334), )

2aokrouhlend na celé K& nahoru

(340 |ceikova dan (t. 330 + 335) ]

800 470]

U, S

[360

Poslednl zndmé dafi pro titely stanoveni wie a periodicity zéloh podie 1
§ 38a odst. 1 zékona (f. 340 — 335 = I. 330) |

800 470




. ODDIL - (necbsazena)
I
Radek| Nézev poloZiy

~,

1 (necbsazeno) X X

2 (neobsazeno) X X

3 (nechsazeno) X X J
IV. ODDIL - dodate&né dafiové pHznani

'p Wypini v celych K&
Ridzev okt poplatnfk finan&n| tad

1 Posledni zndéma4 dai

Nové zjiitdna dafy (f. 340 Il oddfiu)

2
3 Zvysen| (+), sniZenf (-) dan& (f. 2 - 1. 1)
4 Posledni znémé daliova ztrata

5 Nové 2jiiténa dafové zirita (. 220 1. oddilu)

8 | Zvylenl (+), sniZenl () dafiové ziréty (f. 5 —I. 4)
V. ODDIL = placeni dan&

Vypin! v celyjch K&
popiatnik finantnl tifad

1 Na zlohach (§ 38a zakona) 2aplaceno 146 400

Radek| Nazev poloZiy

2 | Na zajisténi dand sraZeno pidteem (§ 38e zskona)

3°) | Uplatiiovany zépotet dand vybrané srékou (§ 36 odst. 7 zikona)

Nedoplatek () (T. 1+1.2+F.3~F. 340 II. oddilu) < 0
4 | Plopietek " () \1A+F25F 3 1 S0l borin -654 070

- J

" Gdaje o podepisujici osobs: isujlcl osoby:

Jméno(-a) a pfijmeni / Nazev prdvnické osoby i}

(s, ¢, avebni bytové druistlv,olLI_(Jr,uji‘»lnro‘h,olr]
Datum narozeni / Evndentnl t‘.lslo osvédunl dafiového poradcel I€ prévnické osoby —

(00043257, ]

| A | i 1 i i | | i i | ] 1 7 - | 1 1 ] 1
Fyzlckﬁ osoba oprlvnéni k podplsu (e-ii dafiovy subjekt & zastupce prévnickou osobou),
8 uvedenim vztahu k priviické osobé (napr. jednatel, povleny pracovnik apod.)
Jménoi-a) a pfijmeni / Vztah k préavnické osobé

\Katefing Kurkovj/datiqvy paradee ev,&. 04352

( Osoba oprévnéni k podplsu

Datum Viastnoruéni podpis osoby oprévnéné k podpisu

[ | J 1 1 | 1 J om l
razitka

Vysvtiiviy:
') Nehodici se Sirtnite.
i ﬁnnnent .

spol:m uvede &4 phipadalici na kommdﬂsz
PR éni dcdatséné i podle § 141 5t 2 nebom:yztkom &, 280/2009 Sh. féd, ve zndni %
8§ 2dkan. uvedeny di elekironickém

N podéni. PR
gramového vybaven! apiikace podani @?ngf spravuhxmvé pra niz\déitmp %
mmtmmmommam pg:od vyznalend 11 v 1. oddilu,
opﬁmﬁﬂ(sﬂodnAﬁkuné.MﬂWSb daﬂwy znén! . Pro Ofely Foo i bmm
zivérkou rozu dmmynmmy-wmasma ml :minich Pfohlodoponihlch
] nilwp;grgveformﬁudoc Jdocx, b, dsx, pdflilg;g : n
milody otkuazinmlchammhavfdﬂlehaUMI kieré nejsou v programevém vybaveni a aplikace Elektronické podéni
pmfhanﬁni k dispozici pﬁohysezivaznéshnmnymmpuidin udnju sunavenoushukunou).lz.ﬁannédemnldqpodat
rostiednicivim E-pfiloh, umoitujicich vioZeni souboru ve formétu .doc, doex, bd,.m..)dsx.
y nnzﬂéimipﬁhuvémufﬁﬂm

vt u didich poigm
souddsti programového I'lv:..e%vent n%likne‘e % podéni pro ﬁm“MI daﬁwého pmﬁl textové pole pro vypindni zvi&Etn
v %W! PO S P T okt o roveds o san Mmm%m

9 § 17 odst. 3 z&kona.
") § 21a odst. 1 ve spojeni & § 18 odst. 4 zikona o (Setnictvi.



Ptiloha k pfiznani k dani z pi{jmu pravnickych osob
za zdafiovaci obdobi nebo za obdobi od 01.01.2021 do 31.12.2021

'Daiiovy subjekt Okresni stavebni bytové druZstvo Teplice

1¢ /RE/ DIC 00227692 / CZ00227692

|Sidlo / Bydlist¥ nebo Misto podnikéni | Stfedni ulice 1057/11, 41501 TEPLICE

Zvlé¥tni piiloha k ¥adku &.20 II. oddilu

viz Pfiloha k pfiznéni k dani z p¥jmi pravnickych osob za rok 2021
Zv1astni piiloha k fadku &.62 IL oddilu

viz Piiloha k piiznéni k dani z pfijmd pravnickych osob za rok 2021
Zvladtnd pfiloha k fidku &.110 II. oddilu

viz Piloha k pliznéni k dani z pHjmi pravnickych osob za rok 2021
Zvlasini ptiloba k fadku &.112 1. oddilu

viz Pifloha k ptiznéni k dani z pfijmi pravnickych osob za rok 2021
Zvl4¥mi pifloha k ¥adku &.140 11, oddilu

viz Piiloha k ptizndni k dani z pf{jmi pravnickych osob za rok 2021
Zvl4sini piiloha k ¥4dku &.162 1. oddilu

viz Pi{loha k pfiznéni k dani z pf{jmd prévnickych osob za rok 2021




Datiovy subjekt:

Okresni stavebni byiové druZstvo Teplice

I¢ / DIC:

00227692 / CZ00227692

Sidlo tidetni jednotky:

Stfedni ulice 1057/11. 41501 TEPLICE

Rozvaha pro podnikatele, v plném rozsahu
ke dni 31.12.2021

(v celych tisicich K&)
AKTIVA brutto korekce netto minulé
obdobi
netto
1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1426617 21139 1405478 1363988
B. Stéla aktiva 949934 9487 940447 932053
B.L DlouhodobV nehmotny majetek 1241 1241 0 238
B.I.2. Oceniteln4 priva 1241 1241 0 238
B.1.2.1. |Software 1241 1241 0 238
B.IIL Dlouhodoby hmotmy majetek 948693 8246 940447 931815
B.IL.1. |Pozemky a stavby N 922739 3150 919589 913451
B.IL1.1. [Pozemky 24240 24240 24289
B.II.1.2. |Stavby 898499 3150 895349 889162
B.IL2. |Hmotné movité vici a iejich soubory 6124 5096 1028 658
B.ILS5. |Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek a 19830 0 19830 17706
nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek
B.IL5.2. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotn majetek 19830 19830 17706
B.IIL Dlouhodoby finantni maietek 0 0 0 L]
B.III4. |Zépdjcky aivéry - podstatny viiv N 0
C. Ob&Zn4 aktiva 471538 11652 459886 425741
C.IIL, Pohleddvky 208031 11652 196379 204137,
C.IL1. |Dlouhodobé pohledéviy 0 6] 0 0
CJ1.1.5. |Pohledévky - ostatni 0 0 1] 0
C.I0.2. |Kritkodobé pohleddvky 208031 11652 196379 204137
C.JI1.2.1. |Pohledévky z obchodnich vztahi 164381 11652 152729 150717
C.JL2.4. |Pohleddvky - ostatni 43650 0 43650 53420
g}.II.ZA. Stat - dafiové pohledavky 4 4 4
‘(1:.]1.2.4. Kritkodobé poskytnuté zalohy 985 985 1815
gl.l'[.2.4. Jiné pohledavky 42661 i 42661 51601
C.IIL KritkodobV finanéni maietek 8114/ 0 8114 10093
C.III.2. |Ostatni krétkodoby finan&ni majetek 8114 8114 10093
CJIV. PenéZni prostiedky 255393 | 0 255393 211511
C.IV.l. |[Pen&#ni prostfedky v pokladng - 31 31 60
C.IV.2. |Pen&Zni prostiedky na titech 255362 255362 211451
D. | Casové rozlifeni aktiv - 5145 0 5145 6194
D.1. Nakladv piistich obdobi B 250 | 250 245
D.3. Piiimy piistich obdobf 4895 | 4895 5949




PASIVA b&#né icetni | minulé videtni
obdob{ obdob{
1 2

PASIVA CELKEM 1405478 1363988
A. Vlastni kapit4l 685971 656915
Al Zikladni kapital 152312 152302
AlLL Zékladni kapital 152312 152302
AIL __ |A%io a kapitslové fondy 517913 495922
AIL2. |Kapitilové fondy 517913 495922
AIL2.1, |Ostatni kapitdlové fondy 517913 495922
AL Fondy ze zisku 8563 5298
AIIL2. |Statutirni a ostatni fondy 8563 5208
AV Vysledek hospodafeni b&ného tidetniho obdobi (+/-) 7183 3393
BAC. |Cizi zdroje 719507 707073
B. Rezervy 271 334
BA. Ostatni rezervy 271 334
C. Zavazky 719236 706739
Cl Dlouhodobé zévazky 211989 195233
Cl1.3. Dlouhodobé pfijaté zélohy 211989 195233
C.IL. Kritkodobé zévazkv 507247 511506
CIL.2. |Zavazkv k Giv&rov{m institucim 287762 301565
C.IL3. |Kritkodobé piijaté zalohy 184516 183177
CJIL4.  |Zivazky z obchodnich vztahii 20882 16069
C.IL8. |Z4vazky ostatni 14087 10695
C.IL8.3. |Zavazky k zaméstnanciim 4 4
C.I1.8.4. |Zavazky ze socidlniho zabezpebeni a zdravotniho pojisténi 305 289
C.IL8.5. |Stat - datiové zdvazky a dotace 6034 8385
C.I1.8.6. |Dohadné vidty pasivni 240 94
[C.0.8.7. |Jiné zdvazky 7504 1923




Dailovy subjeki:

Okresni stavebni bytové drustvo Teplice

IC/DIC:

00227692 / CZ00227692

Sidlo idetni jednotky:

St¥edni ulice 1057/11. 41501 TEPLICE

Vykaz zisku a ztrity pro podnikatele - druhové &enéni, v plném rozsahu

ke dni 31.12.2021
(v celych tisicich K&)
Nézev poloiky b&#né iketni | minulé GEetni
obdobi obdobi
1 2
I TrZby z prodeje vyrobki a sluzeh 28733 29717
A. Vykonovi spotieba 65895 36032
A2 Spotfeba materidlu a enercie 1331 1119
Al Shuzby 64564 34913
D. Osobni néklady 14757 14957
D.1. Mzdové ndklady 11044 11443
D.2 Niklady pa sociélni zabezpeteni, zdravotni pojiténi a ostatni paklady 3713 3514
D.2.1. |Néklady na socidlni zabezpedenf a zdravotni poji¥tén 3467 327
D.22.  |Ostatni néklady 246 242
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 3405 3371
E.l. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotncého a hmotného majetku 680 669
E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 680 669
E.3. Upravy hodnot pohledévek 2725 2702
111, Ostatni provozni vynosy 77128 44332
1.1, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 1429 159
1.3. Jiné provozni vynosy 75699 44173
F. Ostatni provozni naklady 5519 6740
E.1. Ziistatkové cena prodaného dlouhodobého maietkn 1428 160
F.3. Dang a poplatky 2018 2010
F.4. Rezervy v provozni oblasti 2 komplexni niklady p¥istich obdobi 63 334
F.5. Jiné provozni niklady 2136 4236
* Provozni visledek hospodafend (+/-) 16285 12949
IV. Vynosy z dlouhodobého finantniho majetku - podily 6874 3530
V.2, Ostatni v¥nosy z podili 6874 3530
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 6736 3521
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0 0
V.2, Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&ntho majetku 0
H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finannim maietkem 0
V1. V¥nosové troky a podobné vinosv 342 314
VI1.2. Ostatni vinosové troky a podobné vynosy 342 314
1. Nékladové tdroky a podobné ndklady 8289 9251
J2. Ostatni ndkladové tirokv a podobné ndklady 8289 9251
VIIL Ostatni finan&ni vynosy B 2346 2938
K. Ostatni finan&ni nakladv 2839 3274
e Finan&ni vVsledek hospodateni {+/-) -8302 -9264
*s Vysledek hospodatent ped zdandnim (+/-) 7983 3685/
L. Daii z pHimd N 800 292
L.1. Dail z pfijmi splatnd 800 292
** Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) 7183 3393
ol Vysledek hospodateni za fi¢etni obdobi (+/-) 7183 3393
= Cisty obrat za videtni obdobi = I + I1. + IIL, + IV, + V. + VL + VIL 115423 8083_1[




Text rozpocet | vysledky | rozpodet | vysiedky | rozpofet
2020 2020 2021 2021 2022
NAKLADY -
Spotieba materislu a PHM 550 509,7 650,0 720,0 790,0
Spotieba energie 195 180,5 210,0 213,9 260,0
Opravy a Udrzba 300 261,5 300,0 272,4 300,0
Cestovné 5 4,6 5,0 2,7 5,0
Néklady na reprezentaci 100 67,8 100,0 104,9 110,0
Leasing 76 76,3 77,0 82,1 90,0
Ostatni externl sluzby 1700 1259,9) 170000 1260,1] 1500,0
Néklady na vyklizeni bytd 1800 3770,6f 24000 642100 9300,0
Telefony, postovné 420 348,2 400,0 352,0 400,0
Materidl a sluZby celkem 5146| 64791 584200 94291 127550
Mzdové néklady 6500 61097 68000 6172,6/ 6900,0
Odmény zistupcim druistva 2300 3442,5| 24500 2966,8 30000
SociéIni a zdravotni pojisténi 3080 29169 32400 31234| 32900
Zakonné socialni naklady 230 242,0 280,0 245,8 280,0
Osobni niklady celkem 12110( 12711,1| 12770,0| 12508,6| 13470,0
Piimé dané a poplatky 350 353,5 355,0 362,9 355,0
Pokuty a pendle 0 0,9 0,0 0,0 0,0
Ostatni provozni naklady stfedisek 250 289,4 250,0 3614 300,0
Naklady na vyklizeny byt 5000/ 3189,7| 40000 12462 14000
Dary 0 12,8 0,0 0,0 0,0
Dané, poplatky a jiné provoz.niklady 5600/ 3846,3] 46050 19705/ 2055,0
Néklady - prodej HIM 0 159,1 0,00 14284 0,0
Odpisy pohledivek 1200 743,5| 1000,0 528,6 500,0
Odpisy - majetek 720 669,3 690,0 679,6 540,0
Odpisy 100% 20 0,0 0,0 0,0 0,0
Tvorba zakonnych rezerv 0] 33284 200,0| 26623 270,0
Odpisy cekem + prodej HIM 1940, 4900,3| 1890,00 52989/ 1310,0
Ostatni poplatky (vedeni acti) 380 375,5 400,0 4114 440,0
Mimoiddné finanéni ndklady 100 371700 30000 76742 200,0
Finantni a mimofédné nikiady 480| 409250 34000/ 8085,6 640,0
NAKLADY CELKEM 25276| 32029,3| 28507,0( 37292,7| 30230,0
Text rozpocet | vysledky |rozpotet | vysledky | rozpofet
2020 2020 2021 2021 2022
VYNOSY
Tréby-prondjmy, pifisp. SAS, volné byty 16850 16545,4| 16575,0 16 788,6| 16800,0
Triby z prodeje HIM 0 159,1 0,00 14284 0,0
Smi.pokuty, Groky z prodi., odpisy pohi. 1200 1844,7| 120000 1971,7| 1400,0
Provoznl vynosy 7600, 11907,2| 85000 16294,9] 93000
Finan¢ni vynosy (Groky) 120 3135 300,0 342,2| 18000
Mimof'ddné vynosy 500/ 46521 34000 7649,8) 10000
VYNOSY CELKEM 26 270| 35422,0| 29975,0| 44475.6| 30 300,0
HOSPODARSKY VYSLEDEK 994| 3392,7| 14680 71829 70,0
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Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice

‘ﬁglﬂa Stiedni ulice 1057/11, 415 01 Teplice, Ceska republika
Telefon : $420-417-554 980 / +420-417-554 8§92

B-mail :
http:e// :  wwwosbdip.cz
ID Patové schrénky : 87jutkq
zco s 00227692
pxé 1 CZ00227692
= Pani

Bankovni spojeni : ESOB a.s.

1211344/0300 Lucie Ghazouani
::p;- s cbchodnin ;ej:t’i:‘m I:;d-n? u Pod Skolou 243

aje soudu v Ust em 3

Den zfpisu : 27. Gnora 1973 415 01 Teplice
Gislo jednacsi : oddil Dr XXVI

vlokka 315
Gfedns h

Ponddli : 8.00 - 12.00 13.00 - 16.30
St¥eda : 8.00 - 12.00 . 13.00 - 14.30

V&# dopis ze dne: Vade =na&ka: Nai#e znadka: VyEizuje: Teplice, dne
3201-0214 Marholdovs 25.11.2021

Vilou&ent ; &lenstvi v Okresnim stavebnim bytovém druZstvu Teplice.

Pfedstavenstvo Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice se sidlem
Vv Teplicich, Stfedni ulice 1057/11, rozhodlo na svém zaseddni dne 25.1istopadu 2031
takto:

Rozhodnuti:
Clenstvi v Okresnim stavebnim bytovém druistvu Teplice, které vznikio dne 28.6.2018

Odiivodnénl:

Bylo Fisténo, Zehmbjmmﬁsobanpm&:jae&msmyOSBD Teplice 8.13 odstavce ¢) a ¢) a to tim, ¥e opake-
vanénq;latﬂeﬁhm@spojenésuilvduﬁnm&temmabymMWM&MMNWW:MM-
stemlbobyﬁcadampkdq;w»dplmbmiamlpksudamwqugfuzedne.?a.ﬂzozz.

Ke dni 25.11.2021 za Vimi evidujeme pohilediviu ve it {bez poplatkii resp. sroksd
z prodlen). Ke dni rozhodniti o vyloudent z clenstvi v OSBD Teplice nebyl V5 zivazek vyrovnén,

Poucent:
Proti tomuto rozhodnutt mbte prdvo odiivednéné ithy ke Skromdtdén! delegdtih. Dle 8dnia 23 odst.5)
slanovdmtsrvajemﬁtapmmndmiteksodn&odeduedom&nitohatoomdnwnlawlu&ent

Poddnim odﬁmhénéudrnﬁkyﬁeﬁmmdidﬁldelegdﬁmidoﬁma Vase povinnost zaplatit diuk véetn® viech
sankel spojenych s diuhens. Vﬁedmﬂdwiknemanﬁmupbnutbnﬁﬁgmpoddnfnﬁnﬂe&ambohm,k@?@
bude dorui’eno rozhodnuti shromdiiént delegdti o pipadném zamibtnuti Vasich ndmitek,

Zdnikem Henstvl osoby v b drulstve zanikd i ndiem dru bytuatodleust. § 7. ) _zdko-
Ba & 90/2012. Byt &fslo: 3201-0214 v Teplicich, Pod Skolou 243 Jste povinen (povinna) wyklidit a Difedat zdstupci
drustva.

Pﬁﬂphéwfddadkomdﬂubudemﬂwvduvsouhdus%&vﬁa26 stanov druistva. i

Povinnost druistva dorudit pisemmost do viastnich rukou podie dldnku 111 stanov drulstva je spinéna i tehdy,
vrdti-li poita pisemnost jako nedoruditelnou a dlen svim Jedndnim doruéent zmaiii nebo jestlite ji odmiil piijmout.

<

OKRESNI STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO — s
TEPLICE : — (
Ing.Jana %L‘a]wd . , Ing.Josef Snizek
Mistopredsedkyné predstavenstva OSBD: Teplice Piedseda predstavenstva OSBD Teplice

oz

PRE2A  CSOBNE PMVE  8.10.21 4 pance. ISR
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