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EKONO - AUDIT, DANE, s.r.0.

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Clenim druZstva Okresni stavebni bytové druZstvo Teplice se sidlem v Teplicich, Sttedni
1057/11, PSC 415 01, zapsaného de obchodniho rejstiiku v Usti nad Labem, oddil DrXXVI,
vlozka 315, dne 27. unora 1973, IC: 002 27 692.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené uletni zévérky druzstva Okresni stavebni bytové drugstvo
Teplice (dale také ,Druzstvo®) sestavené na zakladé &eskych udetnich pfedpist, ktera se
skladé z rozvahy k 31.12.2021, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o pen&Znich tocich a prehledu
o zménach vlastniho kapitélu za rok kongici 31.12.2021, a ptilohy této ucetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych igetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o
DruZstvu jsou uvedeny na strang 3 v bodu 1. ptilohy této Gi¢etni zavérky.

Podle naseho ndzoru detni zdvérka podava v&my a poctivy obraz aktiv a pasiv druZstva
Okresni stavebni bytové druZstvo Teplice k 31.12.2021 a nakladii a vynost a vysledku jeho
hospodafeni za rok konéici 31.12.2021 v souladu s &eskymi Gdetnimi predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinrodni standardy pro audit (ISA) piipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nade odpovédnost stanovena t&mito predpisy
je podrobné&ji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit G&etni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na DruZstvu nezdvisli a splnili jsme i daldi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpist. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény
a vhodny zéklad pro vyjadfeni naeho vyroku.

Zprdva o ovéieni zprdvy o vitazich

Ovéfili jsme vécnou sprévnost Gdajii uvedenych ve zpravé o vztazich druZstva Okresni
stavebni bytové druZstvo Teplice za rok kong&ici31. 12, 2021. Za sestaveni této Zpravy o
vztazich je odpov&dné pfedstavenstvo DruZstva. Nadim tkolem je vydat na zdkladg
provedeného ovéfeni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s AS & 56 Komory auditord Ceské republiky. Tento
standard vyZaduje, abychom plénovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze
zprava o vztazich neobsahuje vyznamné (materiélni) vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno
pfedevSim na dotazovani pracovnikG Druistva a na analytické postupy a vybérovym
zpisobem provedené provéfeni v&cné spravnosti udaji. Proto toto ovéfeni poskytuje niZsi
stupeil jistoty neZ audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadiujeme vyrok auditora.

Na zaklade naSeho ovéfeni jsme nezjistili Z4dné skutenosti, které by nas vedly k domnénce,
Ze zprava o vztazich druZstva Okresni stavebni bytové druZstvo Teplice za rok konéici 31. 12.
2021 obsahuje vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
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Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprdavé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zprav€ mimo detni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo DruZstva.

EKONO - AUDIT, DANE, s.r.o.

Nas vyrok k uletni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak soudasti
naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim wdetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s uletni zavérkou & na$imi znalostmi o udetni jednotce ziskanymi bé&hem
ovéfovani Gdetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamng (materi4lng)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materiélnich)
ohledech vypracovany v souladu s piisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky préavnich piedpist na formdlni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda p¥ipadné
nedodrZeni uvedenych poZadavkii by bylo zplsobilé ovlivnit usudek &inény na zékladd
ostatnich informaci.

Na zéklad€ provedenych postupii, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

* ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou té pfedmétem zobrazeni v
ucetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni
zaveérkou a

* ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o DruZstvu, k nim¥ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupti jsme v obdrZenych ostatnich informacich ?4dné
vyznamné (materidlni) v&cné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pFedstavenstva Druistva za icetni zdvérku

Pfedstavenstvo DruZstva odpovida za sestaveni Gdetni zavérky podavajici v&my a poctivy
obraz v souladu s eskymi tuéetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZzuje za nezbytny pro sestaveni uéetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani udetni zavérky je predstavenstvo Drugstva povinno posoudit, zda je DruZstvo
schopno nepfetrzit® trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze G¢etni zavérky zaleZitosti
tykajici se jeho nepfetrZitého trvani a pouziti ptedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni
ucetni zévérky, s vyjimkou piipadi, kdy pfedstavenstvo plinuje zruSeni DruZstva nebo
ukonCent jeho ¢innosti, resp. kdy nema4 jinou realnou moznost nez tak u&init.
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Odpovédnost auditora za audit iletni zdvérky

Nagim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze Gi¢etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na8 vyrok. Pfimé&fend mira jistoty je velk4 mira jistoty, nicmén& neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi ptedpisy ve viech pfipadech v Gletni zivérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materilni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné
pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomick4 rozhodnuti, ktera
uZivatelé iCetni zavérky na jejim zakladg piijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy¥e uvedenymi pfedpisy je na$i povinnosti uplatiiovat
behem celého auditu odborny usudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatedné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zaklade
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v diisledku podvodu, je v&tsi ne? riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soudasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdivé prohlaSeni nebo obchézeni vnitinich
kontrol.

* Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem DruZstva relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadit ndzor na G&innost jeho vnitfniho kontrolniho
systému.

* Posoudit vhodnost pouzitych udetnich pravidel, piim&Fenost provedenych udetnich
odhadd a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo DruZstva uvedlo v ptiloze
udetni zavérky.

¢ Posoudit vhodnost pouzZiti pfedpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni cetni zavérky
piedstavenstvem a to, zda s ohledem na shroma?déné diikazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost DruZstva nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze
takovd vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatedné, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti DruZstva nepfetrzits trvat vychézeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data na¥i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
DruZstvo ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

¢  Vyhodnotit celkovou prezentaci, élengni a obsah Géetni zavérky, véetné piilohy, a déle to,
zda uCetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplusobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a natasovani
auditu a o vyznamnych zjist€nich, kterd jsme v jeho pribéhu uinili, vietné zjisténych
vyznamnych nedostatkti ve vnitinim kontrolnim systému.

EKONO - AUDIT, DANE, s.r.o.

EKONO — AUDIT, DANE, s. 1. o.
J. z Podébrad 47/3, 415 01 Teplice
Evidentni &islo auditorské spoleénosti: 469

Auditor odpovédny za provedeni auditu jménem
auditorské spoleénosti:

Mgr. Ing. Vladislava Sahulova, evidenéni &islo
1500

Datum zpravy auditora: 13. 6. 2022
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