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Kontrola usneseni ze Shrom:izdéni delegitii dne 16. cervna 2022:
Poznamka:
Poradova cisla uvedenad u odstavcu odpovidaji poradovym cislim prijatych usneseni z uve-
deného dne jednani Shromazdeénim delegdtii.
3. Shromazdéni delegiti uklada
3.1 Piedstavenstvu druzstva

3.1.1.  Svolat f4dné jednani Shromazdéni delegati Okresniho stavebniho bytového druzstva
Teplice v pribéhu mesice Cervna 2023 k projednani vysledkd hospodateni roku 2022
a predloZeni rozpoc¢tu na kalendéini rok 2023 a dalsi agendy

3.2 Delegatiim samosprav

3.2.1.  Se zavéry jednani Shromazdéni delegath seznamit ¢lenskou zdkladnu v okruhu pi-
sobnosti jednotlivych delegata

Teze zpravy o {innosti pFedstavenstva druZstva v obdobi 06/2022 a7 05/2023 :

VézZeni delegiti,

V soucasné dobé by mélo byt zvoleno celkem 63 delegatti (oproti minulému stavu piibylo znovu
SBH ¢. 4901 v Krupce, Dukelskych hrdint 278 az 280 s jednim delegatem) a do maximalné mozného
poctu 63 delegatii chybi dovolit 12 delegatii. Informace o nezvolenych delegatech je v souladu s § 691
zakona 90/2012 Sb. umisténa na www.osbdtp.cz v sekci Dokumenty ke staZeni — Zakladni dokumenty.

V leto$nim roce, pfesn€ 27. unora 2023 uplynulo 50 let od vzniku Okresniho stavebniho bytového
druzstva Teplice, ackoli jeho skutecna historie je o vic jak 15 let star§i. K tomuto vyro¢i jsme pripravili
drobné reklamni pfedméty, které Vam nyni pireddvame a véfime, Ze Vas alespoii trosku potési.

Volné byty:

V soucasné dobé stale jesté evidujeme 64 bytovych jednotek ve zcela zakonzervovanych domech
v Krupce, Dukelskych hrdinii 276 a 277. S potéSenim vSak miZeme konstatovat, Ze v soucasné dobé
nemame k dispozici prakticky zadny volny byt v nabidce, a pokud druZstvo ziska bytovou jednotku do
své dispozice, tak ji dokaZe obratem ptidélit, nebot’ poptavka po bydleni pfevysuje soucasnou nabidku.
Na tomto misté je nutné podékovat zaméstnancliim druZstva za organizaci praci pii rekonstrukci domu
v Krupce, Dukelskych hrdinti 278-280 a naslednou administraci celého procesu, kterou jsme v tako-
vémto objemu absolvovali naposledy pied témeét 30 lety.

Energie:

Jak jist€ vichni vime, prozili jsme v uplynulém obdobi znaéné vykyvy cen v energiich a vyso-
kou miru inflace, coZ se v nagich podminkach dotklo zejména v cenach za dodavku tepelné energie pro
letosni rok. NiZe uvadime porovnani cen za dodavky tepla v leto§nim roce s porovndnim cen v uplynu-
Iych letech.

Na niZe uvedené navySeni cen jsme reagovali upravou zalohovych plateb tak, Ze jsme v té dobe
(listopad 2022) vzali do tivahy posledni znamé vytétovani, tedy z roku 2021. U kazdého jednotlivce
jsme provéfili vysi zaloh k pfedpokladanym nakladim v roce 2023, za pfedpokladu, Ze spotieba tepla a
TUV ziistane v dimenzich roku 2021.

Ceny jsou uvedeny | Cena 2021 | Cena 2022 K¢ | Cena 2023 | 2023/2022 na- | 2023/2021

_ zal GJ Ké bez DPH bez DPH K& bez DPH rastv % narast v %
| Teplice - teplo 557,51 590,00 708,00 20,00 26,99
Teplice - TUV 525,83 580,30 696,36 20,00 32,43
Bystfany PK - teplo 557,51 590,00 1 168,00 97,97 109,50
Bystfany PK - TUV 525,83 580,30 1 051,20 81,15 99,91
Dubi - teplo 602,42 662,66 1 168,00 76,26 93,88
Dubi - TUV 484,31 532,74 1 051,20 | 97,32 117,05
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Krupka CZT - teplo 503,96 554,36 1 168,00 110,69 131,76
Krupka CZT - TUV 468,85 515,74 1 051,20 103,82 124,21
Krupka DK (Druz- 484,51 532,96 931,42 74,76 92,24
stevni)
Duchcov - teplo 565,76 601,23 940,51 56,43 66,24
Duchcov - TUV 496,55 527,68 825,46 56,43 66,24
Hrob - teplo 515,73 567,30 1 168,00 105,89 126,48
Hrob - TUV 477,43 525,17 1051,20 100,16 120,18
Osek - teplo 517,96 569,76 1 168,00 105,00 125,50
Osek - TUV 502,76 553,04 1 051,20 90,08 109,09
2020 2021 2022 2023
X X 109
Cena za 1m3 SV véetné 10% DPH 10339 104,77 112,45 128.11

KaZdy z nas jist€ zaznamenal zvySené ceny potravin, kaZdodenné potiebnych predmétii, a ne jinak
je tomu bohuzel i u cen stavebnich a jinych materiali véetné€ sluzeb, které jsou pro ,,fungovani® domu
nezbytné a jist€ budeme muset pfikro€it i k uréitému zvyseni prispévki do ,,fondl oprav®, ackoli v této
chvili neumime pfesné stanovit odpovidajici miru navyseni u jednotlivych SBH. Jisté jste zaznamenali
1 informaci o zménach sazeb DPH, coZ bude mit dopad na vodné stocné a teplo, nebot’ se sazba pfesune
z 10% do 12% , av§ak na druhou stranu stavebni prace poklesnou ze sazby 15% na sniZenou sazbu 12%.

Uskuteénéné nebo zahdjené komplexni rekonstrukce domu v uplynulém obdobi
Podrobny popis jednotlivych rekonstrukci a dalSich vyznamnych akcich jsou uvedeny ve

zpraveé pana Petra Kofera — vedouciho technického utvaru OSBD Teplice. Chtél bych vsak
zminit, Ze v téchto dnech je zahajovana komplexni rekonstrukce domu v Krupce, Dukelskych
hrdini 283 az 286 s pomoci Nové zelené isporam s naklady pfesahujicimi 52 mil. korun.

Vieobecné

Najemné — dluhy:
- Najem k 30.04.2023 4011 408,- K¢
- Vyuctovani 2022 (splatnost k 31.7.2023) 4 676 614,- K¢

Vytuétovani sluzeb roku 2022:
- Ptijali jsme celkem pouze 12 reklamaci na vyactovani, z toho jich bylo 6 opravnénych.

Clenské a bytové zaleZitosti:

-V kalendainim roce 2022 bylo uskute¢néno celkem 325 pfevodul druzstevnich podilt a
za obdobi leden az kvéten 125. Tato ¢isla hovofi o skute¢nosti, Ze i v nasi oblasti exis-
tuje celkem ¢ily ruch na trhu s byty. Dle dostupnych informaci 1ze zjistit, Ze se primérna
cena za druZstevni byt — panelova vystavba — pohybuje okolo 30.000,- K¢&/1 m2 podla-
hové plochy bytu. Samoziejmé, Ze jsou i dost zna¢né rozdily mezi jednotlivymi lokali-
tami a velikostmi bytu.

- Dalsim fenoménem této doby jsou Zadosti, zejména ukrajinskych ob&antl, o udéleni vy-
jimky ze stanov druZstva — pfijeti za ¢lena. Pokud bychom vyjimku udélili, otevie se
prostor t€émto osobdm k moZnosti uskute¢nit pfevod druZstevniho podilu a zahajit napf.
jednani s bankami o poskytnuti Gvéru. Jedna se o osoby, které jiz v CR Zji a pracuji
delsi dobu, avsak jesté nesplnili podminky imigraéniho fizeni o ziskani trvalého pobytu
na na$em uzemi. JelikoZ podanych Zadosti o vyjimku na vznik ¢lenstvi v druZstvu evi-
dujeme vice jak 50, mame za to, Ze pfi dneSnim jednani SD neni dostate¢ny Casovy
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prostor na projednavani jednotlivych Zadosti, proto pfedstavenstvo druZstva Zada Shro-
mazdéni delegétli, aby rozhodnuti o vyjimce bylo delegovano na ptredstavenstvo druz-
stva, které si pro projednavani vyjimek zajisti dal$i podklady a zajisti si dostate¢ny Ca-
sovy prostor, aby mohly byt Zddosti spravedlivé posouzeny.

Pravni zalezitosti:

Pro neplnéni povinnosti ¢lena druZstva bylo za kalendaini rok 2022 podano 13 vylou-
geni a v obdobi leden aZ kvéten leto$niho roku 9 vyloudeni z ¢lenstvi.

V uplynulém obdobi jsme podali k soudu celkem 21 Zalob z toho je 7 Zalob na vykli-
zeni z bytu, které byly ve vSech ptipadech rozhodnuty ve prospéch druzstva a 2 ptipa-
dech se postupné dostalo az do faze exekuéniho vykonu — exekuce z bytu s pfesné sta-
novenym terminem vyklizeni za u€asti soudniho exekutora. Celkem probéhlo 5 exe-
kuénich vyklizeni bytu.

14 Zalob bylo podéano na vydani platebniho rozkazu v celkové ¢astce 575 466,- K¢
bylo podano 9 exeku¢nich navrhi

V lotiském roce opét fadu dluznikli vyuZilo moZnosti oddluzeni — insolvenéni fizeni,
jak bydlicich, tak i jiz nebydlicich u ktery vedeme pohledavky po vyklizeni z bytu, po-
dali jsme u Krajského soudu celkem 11 pfihlaSek

dale bylo v roce 2022 z diivodu at’ uz z umrti dluznika a skon¢ené¢ho dédického fizeni
pro nemajetnost nebo pro exeku¢né nevymahatelnou pohledavku odepsano celkem ve
21-ti ptipadech 904 082,52 K¢&

bylo uzavieno 47 splatkovych kalendaii na pohledavky z dluzného najemného, tak i
na nedoplatek z vyUctovani sluzeb v celkové ¢astce 903 233,- K¢

Nékteré dalsi informace:

Pfi dne$nim jednani SD Vam pfedavame Registra¢ni formulafe do webové aplikace
G5i, ve kter¢ budete vZdy mit k dispozici aktudlni vykaz domu, informace o VaSich
bydlicich a dal$i udaje, které jsou Vami nejcastéji pozadovany. PfihlaSovaci udaje do
aplikace nepfedavejte Zadné dalsi osob¢ a doporucujeme, abyste si pfi prvnim ptihlaseni
zmenili VasSe heslo.

Nase druZstvo se i v leto$nim roce bude podilet na charitativni ¢innosti formou smlouvy
o reklamé ve vysi 40.000,- K& (bez DPH), a to dodanim ,,socialniho* automobilu pro
Domovy socialnich sluzeb v Haji a Nové vsi p.o.

V lokalité Prosetice byly Méstem Teplice vybudovany tfi velkokapacitni polopodzemni
kontejnery na odpad, coz bylo pozitivné pfijato ¢leny druzstva. Bohuzel vSak mésto
Teplice nad dal§im roz$ifovanim polopodzemnich kontejnerid zatim neuvazuje.
Namitky ¢lent druZstva proti vylouceni z Clenstvi.

Dovolujeme si Vis touto cestou poziadat, abyste Vase pripadné dotazy popripadé zménové
nivrhy k prekladanym dokumentim p¥edlozili v pisemné formé s ¢asovym piedstihem
(nejpozdéji do 16. cervna 2023), abychom si na né mohli pFipravit odpovédi popripadé
Vase naméty zapracovat. Dékujeme.

Dalsi podrobnosti k jednotlivym témattm budou doplnény pfi vlastnim jednéni SD dne 20. ¢ervna

2023.

Snizek
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Zprava kontrolni komise Okresniho sta-
vebniho bytového druzstva Teplice pred-
nesena pri jednani Shromazdéni delegatu
dne
20. ¢ervna 2023

Martina Sturmova
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Kontrotni komise OSBD Teplice pracuje v tomto sloZent:
Pfedsedkyné kontrolni komise: Martina Sturmova
Clenové kontrolni komise: Anna Dudjakova,

Ing. Jitka Klaskova

Nahradnik ¢lena kontrolni komise: Martin Viéek

Kontrolni komise se v uplynulém obdobi sesla 5x ( 9/22, 10/22, 1/23, 4/23, 6/23 ). Jednotlivé
zapisy z kontrol kontrolni komise jsem pribéiné pfedavala panu pfedsedovi predstavenstva.
Kazdy mésic se za kontrolni komisi zu¢astiiuji zasedani pfedstavenstva.

Pfi kontrolach jsou vidy provadény kontroly viech (cetnich dokladd - pokladnich dokladd,
prijatych a vydanych faktur.

Pri kazde kontrole byla zkontrolovana kniha evidence stiznosti. Evidence je pfehledna a
stiznost1 jsou vyrizovany vfas. VétSinou se jedna o sousedské spory, neopravnény pronajem,
ruseni nocniho klidu, koufeni ve spoleénych prostorach, neporadek na chodbach.

Byla provedena namatkova inventura pokladny.

Byla provedena kontrola a evidence vnitinich smérnic OSBD Teplice, ktera byla bez nedostatkd,

V ramci kontrol nebyly predlozeny podklady k predem vybranym zakazkam tak, aby mohla byt
provedena kontrola interni “Smérnice pro postup pii projednavani smiuvnich zavazki QSBD
Teplice “.

Déle se komise zajimala o zakonzervované domy v Krupce, ul. Dukelskych Hrdinli 276 a 277, o
studie k témto domum, o projektovou dokumentaci, rozpoéet a budoucnost téchto domu.

Komise se zajimala o obsazenost byt( a naklady na volné byty a zakonzervovane domy.

Kontrolni komise se seznamila s planem hospodareni na rok 2023 a pribéiné se zajimala o HV.



Stav rizikového fondu cini 41 153 213,00 K&.

Kontrolni komise doporucuje schvalit ro¢ni Ucetni zavérku OSBD Teplice za kalendaini rok 2022
se ztratou - 40 884 061,31 KC.

Itrata byla vysvétlena Ing. DoleZalovou a vznikla z divodu vytvofeni opravné polozky na
pohledavky u Sberbank CZ, a.s. z divodu, Ze k 31.12.2022 insolvencni spravkyné JUDr. Jifina
Luzova neukondila insolvenéni Fizeni.

V Teplicich, dne 1.6.2023

ft—

Za kontrolni komisi, Martina Sturmova



Zprava vedouci ekonomického utvaru
Okresniho stavebniho bytového druZstva
Teplice pro jednani Shromazdéni delegatii
dne
20. cervna 2023

Ing. Jana Dolezalova
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Informace o hospodareni OSBD Teplice v r. 2022 pro Shromazdéni

delegati konané dne 20.6.2023

Hospodaksky vysledek

Rok 2022 skonéil pro druZstvo ztratou — 40 884 061,31 K¢&. Tato vyrazna ztrata byla zplisobena
zcela mimot¥adnou situaci, kterd nastala na prelomu tunora-bfezna 2022. CNB rozhodla o
odebréni licence Sberbank CZ, a.s., kde mélo druZstvo v té dobé jak uvéry, tak vklady. O této
udalosti bylo Shromazdéni delegati informovéano jiz loni, av§ak vté dob& jesté nebyly
k dispozici konkrétni idaje, jak bude tento problém fesen.

Z pohledu druZstva byla toto nejzavaznéjsi véc, kterd v r. 2022 nastala. V 2.pololeti r. 2022 byla
spole€nosti Sberbank CZ, a.s. v likvidaci pfidélena insolvenéni spravkyné JUDr. Jifina Luzova.
Druzstvo pozadalo o zastupovani advokatku Mgr. Olgu Razi¢kovou, se kterou v pravni oblasti
trvale spolupracuje a zaroveti sledovalo kroky SCMBD, nebot’ OSBD Teplice nebylo jedinym
druzstvem, které mélo ve Sberbank CZ, a.s. své finanéni prostiedky.

Protoze se insolven¢ni spravkyni (s ohledem na rozsah ptipadu) nepodatilo insolvenéni fizeni
uzaviit do konce r. 2022, muselo druZstvo vytvofit tzv. opravnou poloZku na zlstatek
pohledavky za Sberbank CZ, a.s. po odecteni vyplacené &astky z pojisténi vkladi (2 499 500,00
K¢). Polozka ¢ini 50 680 670,92 K¢&. Z toho vyplyva, Ze pokud by nedoslo k této zaleZitosti,
hospodatilo by druZstvo se ziskem ve vysi 9 796 tis. K¢.

Své zavazky vici Sberbank CZ, a.s. druZstvo po celou dobu plnilo a v kvétnu 2023 byly
viechny 4 Gvéry pfevedeny na Ceskou spofitelnu a.s. za shodnych podminek. V nasledujicim
obdobi se predpoklada, Ze CS a.s. pfevezme také soubor pohledavek, které druZstvo eviduje za
Sberbank CZ, a.s. Vzhledem k tomu, Ze Sberbank CZ, a.s. po dobu své existence byla zdravou
bankou, je vysoka pravdépodobnost, Ze se druzstvo dostane prakticky k veSkerym svym
pohledavkam. Podrobnéjsi informace k tomu zatim nejsou k dispozici.

Pies vySe uvedenou zivaZznou udélost je nutné sdélit, Ze po celou dobu druZstvo plni své
zavazky vici statu, bankovnim institucim i vSem dodavateliim bez jakychkoliv problémd.

Cinnost ekonomického useku

V r. 2022 byly dokonéeny rekonstrukce bytovych domi spojenych s dotacemi a bezuro¢nymi
uvéry a vie bylo fadné ucetn€ zpracovdno. Nyni nasleduje prib&iné ptedkladani dokladd
k hospodateni druzstva a stavu jednotlivych opravenych bytovych domt, které pozaduje statni
sprava.



V souvislosti s modernizaci bytovych domi uzavielo druZstvo vr. 2022 jednu dvérovou
smlouvu ve vysi 2 432 tis. K&, splatnost zaii 2041. Tyka se SBH 708 — Dl Bedtich 485 a byla
uzaviena za U¢elem doplnit financovani kompletni modernizace domu.

V 1. 2022 nevzniklo Zadné nové SVJ, pouze byla od 1.1.2022 zahajena sprava majetku SVJ
Nemocniéni 1377, Duchcov.

Fond oprav

Fond oprav zlistava stabilni, v mirném rastu. Podate¢ni stav ¢inil 206 883 053,83 K¢,
k 31.12.2022 byl koneény stav 217 058 132,69 K¢ (narist cca 10 mil. K¢). Vzhledem k cenam
materialu a praci je to pfiznivy stav a dobry zéklad pro dal$i opravy bytovych domi. V kazdém
ptipadé je ale z pohledu ekonomického uiseku Zadouci setrvat v rozvéznosti pfi planovani
dalsich investic (priority, i¢elnost, Gspory energii apod.).

Rozpocet pro r. 2023

Za ekonomicky tsek predkladam na r. 2023 rozpocet s piedpokladem kladného hospodaiského
vysledku ve vysi 4 468 tis. K& Rozpocet vychazi z trvajiciho trendu v oblasti bydleni, zaroveni
vSak zohlednuje rst ndkladt prakticky ve viech oblastech druzstevni ¢innosti.

Timto si dovoluji pozadat ShromaZzdéni delegatii o schvaleni rozpoctu na r. 2023.

V Teplicich dne 24.5.2023

Za ekonomicky usek : ing. Jana DoleZalova



Zprava vedouciho technického utvaru
Okresniho stavebniho bytového druzstva
Teplice pro jednani Shromazdéni delegati
dne
20. cervna 2023

Petr Kofer
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Zprava technického Gseku pro vyrocni zasedani
SD OSBD Teplice roku 2023

1) V loriském roce jsme dokonili zprovoznéni dalSich 48 bytovych jednotek v Krupce,

2)

3)

Dukelskych hrdin(i vchody 278, 279 a z vétsi ¢asti, (kromé dvou byti) jsou pfidélené. Do
konce letosniho roku bude v tomto domé svoldna ¢lenska schiize a na ni bude zvolen delegit.
Dalsi dokonéenou investici je rekonstrukce suterénnich prostor na SBH 37 v Teplicich , Praska
ulice 2972 — 2980. Hlavni soucasti této modernizace byla instalace montovanych sklepnich
kdji. Tyto ocelové sklepni kéje instalujeme podle finan¢nich moznosti jiZ od roku 2017. Do
dne3niho dne je nainstalovano témér 700 novych koji o jejichZ pfednostech jsem Vas jiz
informoval v minulych letech.

Jak jsem Vés loni informoval, zahdjili postupnou vyménu doZivajici stfesni kryting ONDULINE.
Ve spolupraci s nasi servisni firmou na preventivni prohlidky a opravy stfech, Syanco s.r.o.,
jsme sestavili plan postupné vymény krytin podle Grovné jejich degradace a finan¢nich
moznosti jednotlivych SBH. K dnesnimu dni jsou opraveny stifechy v nasleduijici tabulce.

1502 Duchcov - V Domkach 1321,1322,1323,1324 48 | Vyména stfedni krytiny
1701 Duchcov - Oseckd 1304,1305 46| Vyména stiedni krytiny
17 02 Duchcov - Oseckd 1306,1307 46| Vyména stfedni krytiny
1901 Osek - Jateéni 674 - 678 60| Vyména stiedni krytiny
74 01 Teplice - Pisetnd 2989 32| Vyména stfedni krytiny
7501 Teplice - Piseéna 2990 32| Vyména stiedni krytiny
76 01 Teplice - Pise¢na 2991 32| Vyména stiedni krytiny




Puvodni krytina je nahrazovana ocelovou krytinou RUUKII. Jedna se o stfedni krytinu se
zarukou az 50 let. U viech vymeén je soucasti vyména plvodnich tlakovych shérnic srazkové
vody za shérnice atmosférické, jejichZ hrdlo je vy3si, nez okraje Zlabu pod okapy. Letos
budeme pokracovat s novou krytinou v Teplicich, Krajni ulici a v dal3im obdobi planujeme
vymeénu krytin v ulicich Rovna, Prosetickd a Pod Hvézdarnou.

4) Dalsi dokonc¢enou rekonstrukci je vybudovani novych stfech na objektech Teplice, Pod Trati
219,2204a 221,222. Prace byla odvedena v prvotfidni kvalité a minuly mésic bylo
zkolaudovano.

5) Loni jsme také zahdjili zménu pristupového systému do nasich dom v Proseticich.
Jak systém vyména probihd:

a) Informaéni propojeni vytahi a vstupnich dvefi se zrusi a vytahy budou do budoucna ovidddny pouze
tlacitky, nikoli pfiloZenim Cipu.

b) Vstupni dvefe do domu budou vybaveny novym pfistupovym systémem, ktery je modernéjsi,
Jednodussi, méné ndchylny k poruchdm a uZivatelsky pohodinéjsi.

¢) Kaidy z oprdvnénych uZivatell byti s timto dopisem obdriel pfisluiny pocet naprogramovanych karet
{(velikosti OP) ke svému bytu, ktery odpovidd poltu osob prihlasenych v informaénim systému druZstva.



Jak systém ,, Jednoduchy vstup” firmy KOTAS funguje:

a) Staéi nosit identifikaCni kartu v kapse nebo v kabelce. Karta je rozpozndna automaticky ze vzddlenosti
nékolika metri. Nemusite nikam nic pfikiddat. Zivotnost karty je prakticky neomezend.
b} Prijdu, dvere ,zabzuci’, oteviu a vejdu. Dveie samy "poznaji”, jestli daného Elovéka miZou vpustit, nebo
ne.
c) Systém miZe byt zodpovédné spustén, aZ budou pfistupové karty rozddny vSem uZivatelim bytd.
d) Dalsi pfistupové karty pro pfimé piibuzné, pracovniky socidinich a zdravotnickych sluZeb, domdci péée
apod., ziskdate za poplatek 150,- K¢/ks (tedy polovicni neZ za pavodni &ip) v budové sprivy OSBD Teplice
u energetika pana Milana KfiZe tel. 602 125 774
V soucasné dobé jiz funguji nové pfistupové karty na SBH 3001,3101,3201,3301 a
3302,3501,3502,3503,7301,7401,7501,7601 a 7901. Do konce letodniho roku dokon&ime
viechny vstupy v Proseticich.
6) lJen pripominam, Ze zménu pfistupového systému délame z diivodu doZivajiciho hardwaru,
tedy soucdstek, které uz nikdo nevyrabi, neopravuje a nelze je tudiZ, jako nahradni dil, sehnat.
S tim souvisi plan stfednich oprav vytahi po 15 letech provozu. Bude se jednat o vyménu
opotfebovanych soucastek, zejména pohonu dvefri, a vybaveni rozvadécée vytahu. Primérna
cena na jeden vytah &ini cca 330 tis. K¢ a nasledujici tabulce predkladam harmonogram
zminovanych oprav do konce roku 2024. Opravy jsou napldnovany s ohledem na Vase finanéni
zdroje, na ¢ervené vyznacené budou zdroje teprve vytvoreny.
pledpoklideny plén wymény Vytah piedpoldédany ptén vymény Vytsh pledpoldédany plén vymény Vytah pledpoklédany plén vymény Vytsh
Zerven 2023 Krajni 267, Tepllce leden 2024 Pod Hvézdarnou 230, Teplice 28 2024 Prosetickd 263, Teplice
Zerven 2023 Kraini 268, Teplice leden 2024 Pisedna 2989, Teplice 24fi 2024 Proseticka 264, Teplice
Zervenec 2023 Kra[ni 269, Teplice anor 2024 Pisecna 2990, Teplice filen 2024 INa Koneéné 202, Teplice
Eervenec 2023 Krajni 270, Teplice tinor 2024 Pise&nd 2991, Teplice Fijen 2024 Na Koneéné 204, Teplice
Eervenec 2023 Krajni 271, Teplice Gnor 2024 Prosetickd 214, Teplice Fijen 2024 Na Koneiné 205, Teplice
srpen 2023 Pod Skolou 246, Teplice bfezen 2024 Prosetickd 215, Teplice listopad 2024 Na Kone&né 206, Teglice pFips
srpen 2023 Pad ikalou 249, Teplice bfezen 2024 Prosetickd 216, Teplice listopad 2024 Na Kone&né 207, Teslice
srpen 2023 Pod Hvézdérnou 226, Teclice bfezen 2024 Prosetickd 217, Teplice
24fi 2023 Pod Hvézddrnou 227, Teptice duben 2024 Prosetick 218, Teplice ghig
zafi 2023 Pod Hv&zddrnau 228, Teplice duben 2024 Pradska 3011, Teplice #He £ D
Za7i 2023 Na Kone&né 203, Teplice duben 2024 Pra¥ska 3010, Taplice
Fijen 2023 Prazska 2988, Teolice kvéten 2024 Prosetickd 235, Teplice
Filen 2023 Pod HvEzdirnau 208, Teplice kvéten 2024 Proseticka 236, Teplice il phpes,
Fijen 2023 Pod Hvézdirnou 209, Teplice kviten 2024 Prasetickd 237, Teplice pHguncl
listogad 2023 Pod Hvéad3rnou 210, Teplice Zerven 2024 Prosetickd 238. Teplice
listopad 2023 Pod Hvézdérnou 211, Teplice Zerven 2024 Prosetickd 239, Teplice g E pfip
IIstDEidZOZS Pod Hv8zddrnou 212, Teplice Zerven 2024 Praseticka 240, Teplice pHiN
listopad 2023 Pod Hy&zddrnou 213, Teblice Zervenec 2024 Proseticka 241, Teplice
prosinec 2023 Pod Hvézddrnou 225, Teplice 23Fi 2024 Proseticka 263, Tezllce
prosinec 2023 Pod Hvézdarnou 229, Teplice 23Fi 2024 Praseticka 264, Teplice
Podobna zéleZitost se bude tykat i vytahd, které ma ve spravé firma Vytahy Vanérka. Na jafe letosniho
roku nam vyrobce a dodavatel CipG oznamil, Ze kondi a dodal ndm posledni 100 ks z pétiset
objednanych. Se servisni firmou jsme se zatim dohodli, Ze jeden z jejich pracovnik( bude, dle nasi
potieby, vyrabét funkéni Cipy rucné, za vyuiiti vracenych, nebo nefunkénich. Do konce letosniho roku
nam pfipravi jiné feSeni pristupového systému, v€etné harmonogramu jeho postupné vymény, vymény
hardwaru a stifednich oprav, tak jako v Proseticich.
7) Zpfipravovanych projektl byla pravé v téchto dnech zahajena modernizace bytového domu Krupka,

Dukelskych hrdind 283 — 286. Tuto rekonstrukci provede nékladem cca 56 mil. K¢ firma Termocon a.s.,
ktera byla vybrana ve vybérovém fizeni 27.4.2023. Pfedmétem oprav je vybudovani sedlové stfechy,
zateplenfi plasté budovy, instalace venkovnich zaluzii s ddlkovym fizenim na okna bytd jihozapadniho
pruceli, zaskleni lodzii a provedeni novych klempiiskych prvki a okapnich chodni¢kd. Uvnitf budovy
budou zatepleny stropy suterénu, nova elektroinstalace spolefnych prostor, modernizace bytové
vzduchotechniky, regulace a vyvazeni otopné soustavy, celkovd vymalba a natéry spoleénych prostor.

Celd tato rozsahla rekonstrukce by méla byt dokoncena na jafe pristiho roku. Obrazek navrhu
barevného reieni je na nasledujici strance.
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V postupné pfipravné fazi je zatim nejrozsahlejsi projekt, ktery jsem loni obsédhle popisoval, a to
Prosetickd 214 — 218 v Teplicich. Zde nds ¢ekd jesté naroéné projedndvani ohledné financovani velmi
nakladného projektu, ktery by na druhou stranu, jako jediny v druzstvu, zajistil balkdny ke kazdému
bytu v domé a bezbariérovy pFistup. Redeni zejména zt&Zuje v soutasné dobé, vysoka trokové zaté?
hypoté&nich tGvérh. Jedna z moZnosti je vypusténi nékterych stavebnich Uprav, coz stavbu celkové
zlevni, ale projekt v podstaté ztrati svaj vyznam. JelikoZ nas v budoucnu ¢ekaji jesté dalsi dva podobné
domy Pod Hvézdarnou, které byly zatepleny jako jedny z prvnich. VSechny tfi zmifiované objekty jsou
v dobré technické kondici, v nejblizSich letech jim ze stavebniho hlediska nehrozi Zadné selhani a podle
mého nazoru se vyplati opravu neuspéchat a vyckat do doby, kdy bude tirokova mira hypotécnich
uveérl privétivéjsi.

Dalsi velkou investici bude postupna rekonstrukce plvodni regulace otopné soustavy, ktera je
pvodni, z let 1996 — 1997 a v soucasné dobé jsou jeji komponenty znaéné opotifebované. Tento stav
se projevuje v jarnich a podzimnich mésicich ve vétsiné pfipadd zvySenou hlucnosti v bytech, a to
zejména v noci. V minulych letech jsme byli nuceni z téchto ddivodi nové vyregulovat dvé soustavy

v Proseticich, v letodnim roce osadime novou regulaci na dva domy v Bystfanech a tfi objekty v Krupce.
Podle moznosti budeme planovat dalsi rekonstrukce topnych systémi, az do Upiné nahrady ostatnich.

Zdrazovani postihlo snad viechna hospodariska odvétvi a mezi jinymi i pojisténi nasich nemovitosti.
NaSe druzstvo je pojisténo na tzv. novou hodnotu, ktera v soucasné €ini 10,5 mld.K¢. Pravé diky
navySeni hodnoty majetku a dopoctu nékterych podpojisténych rizik doslo k meziro¢nimu navyseni o
46 %. Dnes tedy platime za pojisténi veskerého druzstevniho majetku a pojisténa SVJ v nasi spravé
¢astku 1,276 mil.K¢. Na druhou stranu je potfeba uvést, ze toto pojisténi u spole¢nosti Kooperativa
pojistovna a.s. je i pfesto bezkonkurenéné nejlevnéjdi na trhu, a Ze Cerpani pojistného plnéni za
posledni tfi roky bylo vidy vysoko nad ramec nasi platby pojistného.
Napt. a) Letos jsme, diky nékolika vloupanim do sklepnich prostor, méli vyéerpan limit pojistného rizika
na vandalizmus a museli jsme pojistné v tomto ¢lanku navysit.
b) 3.4nora letoSniho roku doslo v Lahosti, vlivem vichfice, ke strzeni téméf celého Zivicného
plasté ploché strechy na naSem dvandctibytovém objektu. Diky rychlé pomoci HZS z Duchcova
a za pomoci nasich partnerskych firem se nam podafilo skody rychle odstranit, stfechu
provizorné zabezpedit a do dvou mésich vybudovat stiechu novou. Naklady na celou novou
stiechu cinili 1,3 mil. K¢ a plnéni uznanych naklad@ za skody €inilo 1,1 mil. K¢.

Obrazky z poskozené stfechy jsou na dalsi strané.



11) Viivem nékolika $patnych zkusenosti, zejména z lofiského a leto$niho roku, kdy se fada nasich novych
uZivateld bytd rozhodla, Ze si bude rekonstruovat uzivané byty ,po svém” a bez toho, Ze by to majitel
(OSBD Teplice) védél, dospéli jsme k nazoru, ze budeme muset stavajici pravidla o Upravach bytu vydat
v podobé smérnice. Smérnice proto, 7e pravidla budou Iépe vymahatelna a pro lepsi motivaci bude
doplnéna o sankci pfi nedodrzovani.

Smérnici pfedkladame dnes, jako soucast materiald, ke schvaleni dnesnim SD.
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Seznam osob Zadajicich o udéleni vyjimky ze stanov druZstva pro pfijeti za ¢lena druz-
stva

6. Navrh na zménu poplatki
7. Navrh Smérice pro povolovani stavebnich uprav a modernizace bytovych jednotek

8. Podékovani

Shromazdéni delegatii OSBD Teplice — 20. cervna 2023



OSBD Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice

[TEPLICE

Stredni ulice 1057/11,

415 01 Teplice, Ceska republika

Oznameni ¢lenlim druZstva o nezvolenych delegatech u nize uvedenych samo-
sprav (volebnich obvodt) dle S §691 zakona 90/2012 Sb.

Stav k 31. kvétnu 2023

0609, 0610, 7001

Proseticka 223, 224; Pod Trati 221, 222, 219, 220; Teplice

Z4dny delegat - ma byt 1

3101 Pod Hvézdarnou 208, 209, 210, 211, 212, 213, Teplice Chybi dovolit 1 delegata
3301, 3302 Proseticka 238, 239, 240, 241, 261, 262, 263, 264, Teplice Chybi dovolit 1 delegéta
3501, 3502, 3503 Rovna 265, 266, 252, 253, 254, 250, 251, Teplice Chybi dovolit 1 delegata
3601 Prazska 3009, 3010, 3011, Teplice Z4dny delegat - ma byt 1
4001 Karla Capka 253, 254, 255, Krupka Z4adny delegat - méa byt 1
4201 Karla Capka 259, 260, 261, 262, Krupka .'Zédny delegat - mé byt 1
4301 Karla Capka 250, 251, 252, Krupka Z4adny delegat - ma byt 1
4901 Dukelskych hrdinli 278, 279 a 280, Krupka Zadny delegat - ma byt 1
5201 Dukelskych hrdin(i 289, 290, 291, 292 a 293, Krupka Chybi dovolit 1 delegata

7201, 7202, 7203, 7204

Na Koneéné 202, 203, 204, 205, 206, 207, Teplice

Chybi dovolit 1 delegata

7701, 7702, 7703

Prazska 2996, 2997, 3000, 3001, 3002, 3003, 3004, 3005, Tep-
lice

Chybi dovolit 1 delegata

Petr Kofer v.r.
Mistopfedseda predstavenstva OSBD Teplice

Ing. Jogsef SniZek v.r.
Pfedseda pfredstavenstva OSBD Teplice

@ Druzstva
178 pomahaiji idem
I’mjn 170 let

Dovolujeme si Vas upozomit, Ze v misté sidla druZstva jsou vyrazné omezeny moznosti parkovani, proto pro-
sime, zejména o Ufednich hodinach, zaparkujte v Josefské ulici a vzdalenost cca 130m dojdéte pésky. Déku-

jeme.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

¢lentim druzstva Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice se sidlem v Teplicich. Stfedni
1057/11, PSC 415 01, zapsaného do obchodniho rejstiiku v Usti nad Labem, oddil DrXXVI,
vlozka 315, dne 27. unora 1973, IC: 002 27 692.

Vyrok auditora
Provedli jsme audit piiloZzené G¢etni zavérky druZstva Okresni stavebni bytové druZstvo

Teplice (ddle také ,Druzstvo™) sestavené na zakladé &eskych ucetnich predpist, kterd se
sklada z rozvahy k 31.12.2022, vykazu zisku a ztraty, piehledu o pen&znich tocich a piehledu
o zménach vlastniho kapitalu za rok konéici 31.12.2022, a pfilohy této Uéetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o
DruZstvu jsou uvedeny na strané 3 v bodu 1. pfilohy této G&etni zavérky.

Podle naSeho ndzoru ucetni zavérka podava véry a poctivy obraz aktiv a pasiv druzstva
Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice k 31.12.2022 a nékladi a vynost a vysledku jeho
hospodafeni za rok kon¢ici 31.12.2022 v souladu s éeskymi i¢etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok
Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské

republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) ptipadné dopln&né a
upravene souvisejicimi aplikanimi dolozkami. Na§e odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem ptijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme
na Druzstvu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpisi. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatetny
a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni ;pravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo UCetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Druzstva.

Na§ vyrok k cetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. P¥esto je viak soucasti
naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s cetni zdvé€rkou ¢&i naSimi znalostmi o Wcetni jednotce ziskanymi b&hem
ovefovani uCetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialn&)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich ptedpist na formélni nalezitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrzeni uvedenych pozadavkii by bylo zpisobilé ovlivnit tsudek &inény na zéklads
ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupii, do miry. jiz dokaZeme posoudit. uvadime, Je

EKONO - AUDIT, DANE, sr.0. J. z Podébrad 47/3, 415 01 Teplice

IC: 25249061, DIC: CZ225249061 telffax: +420417570356
Zapis do OR dne 4.10.2000, oddil C.. viozka 21400 E-mail: sahulova.v@ekono.cz
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* ostatni informace. které¢ popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v
ucetni zavérce, jsou ve vdech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s uc¢etni

zavérkou a
» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zikladé poznatkii a povédomi o Druzstvu, k nimz jsme
dospéli pfi provddéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pFedstavenstva DruZstva za tiéetni zdavérku
Predstavenstvo Druzstva odpovida za sestaveni Uigetni zdvérky podavajici vémy a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak. aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ii€etni zavérky je piedstavenstvo DruZstva povinno posoudit, zda je DruZstvo
schopno nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze udetni zavérky zalezitosti
tykajici se jeho neptetrZitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni
ucetni zavérky, s vyjimkou piipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zrufeni DruZstva nebo
ukonceni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moZnost nez tak uéinit.

Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na$ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze
audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy ve viech pripadech v uéetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v diisledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materiilni), pokud lze realn&
pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera

uzivatelé ucetni zavérky na jejim zékladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nagi
povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprivnosti uidetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou. navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadiit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost. k niz
doslo v dusledku podvodu, je vé&tdi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpiisobené chybou. protoze soucasti podvedu mohou byt tajné dohody
(koluze). falSovani. imyslnd opomenuti, nepravdivéa prohlaseni nebo obchazeni vnitinich

kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Druzstva relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané

EKONQ - AUDIT, DANE, s.r.0. J. 2z Podébrad 47/3, 415 01 Teplice

1C: 25249061, DIC; CZ25249061 telffax: +420417570356
Zapis do OR dne 4.10.2000. oddil C., viozka 21400 E-mail: sahulova.v@ekono.cz
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okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G¢innost jeho vnitfniho kontrolniho
systému.

¢ Posoudit vhodnost pouzitych cetnich pravidel, piiméfenost provedenych 1ucetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Drugstva uvedlo v piiloze
ucetni zavérky.

¢ Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pti sestaveni ucetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Druzstva nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze
takova vyznamni (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v ptiloze ugetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nage zavery tykajici se
schopnosti Druzstva nepfetrzité trvat vychézeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nadi zprivy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu. Ze
Druzstvo ztrati schopnost nepfetrzit& trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah iidetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda Gcetni zaverka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede k
vé€rmému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat ptedstavenstvo mimo jiné o plinovaném rozsahu a na¢asovani
auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho pribshu udinili, véetnd zjisténych
vyznamnych nedostatk{ ve vnitinim kontrolnim systému.
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J.z Podébrad 47/3, 415 01 Teplice
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Vyroéni zprava o hospodaieni Okresniho stavebniho bytového druistva
Teplice za rok 2022

1. Hospodareni druistva

Hospodafsky vysledek pied zdanénim za r. 2022 ¢ini — 40 884 061,31 K&. Tato ¢astka se sklads z HV
stfedisek bytového hospodéistvi 0 K¢ a HV spravy druistva — 40884 061,31 K& Dale nasleduji
informace &erpané z vykazi Rozvaha a Vykaz zisku a ztraty za r. 2022 s porovnanim za pfedchozi dvé

obdobi,

[ SBH SOH Celkem
| vinosy 89 656 55 349 145 005 |
naklady - 89 656 96 233 185 889
Celkem HV ] -40 884 -40 884

2. Rozvaha 2020-2022 v tis. K¢ k 31. 12.
Aktiva [ 2020 ? 2021 2022
aktiva celkem - 1376703 | 1416 988 1398 067
| dlouhodoby majetek 932 053 940 448 930 458 |
f di. nehmotny majetek - 238 0 - 0
| di. hmotny majetek 931815 940 448 930 458
dl. finanéni majetek ] 0 0 0
ob&in4 aktiva - ] 438 456 471395 | 463 964
diouhodobé pohledavky L 41632 40 941 | 28 641
kratkodobé pohledavky B 175 220 166 947 170 230
finanéni majetek . 221 604 263 507 265093
Casové rozlifeni . 6194 5145 3645
Pasiva 2020 | 2022 | 2022 |
pasiva celkem 1376703 ‘ 1416 988 1398 067
| vlastni kapital 656 915 685972 684 057
zékladni kapitdl 152 302 152313 152315
z toho zapisované B 100 100 100
kapitdlové fondy 495922 = 517913 557 759
fondy ze zisku 5298 8563 15575 |
HV déetni obdobi . 3393 7183 -41592
cizi zdroje ) 719 788 731016 | 714 010 |
dlouhodobé zdvazky (zilohy) 195 233 211989 222194 |
| krétkodobé zévazky B 223085, 231746 233139 |
dlouhodobé dvéry - 301136| 287010 258428




3. Vykaz zisku a ztraty 2020-2022 porovnani v asové fadé v tis. KE k 31. 12, 2022

o B | 2020 2021 | 2022
trzby prodej vyrobku a sluzeb 60138 86 167 104 944
vykonovi spotfeba ) B 36 032 65897 90 462 |
pfidand hodnota 24106 | 20 270 14482 |
osobni ndklady o 14 957 14 757 17724
dané apoplatky - 2011 2017 1941
dprava hodnot v provoznioblasti | 3441 3405 50494

| pfevody - dlouhodoby majetek B 159 1428 125

'_ z2ustatkova cena prodaného majetku 159 1428 0
jiné provozni vynosy 13 752 18 267 18 047
jiné provozni naklady 4166 2136 1665
provozni HV - - 12949 16 285 | -39 148

| vynosy finantni majetek dl. ] 0 0
vynosy finanéni majetek kr. 6468 9219 12 747

[ ndkl. souvisejici s ost. kr. fin. majetkem B | _ 13 402

| vinosové droky o 314 342 6 688
ndkladové droky 9251 = 8289 7329
os. finantni vynosy - 0 0 1881
os. finan&ni naklady B 6 795 9574 | 2321
HV finanéni operace -9 264 -8302 | -1736
dafi z pFijmu splatna 292 | 800 | o 708
HV béind &innost 3393 7183|  -41592
mimorddné vynosy - B -
mimorddné niklady o | |
dad 2 piijmu minulé obdobi ) 0/ 0 0
mimofadny HV 1 ]

| HV Géetnf obdobi 3393 7183 -41592

Pozn. Druistvo vykazuje ve vynosech Cerpanou dlouhodobou zdlohu na opravy bytovych objekti.
Vzhledem k tomu, Ze opravy bytovych objekti jsou vykazovdny ve vykazu zisku a ztréty pod polozkou
sluiby, je Cerpani dlouhodobé zélohy do vynost vykdzano k 31. 12. 2022 jako triba 2 prodeje sluzeb

{(jednd se o soucést najemného) z divodu srovnatelnosti nakladii a vynosi.




4. Tabulka nakladovych a vynosovych ukazatelG v tis. KE k 31. 12. 2022

| Néklady [ 2020 | 2021 [ 2022 |
néklady celkem véetné VPN - | 78325 .I 108 @' 185 889 |
| _-spotfeba materidlu a energie | 1119 1331] 1 17_8I
| sluiby ) . 33913 64 566 | 89 284 |
-osobnindklady | iQS_?J_ ) 14757 l 17724
-ostatni provozni néklady | % 10111 8923 54 078 |
| finanéni naklady 1 16046 17863 23052
| -mimoFadné niklady
!1_ = — ‘» | | —
| vnitropodnikové ndklady I 887 720 573 |
| -dait 2 pFijma _ [ 292 800 708 |
HV zisk-ztrita po 2danéni - _[ 3393 7183 | -41592 |
 Vynosy | 2020 i 2021 2022
| vynosy celkem vietné VPV | 81718 | 116 143 | 145005 |
-zasluzby | 60138 86 167 | 104 944
-provozni - . 13911 19695 | 18172 |
-finangn{ - [ 6782 9561 21316
__-mimoradné B — | .'
-vnitropodnikové B __‘{_ B 887 720 5713

V kratkosti k nékterym vyznamnym polozkam v Rozvahy a Vykazu Z A Z
Dlouhodoby majetek

1) Ve sledovaném roce nebyl pofizen novy dlouhodoby nehmotny majetek a ani hmotny majetek.

2) Vyde dlouhodobého neodepisovaného majetku se neménila, nebot nedoslo k oddéleni $adného SBH
za uCelem vzniku SVJ. Do osobniho viastnictvi nebyla pfevedena 74dné bytova jednotka.

3) Vroce 2022 jsme spravovali celkem 16 Spoleéenstvi vlastnikd jednotek domu.

4) Vroce 2022 nedoslo k ubytku hodnoty pozemki.

Pohledavky

Pohleddvky z najemného za diuiniky jsou trvale velmi sledovanym ukazatelem. Platebni morélka
v prdbéhu r. 2022 vykazuje pfiznivy stav. Legistativa v tomto pfipadé trvale nestoji na strané druistva
a bezproblémovych druistevniki, novelizaci Insolvenéniho i Exekuéniho zdkona je stat stdle spise na
strané dluZnik(. V roce 2022 bylo podano celkem 13 Zalob na vydani platebniho rozkazu v celkové
tastce 626 tis. K¢ a bylo podano 7 Zalob na vyklizeni bytu. V roce 2022 bylo uzavfeno 54 dohod o
splatkach jak na nedoplatek z vydctovéni sluzeb, tak na pohledavky z dluiného ndjemného v celkové
vysi 1 300 tis. KE a uplatnéno 11 ndvrh( na exeku¢ni fizeni. Podano bylo také 10 pfihlasek u Krajského
soudu v Usti nad Labem k pohledavkam v ramci insolvenéniho fizeni, V lofiském roce opét fada
diuznikh vyuZila moZnosti oddluZeni — insolvenéni fizeni. Z diivodu Umrti diuZnika a skonéeného
dédického fizeni pro nemajetnost nebo z divodu exekuéné nevymahatelné pohledavky odepsalo
druistvo v r. 2022 ve 21 -ti pfipadech celkem 904 tis. K&.

2



Vr. 2022 pokraCoval trend pfedchoziho roku, kdy dochézelo k setrvalému poklesu poétu voinych
bytd. Pofatkem roku evidovalo druistvo 3 volné byty (bez uzavienych SBH). V prosinci 2022 bylo
evidovdno S bytovych jednotek. Tato situace (s ohledem na stav hospodafeni druistva) vedia na jafe
2022 k rozhodnuti pokracovat v otevreni dalsich dvou vchod u SBH 4901 ~ Dukelskych hrdint 278 a
279. Jednalo se o 16 bytovych jednotek o velikosti 2+0 a 32 bytovych jednotek o velikosti 3+1. Po
kontrole technického stavu a projednéni rozsahu oprav probéhla kompletni udrzba a oprava bytd a
spolenych prostor tak, jak tomu bylo i u vchodu 280. Price byly ukonéeny ne pielomu listopadu a
prosince 2022, aby od ledna 2023 mohlo zacit obsazovani bytovych jednotek evidovanymi zajemci.
Nyni je plivodné zakonzervovany bytovy dim SBH 4901 — Dukelskych hrdinti 278-280 piné funk&ni.

) 2020 | 2021 2022 |
niklady spojené s vyklizenim bytd Jf 3771 6421 11294
nijem volné byty ‘ 3190 1246 1198
ON-prodej vyklizené byty | 205 504 0
odpis pohledavky ostatni j 469 24 129
| OV-prodej vyklizenych bytu | -7 900 -10753 | -9929
| Celkem naklady | -265 -2558 2692
[ ] k| %
PFispévek na spravu celkem 15389125,00 | _|
’:pfispévek/osobu - _|_ 330,00 |
[ puvodni vy3e - B 150,00 45,45
Il zvySeni e 180,00 54,55 |
S | _ I
pomérnd Eist 150KE [ 6994 357,31 ) ]
| pomé&rnd E4st 180 KE | 839476769 B
| néklady na voiné byty | 12492115,03 _
| rozdil ! -4097 347,34 |

Z vyse uvedenych tabulek je vidét, Zze naklady na voIné byty jsou kryty ze zvy$eného pfispévku na
spravu. V r. 2022 byl narist naklad( spojeny se znovuotevienim zakonzervovaného bytového domu,

resp. Dvou jeho vchodi - SBH 4901 — Dukelskych hrdin(i 278, 279 — viz text vyse.

2021 |

| pohledavky 2020 2022 |
| béiné ndjemné 3507 3050 3311
| ndjemné-minulad obdobi ) 83 23 B 279
pohleddvka Hrob + vyklizené byty 11335 7145 6202
 odbé&ratelé - 45 113 93
 Elenské podily _ 1036 885 1470 |
opravy - ; 136 |
zélohy R 1815 985 2596
ostatni B o 1737 - |
pohleddvka-2a tepleni 41161 35113 | 28 510 |
| pohledavka-za spolefenstvim Y i 0
| za zaméstnanci 7| o J
| uznani diuhu o | 4 0 0
soudn® vymahané pohled. 0 626 626 |




Tvorba a Cerpani dlouhodobych zéloh a zdloh na vytahy v Kt

| Psk11.2022 | tvorba | Eerpani | KSk31.12.2022 |

j 206 883 058,83 85411 351,16{ ] 75 236 272,30 217 058 132,69

| vytahy _ - ]

| 2574261,92] o,ﬁk - 0,00 257426192

Zavazky

zévazky | 2020 | 2021 | 2022
dlouhodobé 496 369 498999 | 480622
-dlouhodobé pfijaté zalohy - 195233 | 211989 | 222194
-tivéry dlouhodobé 301136 287010 258428
kritkodobé 223 085 231746 233139
-obchodni styk o 16 062 20873 | 18 869
-krdtkodobé pfijaté zdlohy o 183177 184 516 188 540
-zvazky k zaméstnancam vietné pojisténi 780 874 988
-dotace a dané . 8385  6033] 998/
-ostatni zdvazky vietné kritkodobych uvérd | 14 587 | 19 210 23 306

 -dohadné Géty pasivni o 1 94 240 438 |

Bankovni uéty

058D Teplice mé u bankovnich domu vedené k 31.12.2022 Gty uvedené v tabulce, z nichz nékteré
jsou s omezenym dispozi¢nim pravem.

Banka Cislo aétu Typ Popis
vznik [omezem’
|
|
| ¢sOB a.s. 11211344/0300 béfny | 1/1991  |vézéno276409K¢ |
'QSO_B as. 232077138/0300  |spofici | 9/2009 vazano 25 000 000 K¢ |
| sporici
CsOBas.  |300442169 /0300 terminovany |9/2021 | do 8/2022 }
' |'
:LCSOB a.s. 302366497 / 0300 spofici 12/2021 | vypovéd 1 den
‘ [ spofici |
' CsOBa.s. 305284972 /0300 | terminovany | 3/2022 | Vypovéd 1 den
Esaus. 1064825399 / 0800 | bétny 12/2003 | vazéno 6 064 446 k& ‘
CSa.s. 7501182/0800 investiéni ‘ 9/2017 ukoncen 1/2022 If
|
|Csa.s. 17501262 / 0800 - investicni 9/2017 | ukoncen 6/2022 ‘
| |
CSas. 7501342 /0800 investicni | 9/2017 ukoncen 6/2022 B
CSa.s. 2552132 /0800 | bézny [ 12/2003 | vdzéno 637 044 K¢
=2 3. = | —] ) |
Sberbank a.s. | 4200238599 / 6800 béiny 1 7/2010 neaktivni
sporici
8/2017 | neaktivni

|
[Sberbank a.s. | 4205101102/6800 | terminovany




| | spofici [
Sberbanka.s. | 4205109315 /6800 | terminovany [ 10/2020 | neaktivni |

| béiny | o
»Sberbank a.s. | 2200033922 / 6800 | depozitni | 7/2010 neaktivni

I = |
Raiffeisenbank | 5371131002 / 5500 | bézny _\_5_/2_021 N ) .
. ' spofici [
[ Raiffeisenbank | 5371131002 / 5500 | terminovany |11/2021 |do 5/2022, obnoven |

Bankovni tvéry (v K¢)

V roce 2022 byla uvérova zatiZenost ve vys$i 258 428 273,10 K&.

PSk1.1.2022 splatky novy Uvér KS k 31. 12, 2022
287 763 300,15 31766 721,05 2431694,00 258 428 273,10

Program Panel (v K§)

V roce 2022 obdrZelo druZstvo v ramci programu PANEL dotaci ve vyi 3 414 614,40 K¢.

[ _2001_—2%! 93 620,00 | 20000283 | Karoliny Svétlé 556-561, Dubi - _|
| i 5002 172 628,00 20080372 | Dukelskych Hrdin 287-288, Krupka
L 3601 227 876,00 20080371 _‘_Praiské 3009-3011, Teplice B
. 7901 353 172,00 20100284 | Krajni 267-271, Teplice |
| 5201 409 392,00 20080335 | Dukelskych Hrdinti 289-293, Krupka
3501-3503 | 490104,00| 20080375 | Rovna 250-266, Teplice
| 7201-7204 | 491820,00 20100286 | Na Koneéné 202-203, Teplice
3301-3302 1104 548,00 | 20100285 | Prosetickd 238-241,261-264 Teplice
T .' rozpusténi Svermova 153, Lahost, Praiska 276-273,
11202,2301-2302 | _71454,40 | dot. 20070289 | Bystiany -

A ‘L

Celkem 3414614,40

Program IROP - Integrovany regionalni operacni program MMR

Druzstvo pokraCovalo vr.2022 v Cerpani dotace z programu IROP Ministerstva mistniho rozvoje.
Kromé dotace ziskalo také 1 bezlroény Gvér od Statniho fondu podpory investic (SFPI). Dotace byly
Cerpény u SBH DUl Bedfich 485, DUl Bedfich 489, Svétecka 301, Svermova 151 a Smetanova 666, a to
v celkové vysi 4 483 tis. KE. Pfiznany bezurofny Gvér se tykd SBH DOl Bedfich 485, Dubi. Vyge Gvéru
€ini 2 432 tis. K¢,

Prace spojené s rekonstrukci vySe uvedenych domi byly vr. 2022 hrazeny jednak viastnimi zdroji
druZstva, déle pak po doloZeni vedkerych dokladi MMR a kontrole spravnosti byly pfijaty finan&ni

prostredky.



Naklady

Vroce 2022 byly provedeny opravy, Udriba a technické zhodnoceni stiedisek bytového hospodafeni
v hodnoté 75 602 956,69 K¢ a spotfeba materidlu byla ve vysi 38 878,53 K&. Fond oprav byl ¢erpan ve
vy3i 75 236 272,30 K¢. Chybéjici prostfedky u SBH ve vy3i 5 425 551,01 K& byly kryty vnitrodruistevni

pujckou.

Vr. 2022 byla uzaviena 1 Gvérova smlouva v souvislosti s rekonstrukci bytového domu — Dal Bedfich
485, Dubi v celkové vy3i 2 432 tis. K¢, a to se Statnim fondem podpory investic. Jedna se o bezdrogny
avér, ktery pomohl pokryt chybéjici finance daného bytového domu pfi celkové rekonstrukci.

Tabulka hlavnich dodavatel( r. 2022 (&dstky v K& bez DPH)

‘ Termocon s.r.o. ‘ stavebni prace - ; 15525 879,45 |

! SYANCO, s.r.o. - - opravy, rekonstrukce stiech 13 923 689,69

| AMIL Company a.s. | opravy a ddriba 13 759 879,25

| e9)

| Zdené&k Zitka — udrzba bytl s.r.o0. opravy a Udriba 1 7437 854,00 |
Vytahy Petersik s.r.o. servis vytah 5571370,20

| TOMATEP s.1.0. uklidové prace 5 082 085,00
Stavmart s.r.o. stavebni prace _ 3539327,15
Jan Urbanczyk malifské prace 3 335 085,00 |

ran v : i
ENERGIE-REALITY s.r.0. odefty, montaze ERTN 2986 517,11
Vytahy Vanérka s.r.o. | servis vytahu 2 267 834,00 |
JFH inZenyring s.r.o. - _ | administrativa dotaci 2213 272,00 |
BRANDA s.r.0. | rekonstrukce podlah 1639 552,00

| ostatni - B 25 001 466,95

|Celkem ) | ) | 102283 811,80
Nékteré nédkladové ukazatele v tis. Ké

| vybrané naklady spravy | 2020 B 20210 | 2022 .I
naklady s vyklizenim byt( B 3771 6421 11294

!-néjem volny byt i B 3190 1246 1198

| ndklady-vyklizené byty B | 205 504 0

| Celkem 7166 8171 12492
externi slutby - - 1262 1266 1477
ztoho : - |
-Minolta servis (Konica) o 51 60 72
-pravni slutby - N 300 300 300

| -systémové prace PC - - 264 273| 296
-programétorské sluzby - B 165 | 168 | 192
-audit + dafiové poradenstvi ] 125 | 135 150 |
-Gklid OSBD ) - 102 102, 102)
-Radiohouse | o 0 0]

| ~ostatni 255 228 365

| naklady DPH B 293 323 292 |
spotieba energie B 563 559 429

| spotFeba mat. + PHM | 556 | 720 | 749




Nékteré vynosové ukazatele v tis. K&

| ~ wynosy | 2020 | 2021 2022 |
pronajmy, prispévky SAS - | 16 545 16789 16794 |

| Provezn( vynosy - poplatky - 4007 | 5542| 6347

LarokyBU - 314 342 | 18

Liiroky TV _ - B of o] e6n

| droky, poplatky z prodleni B | 1177 | 1293 | 1183

| ostatni finanéni vynosy 3530 6873 | 15913

5. Ostatni aktivity druZstva

Druistvo zpracovavalo k 31. 12.2022 (i¢etnictvi 16 spoleenstvim viastnikl jednotek domu, které je
vedeno oddélené od Géetnictvi OSBD. Spravovana SVJ k 31.12. 2022:

SsvJ | Adresa |
102 Bilinskad 2772, Teplice B Jl
105 Bilinska 2801, Teplice |
204 [Horova 2593, Teplice B _I
206 'ﬁgrova 2548, Teplice B
401 Bystficka 427, Novosedlice [
601 IRohova 180-181, Teplice i
603 |Rohova 182-183, Teplice |
604 Rohova 188-189, Teplice
| 703 Dal Bedrich 491, Dubi
901 Nad Plovarnou 511, Krupka
902 Nad Plovdrnou 512, Krupka B
| 904 Nad Plovdrnou 516, Krupka
906 Nad Plovérnou 526, Krupka
909  Podtovni 593, krupka
1001 Mosteckd 2037, Litvinov
1503 Nemocnitni 10, Duchcov

Vr. 2022 se od druistva neoddélilo #adné SVJ. U SBH 1503 - Nemacni¢ni 10, Duchcov — 6 bytovych
jednotek — od 1.1.2022 vykonava druistvo na zakladé smlouvy spravu tohoto SVJ ve stejném rozsahu
jako u ostatnich spravovanych SVJ.

6. Zavér

V r. 2022 uzavielo druistvo pouze jednu Uvérovou smlouvu, které se tyka SBH — DGl Bedfich 485,
Dubi. Ovér od SFPI doplinil financavani kompletni modernizace tohoto bytového domu. Uvér €ini 2
432 tis. K& a jsou splatny v 2aFi 2041. Toto je jiZ zminéno v informaci o uvérové zatiZenosti.

Daléi zasadni informaci je situace kolem banky Sberbank v souvislosti s dopady konfliktu na Ukrajiné.
Druistvo mé u této banky jak Gvéry, tak vklady a od okamziku, kdy doslo k opatfenim CNB, fesi
aktivné danou situaci. B&iné, depozitni a terminované (¢ty jsou k 31. 12. 2022 v hodnoté 50 681 tis.
K¢ a Gvéry k 31. 12. 2022 druistvo vykazuje v hodnoté 44 329 tis. KE. V r. 2022 postupovalo druistvo
ve véci Sherbank CZ, a.s. die pokynii insolvenéni spravkyné JUDr. Jifiny Luiové a zérove vyuZiva



pravni pomoci advokatky Mgr. Olgy RiZickove, kterd s druistvem spolupracuje ve viech pravnich
zaleZitostech.

Opatieni spojena s pandemil byla u&néna jiZ vr. 2020, nebylo tedy nutné provést dalsi zésahy do
provozu druistva. V r. 2022 se upravoval provoz vidy tak, aby odpovidal opatfenim statni spravy.
VynaloZené naklady na pandemicka opatfeni (ndkup testl, respiratord apod.) nemély zasadni vliv na
hospodareni druistva. Pokud posuzujeme ke dni vydéni Vyrocni zprdvy z pohledu vybéru béiného
najemného (vyznamna polozka), pfi porovnani shodnych obdobi let 2020 - 2022 nedosio

k vyraznému vypadku.

Situace v oblasti bydleni = poptévka po bytech, vedla druZstvo v r. 2022 k pokralovéni v rozhodnuti
pfistoupit ke znovuotevieni jednoho ze zakonzervovanych bytovych domi, a to SBH 4901 -
Dukelskych hrdiné 278-280. S ohledem na rozsah a naklady spojené s timto a také po jiz ziskané
zkugenosti se vchodem Dukelskych hrdin( 280 se pfistoupilo k revitalizaci zbylych dvou vchodi
Dukelskych hrdinG 278, 279. Akce byla ukonéena na prelomu listopadu a prosince 2022 tak, aby
mohlo naslednd od ledna 2023 dojit k obsazovani téchto bytl (16x byt 2+0, 32x byt 3+1).

7. Obsahem Vyrocni zpravy je:

Auditovana Rozvaha za obdobi 2022

Auditovany Vykaz zisku a ztraty za obdobi 2022

Auditovany Vykaz o penéznich tocich za obdobi 2022
Auditovany Vykaz o pohybu viastniho kapitdlu za obdobi 2022
Auditovana PFiloha v uéetni zavérce za obdobi 2022

Zprava o vztazich za obdobi 2022

Soudasti vyroéni zpravy je také zprava auditora za obdobi 2022,

Josef Snizek Ing. — pfedseda pfedstavenstva OSBD Teplice
Petr Kofer — mistopredseda pfedstavenstva OSBD Teplice
Jana Dolezalova Ing. — ekonom OSBD Teplice

/ \
. /{ / . V Teplicich, dne 5.6.2023



ROZVAHA

Obchedni firma nebe jmy ndzev Géetni jednotiy

i n3.0212.,2022  Okresnistavebni bytove druzsto
Teplice ...
Sidlo nebo bydksté Gietni jednotiy
v tisicich K¢& a misto podnikéni, K&i-i se od bydfisté
Stiedni 1057/11
- olol2(2(7l6/92 Tep s
41800
L  olisk podacih razitka R s w W e
I
Oznat. AKTIVA ;Zi;:, i B e e | Minuéobdobt
Brutto ) Korekce B N_eno Netto
|AKTIVA CELKEM o | +1468 564 -70 497 | +1 398 067 | +1 416 988 |
[A ‘;’o!;eda'vltyzaupsany' zbkladni_kapitél . 002 T - |
T - 003 +939 327 8869 +930 458  +940 448 |
[a.u. |Dlouhadoby netwmotny majetek 004 +1 093 -1 093 +0 +0 |
BLL  |Nebmowné wskedky wioe - 005 [ '
{812, |Ocentendpriva o | oos +1 093 -1 093 +0 | +0
Bi21. |Sotwae - 007 +1 093 1093 +0 +0
_hs.l.z.z. |Ostatni oceniteia prava - o - - o _|
BI3. |Goodwis _—__0_091 R T | i
24_ ) _|9_slammh_uhudobynerummy m'aielek o 010 L ) B |
[BAS. | reabtancen Gouadon; nabmeind mater | on = L - i A |
r3|51 |Poskyinuté zbohy na diouhodoby nenmotay majetek 012 | . ) } 4
'ansz Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek ' 013 - -
BB (Dcnodory oy matek || +938 234 | 7776 +930458|  +940 448
BA1.[porsmiy a sty - || +931308 3273 +928035|  +919 590
|BR1.1. |Pozemiy o B 016 +24 241 | | +24 241 +24 241 |
a1z |stavey a1 +907 067 -3 z7ﬁ +903 794 +895 349
|B.M2. 1Hmot£e n:ovdévéaage;ch soubory - . ﬂa _ _L_s 1_3§ ;45—?? _+63—2 o +i 62?1
—B.I.S. E L i rozdil k yiému 018 J[ | ]
B.l._4, TOsta&nidowmdoWrrmtnﬁ_majelek - D;) i - o |I ]
D41, [pootenke coky mvachporosts T | ] I S e |
(B4.2. |Dospils zvifats a jeich skupiny - | oz B - .
[BX4.3. [Jinj dlouhodoloy hemolng mejetek || | o | — B
T e A e ey o | 7o [ s1791]  +19829
;El“!.SJ =Posky1mne Elohy na dlouhodob_y hmotny majetek OZ? } B - - |
|B5.2. | Nedokonteny diouhodoby hmotny majetek 026 +1 791 +1 791 +19 829
Bu _Dbmodobyfnaném majetek - | 027 = =i .
|Bl . _ Podily - ovkidans nebo owidajici osoba. - ___- 028 A__ T T |
BIH_Z. Zépu;ékyauvér_y oviddana rlebo nvtédapci_osoba 0_29 } . - ' -
[EM.EL |Podily - podstainy viv 030 1 |
M4 |zépiiciys iy -podsiagviv - 031 BE |
Eﬂ.s. .-Osla'nl diauhadobé cenné p;fv a podily - 0_32 [ = [ - I
}E.IH.G .Zapq&yauvéry ostatni S - -(;;:T B I -
BT, |Ostatni dlouhodoby financi ms o 03 | ) - _1_ B gk ::_ |
[B.N.T.I. Jing diouhodoby finanéni majetek 035 _i |
BELT.2. ..-Posky\rfté zélohy rna diouhodoby finanéni majetek 036 [ o .

J'

OvéFila dne: ]

05 06. 2023,

|
]
Mgr. Ing. Viadislava Sahlilova
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Oanat. AKTIVA ciso ' . Béiné ademni obdobi _;_ Minulé cbdobi

. | fadku Brutio - Korekce ' Netio __'__ Ne_no |
¢ |obéni oive ||  +526692 -61628| +463964|  +471395
o1 Jeawny Joo ] P | T ) —|
Irc.m. Matecdl 039 I i [ | B | - ]
}C.!.Z. lNeclokv.w‘.ena vyroba a polotovary - - 04_0 ) — - | - |
cas. _'_wmbkyazmza o4t E = P —I
C13.1. |[Vyrobky 042 | .

Cl3.z |Zboii - s [ T ]
|C.la. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 1 - T :
I(:—15 Poskytnuté zdlohy na zdsoby N 045 1 ‘I
on  lpoesswy s |  +260 499 61628 +198 871  +207 888
CAt.  |Diouhodobé pohledavky 047 +28 641 +28 641 +40 941
CAL1.1. |Pohledavky 2 obchodnich vztshi I - ]
[C12. |Pobiedavky - aviddans nebo oviadajici osoba 1 oas | - ] ]
(1.3 |Pohtedavky - podstatny viiv - 050 | _ 1 |
C4.14. |Odlozens dafovd pohledévka - o5t | T T |
(CLL5. |Pobledivky - ostatai S T2 | +28 641 +28 641 +40 941
lc.u.1.5.1gpome_df:t_‘yzaspo_xe¢niky - _ | ess 1 - I - _ B - %_
|C-1.1.5.2,Diouodobe paskytuté zélohy 054 l ) +750 T 4750  +750
C.I.1.543]Dohadne'0ayaktivni 055 | |
Chisdsoéponieswy s | +27 891 +27 891  +40 191
G2 |Krétkodobé potledévky || +231 868 61628 | +170230 |  +166 947
2.1, |Pohledivky z cbchodnich vztahi || +164 487 -10 947 | +153 540  +152729
CN2.2. |Potiedavky - ovddand nebo owédajici osoba o |ess . ' | |
CH.23. |Pohledavky - podstatny viv | os0 ' o _\
CH24 |Pohledavky - ostatni - | 081 ~ +67 371 -50 681 +16 690 |  +14 218
C.1.2.4.1/Pohledéiviky za spolecniky 062

C.IL2,4.2.:Soci&ti zabezpeceni a zdravolni pojisiéni E_ - 1T T |
C4.2.43|Stét - daové pohledavky 64 | +_04“ . i +0.:_ 4
C.H.2.4 4 {Krétkodabé pos_ky!_r’unézAlohy o  oes | +1 BE - +1 846 | +235:
ot Jw| sl | ams| w0
C.1.2.4.6/Jiné pohledavky - 067 | +64 770 -50 681 _' ﬂi&?ﬁ_ +13 9_79_.'
ClL3.  |Casové roziSeni aktiv o6 | 1_ ks '
C.L3.1. |Nakady piittich obdobi - | oss | - |

C.03.2. |Komplexni néklady pfistich obdobi o0 | [ ] ]
C.A.3.3. |Pijmy piistich obdobi | on | ] 1 R |
c.M. !Kra'lkodobﬁfnméni majetek Twz | T +0 _ | - -l_-_Dﬁ____Ts_‘H:z .
M1, |Podily - oviédand nebo oviadsjici osobs o073 '_— - 1 ]
2. |Ostatni krétkodoby finanéni majetel - o | 074 !| +0 | Y +8 114 |
oN. [pensani prostrey B - o5 | +266 093 +265 093 |  +255 393 |
CM1. Peneani pnﬂedkyupokladné - 076 - _+2_1_0 i | +210 +31 |
iC.v2. [Penémi prostiedky na uttech 077 | +264 883 +264 883 +255 362
IP_ _‘Casové rozkSeni akliiv o _ o 078 1_ o +3 645 I ) -| +3- ‘GE_ ;_?_-;) 7!4_5
[D.1. Nawady piistich cbdobi 078 +297 +297 +251
D2 |Komplexni naklady pfidtich obdobi | oeo | |
s e e wsssl L wasesl e

Ovéfila dne. |
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| Oznat, PASIVA
‘ PASIVA CELKEM

‘A - MViastni kapita -

Al |zékadni kapial -

F Z_ékladni kapil;l - -

Al2.  |Mastni podily ()

;M? * [zmény zéuiednine kapitas -
Al |Ago 8 kapitdlové fondy

An Ao o B
F.Z. q?api?&ové_fondy - -
AN2.1. |Ostatni kapitalové fondy

Ocafovaci rozdily z pfecenéni majetku a 2avazk( (+/-)

Minulé obdobi ]

Rozdily z pferén obchodnich korporaci (+/)

Al.2.5. |Rozdily z ocenéni pii pfeménéch obchodnich korporaci (+/-)

Oceffiovaci rozdily z ptecenéni pfi pleménach obchodnich korporaci (+/-)

Al Fondy ze zisku
Ostatni rezervni fond

Statutadmi a ostatni fondy

Al Vystedek hospodafeni minulych fet (+/-)

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta minulch let (+1)
tych let (+/-)

AN2  |Jiny wstedek hospodaFeni mi
AV, [Wsledek hosp

Rozhodnulo o zdlohove vyplaté podiki na sku (-}

feni bémeho iidetniho obdobi (+/-)

|Av
T —_—
B.+C.  Cizizdroje

FB._ [ Rezervy S
B_. 1. Rezerva ng dﬂdmdymy -
H Rezerva na dai z piijmd - -

83, |Rezervy podie zi4itnich prévnit;h D_fe;DI; o N

B4 |Osmniremny -
=_— = —— _

C. Zavazky

; - Dbuhodobe 2zévazky

it ydsnedwhosy
C.l1.1. |Vyméniteiné diuhopisy o
C.L;.Z. ‘.Ostalni diuhopisy - -

cla. |Zavazky k dvérovym institiicim o
C.l3. Diouhodobé plijaté zalohy - -

C.L4. Zavazky 2 obchodnich vaiaht o -

C.L5. _Diouhodobé sménky k_ﬁh!adé

C.l6. Zavazky - ovladand nebo oviadajici osoba

gislo I Béiné (Ketni obdobi
] S B ™ S
001 | +1 398 067 +1 416 988 |
| +684 057 +685 972
003 +152 315 +152 313
004 +152 315 | +152 313
 oos | I_ - _'i
006 | |
B 007 +557 759 +517 913 |
008 |
) ooe |  +557 759 +517 913‘
- 010 +5_57 759 +517 913 |
o1 T _|
N N 012 o T 1
013 o B N __—!
— - i
e[ +15 575 +8 563
016 +15 224 +8 242 |
o17 +351 +321
018
o
020— o i
| oz -41 592 47183
022 |
02  +714 010 +731 016
o 024 R +249 +271
025
= B * I |
s | -
) 028 +249 4271
S +713 761 +730 745
B +480 622 +498 999
031
- - Sl
o 033 - -
o4 +258428 +287 010
- | o5 +222 194 | +211 989 |
036 |
o w ]

L
Mgr. Ing. Vladisiava 53




( | Eiska ' Béné ucetni obdobi Minulé obdobi \
Ozna PASIVA tadh e = i
Nelto Netto

cA? IZévazky-podstalnyviv 030

Cl8. |Ootenydatovy zavazek - - - | os0 | - T
[ K] Zavazky - ostatni N o4 | —~ ¥ =
e o
9.2, mé uety pasivini 043 I
193, |Jiné zavazky 044 -

CH |Kidtkodobé zavazky o - oas | +233 139 | +231 746 |
(A1, Vydané diunopisy - 045 | B ™ ERREN
EF1 4_\;yméni1-elne' diuvhopisy 047 1 B o | =
C.A1.2. |Ostatni dunopisy | 048 |

Cll2. [Zevadyk twrowm mstiucim - | oas 0! 4753
CH.3. |Krétkodobé pliaté zalohy 050 - TB8 SE +1 84_5ﬁ
Cha. .Za'wazky z obchodnich vziahir 051 o +18 869 - +20 873 |
6. |Krétkodobé sménky k thradé - <2 | N i _ -
m _Ziv;y - oviadand nebo oviadajici osoba ] 05.;3 [ |
CHT. |zovady-podstamyvie | oss | ]
CHS.  |Zévazky ostami - - 055 +25 730 +25 604
lc.l_.B.L—.IZévamyke spolecnikim - T_ - | Es | ] ]
‘_c.n.a.z. Kraikodobé finencni vjp 057 1

CM8.3, |Zavazky k 2améstnencim 058 +660 | +569
C.8A. |Zévazky z6 saciainino zabezpedeni a zdravotniho pojsténi 059 +328 | +305
IC.HB.5. |Stat- dafove zavazky a dotace - 060 +9_§_8 +ﬁi3_
i—c.ra.e. |Donadné aéty pasivni - ) - ot | +438| +240
[Ch87. | o zivazky o6z | +23 306 +18 457
L(.:l :Ca;e rozlieni pasiv T . 063 ]— Dl |
k:?.f_. \Wdsje pristich cbdobi 064 o |
(M2 |Vinosy pristich obaobi _ ﬁ-gl\ RN | ]
[b. [ Casove roziiseni pasiv T T 0:6 —[_ b . 1
o1 Vydsie piistich obdobi o1 | - -
D2, |Vimosy piidtich obdodi | oes ]

5.6.2023
Emﬁtvo

Sestaveno dne:

O
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| ietni jednotky.
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Aastnich nebo pr
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05 06. 2023 q' |/
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma neba pny nazev Géetni jednotky

Sidlo nebo bydiSté uéetni jadnotky

v tisicich K& a misto podnikani, §8i-f se od bydiisté
Stiedni 1057/11
f olol2l217le6l9]2 . Teplice ...................
ats01
otisk podaciho razitka e e 1T
- N
Ozt | VYKAZ ZISKU A ZTRATY ;;i:o _ _ Skutednost v udetniim obdobi -
. siedovaném ] minulém
L |Triby 2 orode virobki = ket | om +104 944 | 486 167 |
N Triby za prodej zbo3 002 |
h [ Whonows sporons w | +90 462 +65 897 |
IA_I Naxlady vynaloZens na prodané zboh il 004 o
Az_ Spotieba materialu a energie 005 . T1 1?8-_.-—_ +1 3;{
a3 | swmy 006  +89284 +64 566
:B. Zmena stavu 2asob vastni Ennosts (+/-) 007 | (I - {
rg Axtivace (-} o008 R B |
0. [osoomnatacy 008 +17 724 +14 757 |
D1, | Madovt ndkiady | ow +13 228 | +11 044
.Ib.z. Naklady na sociéini zabezpedeni. zdravotni p::ﬁgéni a ostati nakiagy 011 g +4 496 = +3 713 |
D.2.1 N Nakiady na sociéln zabezpedeni & zdravolni pojiftén! 012 +4 214 +3 467 '
022 Ostatni naklady 013 +282 | B +246
E. Upfava hodriot v provozni oblasts o4 +50 494 i +3 405
_51_ Upravy hodnot dicuhodobéhc nehmotného a hmotného mesetkys _115“ +5?§_- e +6_BJ}_|
E1 Upravy hodnot dlouhodobéhs nehmotniého a hmotneho majetku - trvalé 016 o +519 _+@ J
E.1.2 Upravy hodnot diouhodabeho nehmotného a hmotneho magetku - dofasne 017 |
Ez Upravy hodnot zdscb e 018 B - T ‘
£3 | Upravy hoanot ponecavex o8 +49975 . 42725
.HI. Ostatni provozni vynosy 020 +18 172 _"’1 9 695__!
W1, Triby z prodaného diouhodobého magetku 021 +128 +1 428 |
e Triby 2 prodaného maleridhi 022 | ] 1
W.3. Jiné provozni wnosy 023 __ +18 047 N +18 267 ]
F. Ostatru provozni nakiady 024 +3 584 +5 518 :|
F.1,  Zustatkové cena prodaného diouhodobeho mafetky 025 +0 R +1 428 |
.F.2‘ Prodany materisl 026 a 1 -
Fa | Danta popty ozr +1 941 | 42017
F.4.— Rezervy v provoani oblast a komiplexni naklady pfidtich oh:obi 028 - o .22 o .55 I
F.s. Jné pravozni naklady 029 +1 665 +E 136 4
' '+ Provaani viskedek hospodafeni (+/-) . 030 -39 148 1 +16 285

Ovérila dne:

f
| 05. 06. 2023
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Mgr Ing Vladislava Sahujqva|




e VYKAZ ZISKU A ZTRATY g:z o Skuter‘:nc?t v tiée_lnim ahdobi 1
sledovaném Tul_em

M. Viynosy z diouhodobého financniho majelku - podily 031 I

Pl\: Wnosy z podili - ow;dmé nebo oviddajici osoba 1 ;;2—* - - ‘
V2. P " Ostaini vfrno;;z p:di: e S o R - '
IFG. __Nék?inynaioiené na prodané podily =i - :3:‘ I |
ITI. R Wnosy z ostatnino diouhodobého financnino magetku o 97 035 ,I
I;L Vynosy z ostatntho diouhodobeého finanéniho majetku - oviddana nebo oviddajici osoba 1 (‘):_is_- - I T o l
vz | Ostami vyno“;;z ostatntho diouhodobého finanénine majetku 037 - Il |
: 1 Nakilady souvisem;s;;m'm diouhodobym finanénim majetkem 038 i - ]
I VWnosové Uroky a podobné vynosy 038 o _-I-é 6_8_5— = K +:;Z}_ .
.\4.1. r Vynosove uroky a podobné vynosy - oviddana nebo oviddajici osoba 040 L -

w.z. B o e L A R AR S fo=3. 3 il o | +6 688 | 4342

.I. ~l?ipravy hodnot a rezervy ve finaném oilast 042 T B
N Nikladové uroky 8 podobne nékdady 043 +7 329 | +8 289
JA. | Nakladove uroky & podobné neklady - oviadana neto ovisdaic’ osoba 044 | ]
IJ2_ i Ostain nakmduvevv:n;; & podobné naklady 5 045 o _+7 ﬁ i - +8 28_9
_‘w. { Ostatni finanén: wnosy 046 +14 628 +9 219
K ' Ostatni finanéni nakiady g 047 +15 :1'2_3 +9 5§74 I
}'7 Finanéni vy_sled.ek hospodateni (+/-) 048 T T _.1"7:5_6— i -8 302
|| \ysiedek hospodafeni pied danénim (+/- 049 -40 884 +7 983 |
I [Denzphim i g 050 +708 +800
kt | Deizpiimi splatna 051 +708 | +800
rl-..2. [ Dafi z piipmi odioZend (+/-) 052 - |
S | Wsiscek hospodarent po zsanéni (+7y - os3 41592 +7 183 J
|IM Prevod podiki na vysiedku hospodareni spobcn:m_—(;) 054 ' . ) ]
e | Wysledek ;:,»dahni 22 Ufetni pbdobi (+/-) 055 = 41 5§92 r +7 m |
[ Cisﬁobraizabéelniobdohi-l.+N.+;.*_N.+;.+Vl.+w. - e +144 432 +115 423

Ovérila dne:

‘ 05. 06. 2023

Mgf. Ing. Viadislava Sa:@ﬂﬁ!a

| Sestaveno dne  5.6.2023

Pravni forma Drukt_vo B
| 4ketni jednotky:

Podpisovy zaznam fyzické os

ling. SniZek Josef - predségla piedstavenstva
iKofer Petr-mistopfedseda piedstavenstva
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v tisicich K&

e 0:!0/2/2{7|6(9/2

CH TOCICH

QObchodnl firma nebo ny ndzev U<etni jednotky

Sidio nebo bydisté uicetni jednotky
a misto podnikani, ki se od bydi§té
StFedni 1057/11

Teplice
As01
otisk podaciho razitka L T e e - T R T
f - Y
Oznai PREHLED O PENEZNICH TOCICH Gislo Skuleénost v iCetnim obdobi i
. (CASH-FLOW} Fadka I_ s}ed;vaném T _minulém
P. Stav penéinich prastiedkil a pendinich ekvivalenil na zadatku GE. obdobi I 001 || +255 393 I +211 511 |
' i
Penéini toky z hlavni vydéle&né Zinnosti (provozni Einnost)
- - — ———————— = ———=_ i ——_1I
T
2. | Utetni zisk nebo 2iréta pred zdanénim 002 -40 884 +7 983 |
| } e . e —— === — —_— 1 }
A1 | Uprawy o nepenéini operace 003 | +50 988 +11 289 {
— I = el bl
Odpisy stélych akiiv (+) s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stébych aktiv |
_A_M' Urmofovani oprawné polodky k nabylému majetky (+/-} 004 +519 | N +680
|A1.2. | Zména stawu opravnych poloZek, Zména staws rezerv 005 [ +49 953 J +2 662 ‘
A13, ‘lek (zirata) z prodeje stakjch aktiv (-/+) 006 | -125 1 +0 |
1 | - —_———
|A14 | VAnosy z dvidend a podik) na zisku (-} (s wiimkou investiénich spol, a fondn 007
I. _1 — — e e = . 4 — | = |
Wyiklované nakladové troky (s vyjimkou wroks zahrnovanych do ocenéni diouhodobého
ALS. | mot (o) 008 | +641 +7 947 |
| | Myotlovené wwnosovwe wroky (-} S— | - g - .
|A16. | Pipadné dpravy a ostalni nepenéini operace 009 ‘ |
{ { |
1 — m——— — + ——e)
., Cisty pendini tok z provami Zinnesti pfed 2danénim a zménami pracowniho kapitsiu ]
1 @+Al) | o0 | +10 104 #9272
‘Az. Emich sioZek pracovniho kapiaiu | o ‘— -29 5)52I +17 928
f T . ) RTERNE E T 7 T 1 - 1 —
Zména stavu pohleddvek z provozni dinnosti (+/-), ektivnich G810 éasového
A2 | roziteni a dohadaych bt aktivnich | 032 -39 459 47 288
Y -~y -mran T — 1 |
Zména stavu kratkodobych zavazkil z provoani dinnosti (+/-), pasivnich Uétl |
A2.2. éasuveho rozideni a douhodobym uétu pasanich B — .| 0_13 —— _t‘! 39_3' ) B +8 661
|A2 3. | Zména stawu zAsob (+/-) 014 J
- . | )
Zména stavu kraﬂ(odobaho ﬁnanmmo ma,eiku nespadajiciho |
Azd. | do penéinich prostredki: a ekvivalenti ) ] __ms B +8 114 3 +1 979
A Cisty pené#ni tok z provomi Einnosti pfed zdanénim (A*+ A2.) 016 | -19 848 +37 200
i, nwmp%a'::zf droky s vyjmkou troki zahmovanych do ocenéni diouhodobého 017 | 7 329 .8 289 |
i I B _ IS i _‘_ ]
Ad. | Piiaté troky (s vimiou mvestiénich spol. 8 fondi) (+) 018 +6 688 +342
— — — —_— = — 11 -+ — —]
Zaplacend dai z prijmir a za domérky dand ‘
A | i baoti () . ° | 708 | -80o
ru. Phijsté diviendy a podily na zisku {+) 021 |
A | Cisty penédni tok z provozni Ennost (A"+ A3+ Ad+ AS.+ AT) 022 -21 197 ] +28 453 ‘
| Ovétila dn ‘§_f 1

05. 06. 2023

_g_ Viadislava S: Saf‘uiowa




Oznat. | PREHLED O PENEZNiCH TOCICH cisk Skuteénost v téetnim obdobi
(CASH-FLOW tadku | e l s
PenéZni toky z investiéni &innosti ‘
B.. | Wdaje spajené s nabytim stalych aktiv 023 | +9 470T .16 258
|
B.2. l Pfijmy 2 prodeje stalych aktiv 024 | |
[ - I N T . |
B.A3. Plijeky @ Uvery spriznénym osobam 025
B ‘ Gisty pendini tok vaahujici se k investiéni &innosti (B.1.+ B.2.+ B.3) 026 J +9 470 -16 258 ‘
Pené#ni toky z finanZnich &innosti |
hc . | Dopacy mén dounodobych zivazk, popt. takavyeh krétkodobych zivazkis, Kleré spadaji do oblasti [ 027 [ 18 37_.‘,_‘_ +2 630
’ finanéni &nnosli (napf. nékteré provozni Uvéry} na pendini prostiedky a ekvivalenty | - |
Rl e e — e
c2 Dopady zmén viastniho kapitéhs na penéini prostiedky a na penéini ekvivalenty 028 r +39 804 +29 057
[ | ZvySeni penéznich prostfedkd a penéinich ekvivalenti z (ituls zvySeni zakladnino kapitaks, emistniho T '
23 | éZia. ev. rezarvnich fondd véetné sloZenych zijoh na toto zvySeni (+) 029 +39 804 +29 057
——— = _ | _ 1 |
|C.2‘2‘ VWyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoleénikim (- 030 | |
} — — —
C.2.3 | Dalsi vidady penéZnich prostiedku spoledniky a akcionafd 031 |
- - - — — 4 - —
C.24 | Uwada 2irsty spolecniky (+) 032
3 + S —_
|c.2.5. Phimé platby na vrub fond () 033
[ ke " \yplacens dividendy nebo podily na zisku vistné zaplacené srazkové dané vziahujici se k témio bt o I o
S nérokoim a véetné finanéniho vypofadani se spoleniky v. o. 5. a komplementafi u k. s. (-) ] |
ce l Gisty penéimi tok vztahujici se k finankni Einnosti (C.1.+ C.2.) 035 I +21 427 +31 687
F. | Gisté 2vjseni_ resp. snizeni penéinich prostiedkil (A B***+ G} 036 +9 700 +43 882
| 4 S
R. Stav penéznich prostiedk( a pendinich ekvivalentis na konci obdobi (P+F) 037 +265 093 l +2558 393 i
QOvérila dne:
Mgr. Ing. Viadislava Salulova
Sestaveno dne.  §.6.2023 Podpisovy 2aznam fyzicke nsoby, kieré je GEetni 1 nebo stalutamiho organu deini jednotky., poznémkzI
Pravni forma  Drudstvo Ing. Snizek Josef - pfedseda pfedstavensiva \ a
| Ugetni jednotky. |Kofer Petr - mistopfedseda pfedstavenstva
| Predmét podnikani: | ;
Prondjem a sprdva viastnich nebo pronajatych nemavitosti | o ( “\-\
Pozn. \‘l



PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

oa 1.1.2022 po 31.12.2022 |

v tisicich Ké

1% 0/0l212/7(6

Obchodni firma nebo iy nazev Oetni jednotky

Sidlo nebo bydkSté (detni jednotky
& misto podnikani, kSi-F se od bydifté
Stfedni 1057/11

JTeplice

M50
a4 ofisk podaciho razitka |
‘ = = 1 =1 4
| ozna. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALY ciso | Stustno v dctnim oboobi____—

| fadku r stedovaném j minulém
A. Zakiadni kapltél zapsany v obchodnim rejsttiku (GEty 411, 491)
Al | Posbtetni zistatek - - | oot +152 313 +152 302
A2, |zwteni - N o0z T 2 T
A3, | Sniseni - 003
At [Koneenjzisatek - | ooa +152 315 +162 313
B. Zékladni kapitél nezapsany {utet 419)
B, | Potstetni stav N . | oos [
B2 |Zzwlemi - | o0s | T
T — T | =
BA. [sz_ﬂscatek - - - | oo8
C. Zikladni kapitél A. +/- B. se zohlednénim tiétu (-)262
C1. | Pocitetni zistetek A +/- 8. | oo +152 313 +152 302
-?2, i Potédtedni zistatek \astnich akeii a Vl_asl_l'EoDChOd‘Hd\ podilt {-252) - ] 0_1 | T
C3. | Zvyeni staws ittu (-252) o - o I - -
C4 | Sniteni staws oEtu (-262) - oz | i -
O TR T - - el
E l Konetny ;ZBtMekA - B. 56 zohlednénim Uity (-)252 - N | of4 +152 315 +152 313
D. Adio (Giet 412)
0.1. | Pocitecni istatek o 015 i
D.2. ' ivy';ni S - - - 4 016 o
D3 | sniteni - R 017 1 1
DA, Konet‘;!v aistatek - - - T 018 | =T G
E. Kapitslové fondy (Lcet 413)
E1 | Poditetni Zistatek | o019 +517 913 +495 922
E2 | Zugtens - a o0 | +46 103|  +43 325
€3. | smiemi o I Y 46 257 | +21 334
E4. | Konetny zistatek o - 022 +557 759 +617 913
F. Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodaieni (iity 414, 416, 417 2 418)

F.1. | Potdletni zistatek - - J[ 023
F2.  |zvjsemi T - 024 | -
Fa | soigeni - - | 025 | -
[F4. | Konetny Histotek - "725 | — B

Ovéfila dne:
B |
{ 05 06. 2023 |

Mgr. Ing. Viadislava Sa'=_




Eisto I Skulecnost v déetnim obdobi

Oznaé, | PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU =
_ radku [ sledovaném [ mindem
G. Rezervnl fondy (Gtet 421, 422)
G1. | Pocétetni zisiatek - o 027 | +8 242 +5 029
62 |zweem - T 08 |  +6 982 +3 213
G3. | Sniteni S | o029 '
EA. Koneény zc.staE B o - | 0o +15 224 +8 242
H. Ostatni fondy ze zisku (utet 423, 427)
H.1. Poéétem;mstalek - _ - 031 +321 +269‘
H2 | Zwseni N | 032 +461 +180
Ha. _g\iieni_ o S | 033 +431 | +128 |
Ha, | Koneeny zistatek - o R 4351 T 4321
I. Zisk GEetnich obdobi (G&et 428 + zustatek na strand D uétu 431)

L1 JPoééteEni zistatek - e — o 035 i B
12. | zvyseni S Toss | ] =
b sne - - W -
14 |Konetny zistatek 038 |

J. Ztréta t&etnich obdobi (i&et 429 + zustatek na strandé MD GEtu 431) '
01, | Potdtetni zstatek - 039 .
12| Zvjseni o [ es0 [
03, | Sniteni - o | 4
94, | Konetny zistatek S o4z ) =
5 . K. Jing vysledek minulych obdobl (GEet 426) !
K1 | Poldtecni zistatek | 043
K2 | zvjseni I - ™ ]
K3. | Snigeni o 4;-?45 - ] ]
"Il(.l. I'wa zﬁsta!ek- - o ‘|r 0; T 4‘

L. Zisk { ztréta za Géetn! obdobl po zdanéni _I
L1 | Potateeni istatek S 047 +7 183 F—_mj
L2 |z o I -41 692 | +7 183
L3, | Snizni | 049 +7 183 +3 393 |
Lo Koty aistater - - | oso | -41 692 +7 183
M. Zélohy na podil na zisku (et 432)
M. | Potdtetni zistatek | 051 b
M2 |zwieni 052 | - =
M3, _:Sniieni - N ™ o
M4 TKoneény"zOslatek _ - I 054 1 = | P e ihd
Vlastni kapitél celkem

X1, | positesni zistatex | 055 +685 972 +656 915
X2, | Zydeni s +11 956 +53 912 |
X3, | snizeni a ™ +13 871 +24 855
X4, | Konetny zistatek B ' ) R +684 057 +685 972

Sestaveno dne:  5.6,2023

Pravwni forma
L Ugetni jednotky:
Predmét podnikani:
Prondjem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitost!

Druzstvo

Pozn.

Ovérila dne.

05. 06. 20234(

Mgr. Ing. Viadislava Sahulova
1
Podpisovy zémam fyzické osoby. kterd je ucetni jednotkou nebo statitdmiho argénu ucetni jednotky, poznamk:

ing. Snizek Josef - pfedseds pfedstavenstva
|Kofer Pefr - mistopiedseda piedstavensiva /\q
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Okresni stavebni bytové druZstvo Teplice
Ptiloha v a&etni zavérce k 31. prosinci 2022

1. POPIS DRUZSTVA

Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice (dale jen ,druZstvo”) je bytové druzstvo, které sidli v Teplicich, ve
Stredni ulici 1057/11, Ceské'republika, identifikaéni &islo 002 27 692. Druzstvo bylo zapsano do obchodniho
rejstiiku Krajského soudu v Usti nad Labem pod spisovou zna&kou DrXXVI, oddil 315.

Hlavnim pfedmétem jeho Cinnosti je pfedevsim organizovani pipravy a provadéni vystavby, provozu bytovych
a nebytovych objektd a zabezpeCovani pinéni poskytovanych s uzivanim bytlt a nebytovych prostor.

V roce 2022 nedoslo k 2adné zméné ve sloZeni statutarniho organu — pfedstavenstva a ani ve slozeni kontrolni
komise.

Druzstvo ma nasledujici organizaéni strukturu: (detailni popis spravy druzstva — viz piiloha)

- sprava druZstva
- stfediska bytového hospodarstvi.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

PriloZzena individuaini O¢etni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 56371991 Sb., o Uéetnictvi, ve
znéni pozdéjdich pfedpish (déle jen ,zakona o Uéetnictvi') a provadéci vyhiaskou &. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢&. 563/1991 Sb., o utetnictvi, ve znéni pozdéjich ptedpist, pro tdetni
jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného aéetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, ve
zneni platném pro rok 2022 a 2021 (dale jen ,provadéci vyhlddka k zakonu o u&etnictvl’) a Eeskymi udetnimi

standardy pro podnikatele.

3. OBECNE UCETNIi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Zpusoby ocefiovani, které druistvo pouzivalo pfi sestaveni O&etni zavérky za rok 2022 a 2021, jsou
nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a néklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& v roce 2022 a 2021 je odepisovan do nakladi na zakladé
pfedpokladané doby Zivotnosti pfisludného majetku.

Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokiadané doby Zivotnosti pfisludného majetku. O
drobnem dlouhodobém nehmotném do 3 tis. K& se U¢tuje pfimo do nakladl na Gety 501.120 spotteba
materialu. O drobném dlouhodobém nehmotném majetku od 3 tis. K& do 60 tis. K& se Uétuje do nakladl na
ucty 518.170 ostatni sluzby.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se 0étuji do nakladu.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizen!, naklady na
dopravu, clo a dali nakiady s pofizenim souvisejici.
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Diouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& v roce 2022 a 2021 se odepisuje do nakladi po dobu ekonomické
Zivotnosti.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se uétuji do nakladl.

Qdpisy

Odpisy jsou vypolteny na zakladé pofizovaci ceny a ptedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku. O
hmotném majetku od 500 K& do 3 tis KE se Gétuje pfimo do nakladl na uget 501.120 spotieba materialu.
Dlouhodoby majetek od 30 tis. K& do 40 tis. K& se uctuje 1. rok - 551,780 / 082.280 — 50% odpis, 2. rok —

551.780/ 082.280 - 50% odpis.

c) Finanéni majetek

Kratkodoby finan&ni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani ve formé diuhopis.

Dlouhodoby finanéni majetek druZstvo neeviduje.

Cenné papiry k obchodovani jsou cenné papiry drzené za Gcéelem provadéni transakci na finanénim trhu
s cilem dosahovat zisk z cenovych rozdilli v kratkodobém, maximainé roénim horizontu.

Podily a cenné papiry se ocefuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé néklady
s pofizenim souvisejici, napr. poplatky a provize makléiim a burzam. U diuhovych cennych papirl se (¢tuje
0 Urokovém vynosu ve v&cné a &asové souvislosti a takto rozlideny trokovy vynos je soudasti ocenéni

pfislusného cenného papiru.
K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku pfecenuji nize uvedenym zpisobem:

Cenné papiry k obchodovani redinou hodnotou, zména redlné hodnoty se t¢tuje do nakladll nebo do vynosu.

Realna hodnota pfedstavuje trzni hodnotu, ktera je vyhlddena na tuzemske & zahranini burze, pfipadné
ocenéni kvalifikovanym odhadem.

d) PenéZni prostiedky

Pené&zni prostfedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich Gétech.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pii svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje
pomoci opravnych poloZek na vrub nakladi na jejich realizaéni hodnotu, a to na zakladé individualniho
posouzeni jednotlivych dluznikl a vékové struktury pohledavek.

Dohadné ugty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhadl a propoétd.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v ddsledku ocenéni finanénich derivatl redinou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetn&) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového

dne.
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f)  Derivaty

Derivaty se prvotné ocefuiji pofizovacimi cenami. V pfiloZené rozvaze jsou derivaty vykazany jako soucast
jinych kratkodobych pohledavek, resp. zavazko.

K rozvahovému dni se derivaty preceriujl na redlnou hodnotu. Zmény redinych hodnot derivatt uréenych k
obchodovani se Uctuji do finan&nich nakladd, resp. vynosi.

g) Vlastni kapital

Zakladni kapital druzstva sestava ze zakladniho kapitalu ve vy$i zapsané v obchodnim rejstfiku Krajského
soudu v Usti nad Labem a ze zakladniho kapitalu nezapsaného ve vy&i zakiadnich a ostatnich vkladt &lend

druzstva.

Podle stanov vytvati druZstvo fondy die &lanku 93 platnych stanov OSBD Teplice.

h) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobe zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloce jiné zavazky se vykazuiji
take hodnoty zjist&éné v disledku ocenéni finanénich derivat realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodobé
zavazky k uvérovym institucim se povaZuje i &ast dlouhodobych zavazki k Gvérovym institucim, ktera je

splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhad(i a propodtii. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

i) Leasing

Druzstvo uctuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladl a aktivuje v pfipadé
finanéniho leasingu pfislusnou hodnotu najatého majetku v dob&, kdy smlouva o najmu konéi a uplatiuje se
moznost nakupu. Splatky najemného hrazené pfedem se ¢asové rozlisuiji.

j)  Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefuji v &eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku a
k rozvahovému dni byly poloZky penéZité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlagenym Ceskou

narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzove zisky a ztraty se O&tujf do finangnich vynost nebo finanénich naklad
bézného roku.

k) Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni druzstva pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zévazki k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynost a nakladil za
sledované obdobi. Vedeni druZstva stanovilo tyto odhady a piedpoklady na zakladé vech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od

t&chto odhadi odlisovat.
1)  U&tovani vynosu a nakladi

Vynosy a naklady se uttuji asové rozlidené, tj. do obdobi, s nim2 vécné i tasové souviseji.
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m) Dari z pFijmu

Naklad na dafi z pfijmi se potita za pomoci platné dariové sazby z tcetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
o trvale nebo do¢asné dafové neuznateiné naklady a nezdafiované vynosy (napf. naklady na reprezentaci.
apod.). Dale se zohlednuji poloZky snizujici zaklad dané (dary), odcitatelné poloZky (dariova ztrata) a slevy na

dani z pfijm{.
Odlozena danova povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdill mezi zGstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska Géetnictvi a stanoveni zakladu dané z piijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace. Vzhledem

k tomu, Ze druZstvo v souladu s § 56 odst. 8 vyhlasky ¢ 500/2002 Sb. neodepisuje dlouhodoby majetek
(bytove domy, které neslouzi k podnikani), cdloZena dari stanovena nebyla.

n) Dotace

Dotace je zauctovana v okamZiku jejiho piijeti & nezpochybnitelného ndroku na pfijeti. Dotace pfijatad na
thradu nakladl se O¢tuje do provoznich nebo finangnich vynos(. Dotace pfijata na pofizeni dlouhodobého
maijetku vcetné technického zhodnoceni a na thradu Urokd zahrnutych do pofizovaci ceny majetku snizuje
pofizovaci cenu nebo vlastni naklady na pofizeni.

0) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen
v uCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skute¢nostech, které existovaly

k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uéetni zavérky dodlo k vyznamnym udalostem
zohledriujicim skutednosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
u&etni zavérky, ale nejsou zauttovany v ugetnich vykazech.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehimotny majetek (v tis. K&)

Skupina majetku Pofizovaci cena Opravky Zhstatkova cena
bézné minulé hézné minulé bézné minulé
obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi
2022 2021 2022 2021 2022 2021

Software 1093 1241 1093 1241 0 0
‘Ocenitelna prava o] o 0 0 of o
Vysledky védecke &in. | 0 0 ol o o] 0|
Jiny DNM 0 0] 0 0 0 0
Nedokon&eny DNM 0 o] 0 0 0 0|
Pohyb majetku: _ B - - - _
[ vké | ket | PS1.1.2022 | zafazeni | vyfazeni | KS 31.12.2022

sofware | 013100 | 1241 | o | 148 | 1003 |
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b) Dilouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢&)

Skupina majetku Pofizovaci cena Opravky Zustatkova cena
bézné minulé bézné minulé béineé minulé
obdobi obdobi obdobi obdobi ohdobi obdobi
2022 2021 2022 2021 2022 2021
Pozemky 24 241 24 241 24 241 24 241
Stavby-odepisované 5570 5570 2536 2413 3034 3157
Stavby-neodepisované 900 761 892 192 900 761 892 192
Samostatné movité véci 4155 5100 3523 4071 632 1029
a soubory movité véci
Jiny DDHM 979 1024 979 1024 0 0
Kotelna Hostomice 737 737 737 737 0 0
Nedokonéené investice 1791 19 829 1791 19 829
Pohyb majetku: -

v K& | ucet PS 1.1. 2022 | zafazeni vyrazeni | KS 31.12. 2022 |
|Stavby-odepisované 021.100 5570 5570 |
Kotelna 021.190] 737 737 |
Stavby-neodepisované 021.200 892 192 8569 0 900 761
Samostatné movité véci 022.100 5100 945 4155
Jiny DDHM 022.280 1024 45 979
pozemky D BV 0312000 2539 | 2 539
pozemky beziiplatny ptevod (031.300 | 21702 | - 21702

c) Souhrnna vy$e majetku neuvedeného v rozvaze (v tis. K&)

Bé&zné obdobi 2022

Minulé obdobi 2021

Nazev majetku

porizovaci cena

Nazev majetku

pofizovaci cena

Majetek - PPS 1166 | Majetek - PPS 1272
Majetek - DHIM 267 | Majetek - DHIM 278
Celkem 1 433 | Celkem 1550
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d) Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem

Prehled zuistatkd uvérl DBV - v zastavé u Konsolida&ni banky - r. 2022

- Cislo | Zustatek |
}__ Specif. symbol ~ Nazev objektu ' samospravy | Gvéru v tis. KE |
| & stavby - ) 31.12. 2022
| 107600065 | Proseticka 223-224 Teplice 0609 ) 11
1158622883 | Konévova 574-577 Dubi B 2101 | 852
| 1668622883 | Konévova 570-573 Dubi | 2102 | 802
358623827 | Hornicka 717-718 Osek B 2401 263
438623827 | Slovenska 715-716 Osek | 2402 234
518623827 | Slovenska 713.714 Osek 2403 | 226
788623827 | Slovenska 711-712 Osek 2404 ) 271
948623827 | Sokolska 723-724 Osek 2501 336
1078623827 | Sokolska 721-722 Osek | 2502 - 290
1158623827 | Hornicka 719-720 Osek | 2503 280
1318623827 | DolejSova 725-726 Osek 2601 404 |
1588623827 | Dolej§ova 727-728 Osek 2602 366
1668623827 | DolejSova 729 Osek 2603 184
1158524538 1Praiské 3009-3011 Teplice 3601 663
278524538 | Prazska 2972-2973 Teplice 3701 - 252
| 358524538 | Praiské 2975-2977 Teplice 3702 616
| 438524538 | Praska 2978-2980 Teplice 3703 549 |
278525178 | Dukelskych Hrdina 276 Krupka | 4801 B 277
358525178 | Dukelskych Hrdinu 277 Krupka 4802 | 251
| 438525178 | Dukelskych Hrdiny 278-280 Krupka 4901 _ 638 |
788525178 | Dukelskych Hrdint 281-282 Krupka | 5001 341
1078525178 | Dukelskych Hrdinu 287-288 Krupka 5002 413
868525178 | Dukelskych Hrdin 283-286 Krupka 5101 | 803 |
1158625178 | Dukelskych Hrdind 289-293 Krupka _ 5201 | _@
| 198531404  Druistevni608-609 Krupka | 5301 B 101 |
503185  |Hamry 616 Krupka o | 5401 154 |
Celkem - ) | | 10 446 |
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I e —_— 1
Objekty v zastavé CSOB a. s. 2022 (u&etni hodnota zastaveného majetku z titulu Gvéru)

278326240 | Rovna 265-266 Teplice . 3501 | 7 921
358326240 | Rovna 252-254 Teplice | 3502 11 090
| 438326240 Rovna 250-251 Teplice 3503 8220
1158524538 Prazska 3009-3011 Teplice 3601 12 552
1078525178 | Dukel. Hrdint 287-288 Krupka 5002 | 8640
2056-04 | Na luéinéch 486 Probostov 801 | 910
B 2056-04 | Na luginach 487 Probostov 807 | 916
358623827 | Hornicka 717-718 Osek 2401 4599
438623827 Slovenska 715-716 Osek 2402 4608
518623827 Slovenska 713-714 Osek | 2403 4584
788623827 Slovenska 711-7120sek | 2404 4654
| 948623827 Sokolska 723-724 Osek 2501 4988
1078623827 | Sokolska 721-722 Osek 2502 4784
1158623827 Hornicka 719-720 Osek 2503 4598
| Na kone&né 196-197 Teplice 7101 10 918 |
| Na koneéné 198 Teplice 7102 [ 4 501 |
- | Na koneé&né 199-200 Teplice 7103 | 12 928
| - ;ﬁg koneéné 201 Teplice 7104 | 4501
.  Srbice 92 _ 301 2958
B | Srbice 93 - 302 2960
F - Tovarni 289-290 Dubi | 704 . 5343
Zahradni 519-520 Dubi | 706 7214
 Celkem _ ] 134 488 |

Objekty v zastavé CS a. s. 2022 (ietni hodnota zastaveného majetku z titulu Gvéru)

- ] . | §
506271 | Svermova 153 Lahost 1202 | tvér ukonéen
19600049 | Praiska 270-271 Bystiany 2301 | uvérukonéen
27600049 Prazska 272-273 Bystiany 2302 uvér ukonéen
1158525178 Dukel. Hrdint 289-293 Krupka | 5201 l 2129
198531404 DruZstevni 608-609 Krupka 5301 | 4788
I - _| Proseticka 235-237 Teplice 7301 I 11 025
Prazska 2991-3005 Teplice | 7701-03 | 35 045
- Prazska 2986-2988 Teplice 7801 | 13 239
1158622883 | Konévova 574-577 Dubi 2101 10128
1668622883 Koné&vova 570-573 Dubi | 2102 10 094
| 1318623827 | Dolejsova 725-726 Osek 2601 5 547
| 1588623827 Dolejova 727-7280sek | 2602 5 384
: 1668623827 | DolejSova 729 Osek 2603 , 3004
| Celkem ] [ 119 545
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[ Objei(t_y_\; zastavé Sberbank CZ, a. s. 2022 (u¢etni hodnota zastaveného majetku ‘
ztitulu dvér)

| 19600073 | Karoliny Svétlé 560-561 Dubi | 2001 | 13 354
27600073 | Karoliny Svétlé 558-559 Dubi | 2002 12 956
i 35600073 | Karoliny Svétlé 556-557 Dubi 2003 } 13 624 |
| 78600065 | Proseticka 238-241 Teplice 3301 | 20 989 |
86600065 | Prosetické 261-264 Teplice 3302 ‘ 20 391 |

- 'Na Kone&né 202-203 Teplice | 7200 | 15 167
- Na Koneéné 204 Teplice ] 7202 | 6617

L _ |NaKoneé&né 205-206 Teplice 7203 | 17 546
| 'Na Kone&né 207 Teplice | 7204 | 6617
L Krajni 267-271 Teplice 7901 | 31963 |
| Celkem R 169 225 |

| Objekty v zastavé Statniho fondu podpory investic 2022 (iéetni hodnota zastaveného |
majetku z titulu dvéru) |

[ 164100105-Z | Dl Bedfich 489 Dubi _ 701 [ 786
| 164100108-Z §vétecké 301 Kostomlaty o102 | 692 |
! 164100106-Z Svermova 151 Lahost’ | 1201 809
. 164100109-Z Smetanova 666 Osek 1401 749
| 164100107-Z Dul Bedrich 485 Dubi _ 708 L 1655
Lgelgem_ - | L 4691

V1. 2022 byl uzavien pouze jeden Uvér, a to se Statnim fondem podpory investic. Jedna se o uvér pro objekt
SBH D0l Bedfich 485, Dubi v celkové vysi 2 432 tis. K& (zastava uvedena v posledni tabulce nad textem).
Vzhledem k tomu, Ze diim spole¢né obyvaji &lenove druZstva a take viastnici, je uzavfena dohoda o ruéeni se

SFPI.

e) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Pfehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku (0¢et 067.10):

Zustatek , - . Zostatek
31.12.2021 Pfirastky Ubytky  Pfecenéni 31.12.2022
Zapljcky a uvéry - ostatni 0 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 0 0
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5. POHLEDAVKY

Pohledavky s dobou splatnosti del$i nez 5 let Cinily k 31. 12. 2022 15 213 tis. K& (k 31. 12. 2021 15 291 tis.
K&). Jednd se o pfedepsané vnitrodruzstevni pljcky na Gétu 378. Jsou obsaZeny v diouhodobych

pohledavkach.

Dlouhodobé pohledavky se splatnosti del$i ne2 jeden rok ¢ini pfedepsané vnitrodruzstevni pojeky na actu 378
a k31.12. 2022 ¢&ini 12 677 tis. K&, k 31. 12. 2021 ¢&inily 40 191 tis. K& Dlouhodobou poskytnutou zaiohu &ini
poskytnuta kauce CEZ ve vy$i 750 tis. K&. V dlouhodobych pohledavkach jsou vykazany i pohledavky s dobou

splatnosti delsi nez 5 let.

Pohledavky druZstva na u¢tu 311 ¢&ini pfedevsim pohledavky z titulu najm0, pohledavky vztahujici se k
vyklizenym bytim. soudné& vymahané pohledavky z najemného a pohledévky z titulu majetkoveho vyporadani.
Ddle druzstvo vykazuje na Gétu 315 pohledavky z titulu energii a poplatku z bytového hospodafstvi, které se
po skonZeni uéetniho obdobi v nasledujicim roce zldétovavaji s uhrazenymi zalohami (Uéet 324) a Usti do
zuétovani najemniklim. Z tohoto dilvodu jsou pohledavky z obchodnich vztahl vysoké, avdak nedobytné jsou
pouze pohledavky za nekontaktnimi najemniky. Ugty 315 a 324 nebyly k 31. 12. 2022 zkompenzovany, nebot
do okamziku zu&tovani v nasledujicim roce se nejedné o pohledavky a zévazky viigi témuz subjektu.

Pohledavky z titulu vyklizenych byt Cinily k 31. 12. 2022 5 654 tis. K&, k 31. 12. 2021 6 598 tis. K. Pohledavky
se dafi postupné snizovat aktivnim pfistupem druZstva k pfistoupeni novych &leni druzstva, ktefi se podili na
Ghrad& pohledavek spojenych s vyklizenym bytem. Tyto pohledavky nejsou nedobytné kromé pohledavek
z titulu zakonzervovanych bytovych dom, které jsou v hodnoté 2 806 tis. K& (za obdobi 2021 3 499 tis. K¢&).

Na nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybne, jsou tvofeny na zakladé vnitrodruZstevni
smérnice uéetni opravneé polozky. Na pohledavky po splatnosti 180 dnd do 1 roku jsou tvofeny ucetni opravné
poloZky v hodnoté 50 % nominalni hodnoty pohledavky. Na pohledavky po splatnosti nad 1 rok jsou tvofeny
ucetni opravné polozky v hodnoté 100 % nominalni hodnoty pohledavky. Dafiové opravné polozZky jsou tvoieny

na zakladé zakona o rezervach pro zjisténi zakladu dané z pifjmu.

Pohledavky po Ihité splatnosti 181 dnli — 1 rok jsou 1 938 K&, pohledavky po thiité splatnosti 1 — 5 let jsou 4
319 tis. K&, pohledavky po Ihité splatnosti nad 5 let jsou 5 658 tis. KE.

Druzstvo z divodu nedobytnosti, zamitnuti konkurzu a vyrovnani ¢i neuspokojeni pohledavek v konkurznim
fizeni atd. odepsala do nakladl v roce 2022 pohledavky ve vysi 129 tis. K& (v roce 2021 529 tis. KE&). Zaroven
druzstvo ziskalo z té&chto pohledavek vynos v roce 2022 ve vy3i 9 929 tis. K& (v roce 2021 10 753 tis. K&).

Vyznamnou polozkou na pozici jinych kratkodobych pohledavek jsou pohledavky z titulu penéznich prostiedkl
ulozenych u SBERBANK, se kterymi z diivodu insolvenéniho fizeni, ve kterém se banka nachazi, nemiize
druzstvo disponovat. Pohledavky za SBERBANK ¢&ini k 31. 12. 2022 K¢ 50 681 tis. K pohledavkam druzstvo

vytvotilo ti¢etni opravnou poloZku, viz bod 6.

Dohadné Oéty aktivni zahrnuji predevsim opravné danove doklady.
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6. OPRAVNE POLOZKY
Opravné poloiky vyjadiujl pfechodné snizent hodnoty aktiv (uvedenych v bodech 4 a 5).

Zmeény na uctech opravnych poloZek (v tis. K&):

Tpréh\./——rﬂfémwm “Zistatek Netto zména Zlstatek Netto zména Zustatek

_polozky Kk 31.12.2020 vroce2021 k31.12.2021 vroce 2022  k 31.12.2022
danove 0 I R 0 0
“uéetni 8927 2725 11 652 49 975 61627
Celkem 8 927 2725 11652 49 975 61627

Utetni opravné polozky byly vytvoieny k pohledavkam po splatnosti 180 dnii — 1 rok v hodnoté 969 tis. K& (50
% z hodnoty 1 938 tis. KE), k pohledavkam po splatnosti nad 1 rok v hodnoté 9 978 tis. K&, z toho 100 %
hodnoty pohledavek 1 — 5 let 4 319 tis. K& a 100% nad 5 let 5 659 tis. K&.

Samostatng, na vlastnim analytickém uétu 391.120 (s ohledem na mimoradnost pfipadu) byla vytvoiena
opravna polozka ve vysi 100 % k pohledavkam za Sberbank CZ v hodnot& 50 681 tis. K&.

7. KRATKODOBY FINANCNiI MAJETEK A PENEZNi PROSTREDKY

Dne 6.9.2017 byla uzaviena Smlouva o obhospodafovani investiénich nastroji s Ceskou spofitelnou a.s.
DruZstvo pristoupilo k tomuto kroku se snahou zhodnotit volné finanéni prostiedky nad ramec uroéeni na
bé&Znem uctu. Vklad &inil 12 000 tis. K& pfi zvoleni velmi konzervativniho typu investic. Struktura majetku —
neutrélni alokace — 70% urokova slozka, 10% akcie, 20% ostatni. Smlouva ma vypovédni thitu 1 mésic od
prvniho dne nasledujiciho kalendainiho mésice po obdrzeni vypovédi protistranou. Vr. 2021 trvala tato
smiouva beze zmény do prosince 2021. Poté bylo pfistoupeno ke zméné, kdy byla struktura majetku zménéna.
Veskery finanéni majetek byl pfeveden na statni dluhopisy. Tento krok byl podminén pfinosem pro druZstvo.

Hodnota portfolia k 31. 12. 2021 byla 12 569 tis. K& véetné penéZnich prostiedkil na investiénim u&tu. Vr.
2022 byla vyse uvedena smiouva ukonéena, nebot jiz nenapiiovala pivodné predpokiadany pfinos druzstvu.
K 31.12.2022 &ini hodnota portfolia 0 K&.
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Piehled véech uéth vedenych OSBD Teplice u jednotlivych bankovnich domtl

Banka Cislo uétu Typ Popis
vznik omezeni
CSOB a.s. 11211344 /0300 ‘bézny | 11991 | vazéno 276 tis. K&
|
CSOB as. 1232077138 / 0300 spofici  |9/2009 vazano 25000 tis. K&
' | spofici |
CSCBa.s. 1300442169/ 0300 terminov. | 9/2021 do 8/2022 |
|
CSOB a:s. 302366497 / 0300 spofici | 12/2021 vypovéd 1 den
| spofici ‘
CSOB a.s. 305284972 / 0300 terminov. | 3/2022 | vypoved 1den
CSas. 1064825399 / 0800 | béZny ‘ 12/2003 | vazano 6 064 tis. K&
' ukongen
_,CS a.s. B | 7501182 / 0800 | investiéni | 9/2017 /2022
ukoncen
| CS a.s. |7501262/0800 | investiéni | 9/2017 1 6/2022 N
' ukonéen '
CSas. 17501342 /0800 linvestiéni | 9/2017 | 6/2022
CS a.s. 255213270800 bézny 12/2003 vazano 637 tis. K&
Sberbank a.s. 4200238599 / 6800 bézny 7/2010 neaktivni
spofici
 Sberbank a.s. 4205101102 / 6800 terminov. |8/2017  |[neaktivni
spofici
Sberbank a.s. 4205109315 / 6800 terminov. | 10/2020 | neaktivni
bé&zny '
| Sberbank a.s. 2200033922 / 6800 depozitni | 7/2010 | neaktivni _
Raiffeisenbank !5371131002/5500 béZny  |6/2021 B
spofici
Raiffeisenbank 5371131002 / 5500 | terminov. ! 11/2021 do /2022 __|

Vzhledem k ménici se situaci v nabidkach urogeni jednotlivych bank bylo v r. 2022 vyuzito nabidky CSOB a.s.
a nové Raiffeisenbank a.s. Nedostupnost u&tlh u Sberbank CZ je kratce popsana v bodé 6.

8. CASOVE ROZLISENi AKTIV

Nakiady pristich obdobi zahrnuji pfedevéim platby piedplatného a reklamu a jsou uétovany do nakladi obdobi,

do kterého vécné a tasove pfislusi.

Prijmy pristich obdobi zahrnuji zejména dotace na uroky z Gvérl a jsou uétovany do vynost obdobi, do kterého
vécné a tasove plisiuéi. K 31. 12. 2022 gini 3 348 tis. K& (k 31. 12. 2021 4 894 tis. K¢&)
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9. VLASTNIi KAPITAL

Vlastni kapital se skiada z téchto uctl a pohyb na téchto uttech vyplyva z jejich obsahové naplné. Castky jsou

uvedeny v tisicich K&,

Sledované obdobi 2022

Vyse Elenskych vkladi
zapsanych do
obchodniho rejstiiku

nezapsanych

Vyse ¢lenskych vkladi

obchodniho rejstiiku

Pocet &lent k prvnimu

do dni rozvahového obdobi

Pocet ¢lenti
k poslednimu dni
rozvahového obdobi

100 | 956 3879 4050
L V tis. K¢ 1.1.2022 | CERPANi | TVORBA 31.12.2022 |
Vlastni kapitdl zapisovany 100 | ] | 100 |
| Zékladni kapital ' 955 1 956
Zakladni kapital Prosetice | 146 817 | o 146 817
| Z&ki. kapital Prosetice - pozemky | 2495 | - 2495
Zakl. kapital - vklad do drufstva | ) 1946 - | 1 9461|
Fond DV-st. pfispévek lGvéry 498 513 1588 | 500101
Fond DV-pozemky R 44 ] 44
| Fond dodate&nych investic l -106 222 6 258 42573 -69 907
_Fond ¢lenskych podild 65 321 - 65 321
' Dod. investice-bezuplatny pfevod 21702 - - 21702
Rizikovy fond 38555 1943 | 40 498 |
 Nedélitelny fond B 8242 B N 6983 15225 |
Fond socialnich poteb 311 404 400 307 |
| Fond socidlnich potfeb-plijéky 10 | 28/ 62, 44
|MNeuhrazena ztrdtamin. let | 0 | 0
|HV - 7183 7183 -41 592 -41 592
Celkem 685 972 | 13873 11 958 684 057

Hospodafeni druZstva za r. 2022 skonéilo zapornym HV pired zdanénim ve vysi — 40 884 tis. K& Na tomto
vysledku se podili HV samosprav ve vy$i 0 K¢ a stfedisko ostatniho hospodaieni ziskem ve vysi — 40 884 tis.
K&. Daii z ptijmi pravnickych osob &ini 707,94 tis. KE. Zaptacené zalohy na DPPO ¢&ini 546,8 tis. K&.

Vyznamny podil na tvorbé zaporného HV pred zdanénim meéla tvorba opravne polozky k pohledavkam

SBERBANK v hodnoté& 50 681 tis. K&.

Rekapitulace:

V tis. K& | SBH |  soH | Celkem |
| vinosy B B - 90 030 54 975 145005
| naklady - 90 030 95 859 185 889
 Celkem HV 0] -40 884 -40 884 |
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10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobé prijaté zalohy jsou pfedepsané zalohy na opravy bytovych objektd. K 31. 12. 2022 ¢inity 222

194 tis. K& a k 31. 12. 2021 211 989 tis. K&.
Zéavazky ostatni kromé dlouhodobych uvérl s dobou splatnosti delsi nez 5 let ginily k 31. 12. 2022 0 tis.

Ke (k 31. 12. 2021 0 tis. K&).
Zavazky z titulu dlouhodobych bankovnich uvéra s dobou splatnosti del§i nez 5 let &ini k 31. 12. 2022

201 616 tis. K.

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31.12. 2022 zavazky z obchodnich vztahG po |h(té spiatnosti vice nez 30 dni &inily 29 tis. K& (k 31.
12. 2021 879 tis. K&). (V r. 2021 se jednalo o jednu fakturu, ktera byla pfijata do evidence se zpozdé&nim po

ihité splatnosti.)
Kratkodobé pfijaté zalohy (0Cet 324) jsou zavazkem viéi najemnikim z titulu energii a poplatku

souvisejicich s provozem bytovych doml a jsou pravidelné v nasledujicim roce vyuétovany viz bod 5

Pohiedavky.
Dohadné ucty pasivni zahrnuji pfedevaim spotiebu elektfiny, plynu, vodné, stotné, odmeénu na spravu

majetku CS. Jejich vy&e je stanovena na zékladé odhadu a neni vyznamna.
12. REZERVY
Vr. 2022 zameéstnanci druzstva nevyéerpali dovolenou vrozsahu, ktery jim naleZi. Naklady na

nevyéerpanou dovolenou by ovlivnily hospodaisky vysledek, proto bylo piistoupeno k tvorbé rezervy na
nevyc&erpanou dovolenou. Podklad k tvorbé rezervy vychézl z vypodtu mzdove Gétarny a ¢ini 249 tis KE&.

13. ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

V roce 2022 byla ukon&ena Gvérova smiouva u CS a.s., ktera se tykala SBH 1202 — Svermova 153, Lahost,
SBH 2301 - PraZska 270-271 a SBH 2302 — PraZska 272-273, Bystrany.

V prib&hu roku byla uzavfena se SFP! 1 nova Uvérova smlouva v navaznosti na rekonstrukci bytového domu
v celkové vyEi 2 432 tis. K& Smiouva se tyka SBH 708 — Dal Bedrich 485, Dubi.

Piedpokladané splatky viech uvérd v nasledujicim obdobi (2023) jsou 32 036 tis. KE véetné splatek Ovérl na
DBV.

Uvéry sptacené dle jednotlivych bank (v tis. K&):

SBERBANK
. | KS | . Datum Splatky

S | Uvér | PS1.1.2022 31.12.2022 Cislosmlouvy | oiitnosti | vr2023
2001-2003 | 335@‘ 10990 9042| KA1002836 | 31.12.2026 2019
3301-3302 | 46 500 | 20131,  16554| KA1002837 | 31.12.2026 3707
7201-7204 39 600 12820| 10547 | KA1002838 | 31.12.2026 2355
7901 30 300 | 9983 8186 KA1002839 | 31.12.2026| 1902
Celkem 149 000 | 53924 44329 || 9983

15/21

Nedilnou sougasti utetni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ztraty, prfehled o penéZnich tocich a pfehled o zménach viastniho kapitalu



Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice
Pfiloha v tiéetni zavérce k 31. prosinci 2022

csoB
st Uver | PS112022 3115 2022 | Cislo smlouvy | SS::;\’(;‘;“ ff';g‘;’é_
801,807 3 300 2493 2341| 0009/15/5651 | 27.12.2034 156
24012503 | 55000  41558| 39016 0004/15/5651 | 27.12.2034 2605
3501-3503 | 39505 9521  6003| 1584/08/5089 22.7.2024 3 655
3601 18 375 4426 2791 1496/08/5089 @ 22.7.2024 1699
5002 | 13920| 3353 2114 1499/08/5089 | 22.7.2024 1287
7101-7104 31000 21714 19660 0463/16/5651 | 24.2.2031| 2101
301 i 2750 2 661 2586 | 2020011692 | 20.6.2045 | 76
302 ! 2 700 2612 2539 2020011695 20.6.2045 75
704 1 5 800 5611 5454 2020011683 | 20.6.2045 | 161
706 B 4 500 4354 4232 | 2020011549 20.6.2045 ' 125
1203 2490 | 2 490 2435 2021015024 | 27.12.2046 57
1204 2490 2490,  2435| 2021015029 | 27.12.2046| 57
1206 | 2490 2490 2435| 2021014791 | 27.12.2046| §7J
| 1206 2 400 2400 2347 2021015022 | 27.12.2046 | 55 |
Celkem | 186 720 108 173| 96388 | | 12166 |
Ceska spofitelna
st | Ower Psi12022 |4, 152022'I Gislo smlouvy sgaat‘:g;ﬁ N
2101 15000 11171 10482 10414115/.CD | 31.12.2035 702
2102 j 14640 10903 10230 10413/151L.CD | 31.12.2035 685
2 a0 11 500 753 0| 818/07.CD | 207.2022|  ukoncen
2601-2603 17 000 11663 10708 10412/15/.CD | 31.12.2032 971
5201 32 800 18206 16425 1640/08/LCD | 28.2.2030 | 1866
5301 5000 3304|  3070| 11067/12/LCD | 21.5.2033 242
7301 ) 14 500 9 749 9071| 11197/12/LCD | 31.7.2033 700
7701-7703 | 42000 28153| 26180 11343/12/LCD | 21.7.2033 2040
7801 18000 | 13222 12540 11196/12/LCD | 31.7.2036| 708
[ Celkem | 183240/ 107 124| 98706 . | 1914
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MF (':R (od 1.1.2008 pravni nastupce Ceské konsolidaéni banky, nyni v portfoliu CSOB) v tis. K& : o
Over | PS 1.1.2022 KS 31.12.2022 1
| 140000 ' 12 034 10 446 i

V souvislosti s opravami a modernizaci bytovych dom ziskalo v r. 2022 druZstvo celkem 1 bezuroény uver
od Statniho fondu podpory investic (dale jen SFPI) k jiz pfedchozim &tyfem z r. 2021.
Jedna se o tyto splacené tvéry:

SFPI
St | Uver PS1.1.2022 |, 1';3022 | Cislo smiouvy | sgzttrt'g;ti f’flzai;é_
701 1721 1721 1637 164100105 | 15.5.2041 92
102 | 1504 1504  1427| 164100108 | 1552041 77
1201 | 1515 1515 1430] 164100106 | 1552041] 83
1401 1768 1768 1680| 164100109 |  15.5.2041 95
708 2432] 0/ 2369 164100107 | 16.9.2041 126
Celkem | 6 508 8561 | 473

14. CASOVE ROZLISENI PASIV

Vydaje piistich obdobi zahrnuji pfedevsim naklady béZzného obdobi z pfijatych faktur, které druZstvo obdrzelo
v nasledujicim obdobi.

15. DERIVATY

Druzstvo mélo uzaviené smiouvy o derivatech uréenych k obchodovani. K 31. 12. 2021 druZstvo precenilo
derivaty na realnou hodnotu a kladné. resp. zaporné realné hodnoty derivatd byly vykazany v jinych
pohledavkach, resp. v jinych zavazcich. Jednalo se o swapové operace. Hodnoty derivatll nebyly vyznamné.
K 31.12.2022 druzstvo po konzultaci s CS, a.s. Spravou aktiv ukongilo smlouvu o obhospodafovani finanénich
nastrojl a 100 % finané&nich prostiedkd bylo pfevedeno na bé2ny G&et u CS a.s. V tomte sméru jiZ druZstvo

zadné dalsi kroky nepodnikalo.

16. LEASING

Najaty majetek druzstva k 31. 12. 2022 a 31. 12, 2021 (v tis. K&):

Vyse Vyse
Popis Terminy/Podminky  najemného najemného Pofizovaci cena u majitele
v roce 2022 v roce 2021
Mmoggft))ézhub Sml. 12634576 5 20 PC: 76 tis. K& od 4/2018
Minolle DIZhUO i 12635384 37 36 PC: 137 tis. K& od 4/2019
Minclta bizhub g 12637011 17 14 PC : 83 fis. K& od 3/2021
C250i
Mmoclggst())ilzhub Sml. 12637354 17 9 PC: 83 tis. K& od 7/2021
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Minole Db smi. 12637693 8 0 PC: 92tis. K& od 8/2022

S — - |

J— 4L 84 f 72 |
17. OSOBNi NAKLADY
Rozpis osobnich naklad(:
Zaméstnanci celkem Z toho Fidicich
pracovnik(
Sledované | Piedchozi | Sledované | Pfedchozi
ucetni uéetni ucetni ucetni
obdobi obdobi obdobi obdobi
2022 2021 2022 2021
Primérny pocet zaméstnanc( 14 14 2 2
Mzdoveé naklady v K& 7 427 6 207 818 708
Odmény &lentm statutarnich organt 3633 2967 1744 1475
druZstva
Odmény ¢lenim SAS 894 632
Mzdové naklady domovnik 1275 1238
Mzdové naklady stiediska BH
Z odmén ¢ini odmeény &leniim dozor&ich 524 474
organ{ druzstva
Naklady na sociaini a zdravotni pojidténi 3784 3142 866 641
Naklady na socialni a zdravotni pojisténi- 129 113
dom.
Naklady na soc. poji$téni stiediska BH 302 212
Socialni nakiady 282 246
Osobni naklady celkem 17 724 14 757 3428 2824
Vyse penéZniho a naturéiniho pInéni stavajicim &lenam organi v K&
Statutarnich fridicich dozoréich
Druh pInéni
béZné minulé bézné minulé bézné minulé
obdobi obdobi obdobi obdobi obhdobi obdobi
2022 2021 2022 2021 2022 2021
Plj¢ky a uveéry 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté zaruky 0 0 6] 0 0 0
Duchodové piipojisténi 7 7 0 0 0 0
Bezplatné uzivani os. 0 0 0 0 0 0
auta
Zivotnl pojisteni 7 7 0 0 0 0
Celkem 14 14 0 0 0 0
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18. DOTACE

V r. 2022 obdrzelo druzstvo dotace z prostfedkil Ceskomoravskeé zaruéni a rozvojové banky a.s. na Ghradu
urok(l k uvérim na opravy a modernizaci nasledujicich panelovych domdi ve vysi 3 415 tis. K&,

| I ~ Smlouva |
| VKE | SAS | dvér uvér islo ze dne _L_ dotace dotace |
-, €soB 3501-3503 ‘ 39 505 000 | 1584/08/5089 | 18.7. 2008 | 2008-0375-AP | 2*245 052 |
CsoB 3601 | 18 375000 | 1496/08/5089 | 10.7. 2008 | 2008-0371-AP | 2*113 938
’» csoB 5002 13 920 000 | 1499/08/5089 | 10.7. 2008 | 2008-0372-AP | 2"86 314
| Cs 5201 32 800 000 | 1640/08/LCD | 26.6. 2008 | 2008-0335-AP | 2204 696 |
. €S | 1202,2301-02 | 11500 000 | 818/07/LCD 5.4. 2007 | 2007-0289-AP 71454
| Sberbank | 2001-2003 | 32 600 000 | KA1002836 | 30.8.2011 | 2010-0283-AP | 2%46 810
| Sberbank | 3301-3302 46 500 000 | KA1002837 | 12.8. 2010] 2010-0285-AP | 2"552 274 |
Sberbank | 7201-7204 1 39 600 000 | KA1002838 | 12.8. 2010 | 2010-0286-AP | 2245 910
 Sberbank | 7901 | 30300000| KA1002839 | 30.8.2011|2010-0284-AP | 2*176 586 |

V r. 2022 pokratovalo druZstvo ve vyuZivani dotaénich programd. Nebyla podana 2adna dal$i 2adost,
pouze se pokraCovalo v administrativé u vybranych opravovanych a modernizovanych bytovych domu. Jako
posledni byla dokontena za pomoci dotace modernizace SBH 708 — Dul Bedfich 485, zpoZdéni bylo dano
naro&nou administrativou, nebot v domé jsou jak Elenové druzstva, tak vlastnici bytovych jednotek.

IROP - oprava a modernizace BD k 31.12.2022

Dotace pfiznané v r. 2020-21/pfijaté v r.2021-22

V Ké
'SBH Piiznano | Pfijato ~ |Rozdil  [identit. &islo ]
701 , 937 626,82 866 523,88|  -71 102,94 | 117D03H002682 B
708 . 1103531,55  1101310,64|  -2220,91|117D03H002685
1102 709 402,74 ‘ 709 402,74 117D03H002825

1201 962 138,00 956 545,19 -5 592,81 | 117D03H003040

1401 849 649,76 849 649,76 | _ [ 117D03H002687

Celkem 4 562 348,87 | 4 483 432,21 -78 916,66

VYNOSY DRUZSTVA

Druzstvo vykazuje ve vynosech Cerpanou dlouhodobou z&lohu na opravy bytovych objektd. Vzhledem
k tomu, e opravy bytovych objektl jsou vykazovany ve vykazu zisku a ziraty pod polozkou sluzby, je Eerpani
dlouhodobé zalohy do vynosi vykdzéno k 31. 12. 2022 jako trzba z prodeje sluZzeb (jedna se o soucast
najemného) z divodu srovnatelnosti naklad( a vynos(. K 31. 12. 2021 jsou vynosy z Cerpané dlouhodobé

zdélohy na opravy vykazany totoZné.
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19. OSTATNI

Druzstvo spravovalo v roce 2022 celkem 16 spolecenstvi viastnik( jednotek domu. Ve srovnani s r. 2021
se potet zvysil o jedno SVJ. Jedna se o piivodni SBH 15603 — Nemocniéni 10, Duchcov - 6 bytovych jednotek.
Spravu vykonava druzstvo ve stejném rozsahu jako u ostatnich spravovanych SVJ.

Pro vedeni ucetnictvi spolecenstvi viastniki plati zakon 563/1991 Sb., a vyhlaska &. 504/2002 Sb., a
ucetni standardy, pro které hlavnim predmétem ¢innosti neni podnikani. V roce 2022 nebyla do osobniho
vlastnictvi pifevedena Zadna bytové jednotka.

20. VLIV PANDEMIE COVID-19 NA PROVOZ DRUZSTVA V ROCE 2022 A NASLEDNE UDALOSTI PO
DATU UCETNI ZAVERKY

Vzhledem k tomu, Ze opatieni spojena s pandemii byla uéinéna jiz v r. 2020, nebylo nutné provést dalsi
zasahy do provozu druzstva. V r. 2021 se pouze upravoval provoz tak, aby odpovidal opatfenim statni spravy.
Z pohledu haspodaieni byly vynaloZeny naklady (testy, respiratory, ...} v takové mife, Ze nemeély zasadni viiv
na hospodaisky vysledek. Opatfeni se tykala pouze cca prvni tfetiny r. 2022,

V r. 2021 druzstvo piistoupilo ke znovuotevieni jednoho ze zakonzervovanych bytovych domd SBH 4901
— Dukeiskych hrdin(i 278-280. Toto rozhodnuti bylo dano situaci v oblasti bydleni a zvy$enou poptavkou po
bytech. Z divodu velkého rozsahu praci a s urCitou opatrnosti byio nejprve pfistoupeno k revitalizaci jednoho
vchodu — Dukelskych hrdint 280 (24 bytovych jednotek). Tato akce byla ukonéena k 31.12.2021. Nasledné
bylo v r. 2022 pfistoupeno k obsazovani bytl (8x byt 2+0, 16x byt 3+1). Poté doSlo vr. 2022 k revitalizaci
zbyvajicich vehod( — Dukelskych hrdin( 278, 290 (celkem 48 bytl) stejnym zplsobem jako v r. 2021. Akce
byla ukon&ena na pfelomu listopadu a prosince 2022. Nasledné& bylo pfistoupeno k obsazovani byti.

Zasadni udalosti po datu U&etni zavérky r. 2021 se stalo odejmuti licence Sberbank CZ Ceskou narodni
bankou. Druzstvo mélo u této banky jak tvéry, tak vklady a od okamziku, kdy doslo k opatfenim CNB, tesilo
danou situaci. Bézné, depozitni a terminované Uty Cinily k 31. 12. 2021 v hodnoté 62 941 tis. K& a avéry k 31.
12. 2021 druzstvo vykazovalo v hodnoté 53 924 tis. K&.

V r. 2022 postupovalo ve véci Sberbank CZ podle pokyni: insolvenéni spravkyné JUDr. Jifiny LuZové a
pozadalo o pravni pomoc advokatku Mgr. Olgu RiZi¢kovou, ktera s druzstvem spolupracuje ve veskerych

pravnich zaleZitostech.

Dullezitou udalosti po datu Gcéetni zavérky r. 2022 bylo sdéleni o prevzeti avérl, b&Znych uéth,
depozitnich i terminovanych uétt Ceskou spofitelnou a.s. Jako prvni byla v kvétnu 2023 pfevedena (vérova
¢ast. Po celou dobu druZstvo plni své zavazky tak, jak se zavazalo v plivodnich Gvé&rovych smlouvach a jak je
dano v priibéhu insolven&niho Fizeni aktualnimi pokyny

Sestaveno dne: 5.6.2023 = i éf/f—_,mx ]

Jméno»a podpis Ing Josef Snizek

.,
statutarniho organu druZstva: -\—
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Nedilnou soucasti tiéetni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ztraty, pfehled o penéZnich tocich a pfehled o zménach viastniho kapitalu



Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice
Pfiloha v (iéetni zavérce k 31. prosinci 2022

21. ORGANIZACNI SCHEMA OSBD TEPLICE
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21/214
Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ztraty, piehled o penéZnich tocich a pfehled o zménach vlastniho kapitalu



OKRESNi STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO TEPLICE

Stiedni 1057/11, 415 01 Teplice, IC:00227692

7PRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI
OSOBAMI ZA ROK 2022

Zprava piedstavenstva o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi ovlddanymi osobami
stejnou ovlddajici osobou dle § 82 zakona €. 90/2012 Sb. o
obchodnich korporacich (ZOK)

Okresni stavebni bytové druZstvo Teplice neni clenem 74dného podnikatelského seskupeni a
nema postaveni oviddané ani ovladajici osoby ve smyslu § 74 ZOK.

Okresni stavebni bytové drustvo Teplice mélo k 31. 12. 2022 4 050 ¢lend. Viem cleniim
druistva bylo pfedepséano pfiméfené najemné a viechna poskytnuta plnéni byla v obvykié
vysi. Jednotlivi &lenové druistva nemaiji vi druZstvu postaveni ovladajici osoby.

V Teplicich dne 30.3.2023

Ing. Josef SniZek — pfedseda pfedstavenstva OSBD Teplice o C

Petr Kofer — mistopiedseda pfedstavenstva OSBD Teplice

\iJ‘"

Obdrii té3: kontroini komise Okresniho stavebniho bytového druistva Teplice k pfezkoumani



Text rozpocet | vysledky | rozpocet | vysledky |rozpocet
2021 2021 2022 2022 2023
NAKLADY
Spotieba materidlu a PHM 650,0 720,0 790,0 710,0 950,0
Spotfeba energie 210,0 213,9 260,0 148,0 260,0
Opravy a udrzba 300,0 272,4 300,0 243,4| 2 300,0
Cestovné 5,0 2,7 5,0 8,4 7,0
Naklady na reprezentaci 100,0 104,9 110,0 132,7 280,0
Leasing 77,0 82,1 90,0 84,7 90,0
Ostatni externi sluzby 1700,0 1260,1 1 500,0 1474,8 2400,0
Néklady na vyklizeni byth 2 400,0 6421,0 9300,0| 112944 3200,0
Telefony, poStovné 400,0 352,0 400,0 420,6 450,0
Material a sluzby celkem 5842,0 9429,1| 12755,0| 14517,0 9937,0
Mzdové naklady 6800,0/ 6172,6/ 6900,0( 73729 75000
Odmény zdstupciim druistva 2450,0 2966,8| 3000,0 3632,5 4 000,0
Socialni a zdravotni pojisténi 3 240,0 3123,4f 32900 3765,6| 4050,0
Zakonné socialni ndklady 280,0 245,8 280,0 281,6 360,0
Osobni naklady celkem 12770,0 12508,6| 13470,0| 15052,6/ 15910,0
Pfimé dané a poplatky 355,0 362,9 355,0 308,9 355,0
Pokuty a pendle 0,0 0,0 0,0 6,3 0,0
Ostatni provozni naklady stfedisek 250,0 361,4 300,0 331,7 350,0
Naklady na vyklizeny byt 4 000,0 1246,2 1400,0 1197,7 1500,0
Dary 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Dané, poplatky a jiné provoz.naklady 460500 1970,5| 205500 1844,6/ 2205,0
Naklady - prodej HIM 0,0 1428,4 0,0 0,0 0,0
Odpisy pohledavek 1 000,0 528,6 500,0 129,3 800,0
Odpisy - majetek 690,0 679,6 540,0 519,3 480,0
Odpisy 100% 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Tvorba zakonnych rezerv 200,0 2662,3 270,0 -21,8 1200,0
Odpisy cekem + prodej HIM 1890,0/ 52989 1310,0 626,8] 2480,0
Ostatni poplatky (vedeni uéta) 400,0 411,4 440,0 439,8 500,0
Mimofidadné finanéni naklady 3 000,0 7 674,2 200,0| 12 697,2 200,0
Finan¢ni a mimofadné naklady 3400,0)0 80856 640,0) 13137,0 700,0
NAKLADY CELKEM 28 507,0/ 37292,7| 30230,0| 45178,0/ 31232,0
Text rozpoCet | vysledky | rozpocet | vysledky | rozpocet
2021 2021 2022 2022 2023
VYNOSY
Trzby-pronajmy, pfisp. SAS, volné byty 16 575,0| 16788,6| 16800,0| 16794,3| 16 800,0
TrZby z prodeje HIM 0,0 1428,4 0,0 125,0 0,0
Sml.pokuty, tGroky z prodl., odpisy pohl. 1200,0 1971,7 1400,0 1770,9 1400,0
Provozni vynosy 8500,0/ 162949 9300,0| 162758 10000,0
Finanéni vynosy (troky) 300,0 342,2| 1800,0] 66880 66000
Mimoradné vynosy 3400,0 7 649,8 1000,0] 13320,6 900,0
VYNOSY CELKEM 29975,0| 44475,6/ 30300,0 54974,6/ 35 700,0
HOSPODARSKY VYSLEDEK 1468,0, 71829 70,0 9796,6/ 4468,0
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Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice, Stfedni ¢. 1057/11

POPLATKY (S DPH) ZA UKONY PROVADENE OKRESNIM STAVEBNIM BYTOVYM DRUZSTVEM TEP-

LICE Z PODNETU NEBO VE PROSPECH JEDNOTLIVEHO CLENA DRUZSTVA
(CLANEK 66. ODSTAVEC 2) PISMENO R) STANOV DRUZSTV4)

5.2

10.

11.
12.

13.

14.
15.
16.
17.

Vznik ¢lenstvi v Okresnim stavebnim bytovém druzstvu Teplice (¢1. 5, odst. 1) stanov druzstva)

- zékladni ¢lensky vklad 200,- K¢

- zapisné 1 000,- K¢

Poplatky pfi ptidéleni bytové jednotky druZstvem zdjemci o druzstevni byt obsahuji veskeré ndklady spojené

s pfid&lenim bytové jednotky mimo poplatek spojeny se vznikem ¢lenstvi v druZstvu.

Pfenechani druZzstevniho bytu do podnajmu (zFizovatel podndimu - za kaZdych 12 kalenddrnich mésicii —

¢l 47 stanov druzstva) 5000,- K¢ (6 050,- K¢)

Pfevod bytu do osobniho vlastnictvi (dle zakona 311/2013 §b.) 3 000,- K¢ (3 630,- K¢)

Pfevod druzstevniho podilu dle ¢l. 17 stanov druZstva:

Pievod druZstevniho podilu dle &1. 17 stanov druZstva mezi pfibuznymi v ¥ad€ piimé (déti, rodice, prarodice,

sourozenci)

- plevodce 250,- K¢ (303,- K&)

- nabyvatel 1 250,- K& (1 513,- K¢&)
(Jednd-li se o tfeti & dalsi pFevod druzstevniho podilu mezi pFibuznymi v Fadé pFimé v uplynulych 12

kalenddrnich mésicich, vybiraji se poplatky dle odstavce 5.2.)

Pievod druzstevniho podilu dle ¢1. 17 stanov druZstva :

- prevodce 12 000,- K& (14 520,- K¢)

- nabyvatel 5000,- K¢ (6 050,- K¢)

Vymena byt (¢l 48 stanov druZstva) :

- vyména byt mezi ¢leny druZstva (spolecny poplatek) 1 000,- K& (1 210,- K¢)
- ¢len druZstva prevadgjici sviyj druZstevni podil 10 000,- K¢ (12 100,- K&)
- nabyvatel druZstevniho podilu 3000,- K¢ (3 630,- K©)

- nabyvatel druZstevniho podilu pti vyméné bytu mezi ¢lenem druZstva a druZstvem

3 000,- K¢ (3 630,- K&)
Vydani povoleni pro ptihlaSovnu pobytu pro cizince (nevztahuje se na pFibuzné v Fadé primé) :

1 000,- K¢ (1 210,- K&)
Vydani povoleni pro :

- stavebni Gpravy vyZadujici ohlaSovaci povinnost stavebnimu ufadu 500,- K& (605,- K¢)
- stavebni Gpravy vyzadujici stavebni povoleni 1 000,- K¢ (1210,- K¢&)
Smlouva o splatkach dluznych ¢astek na zaklad® uznani dluhu dluznikem 3,00 % z dluzné &astky (bez

urokii z prodleni), nejméné v¥ak 1 200,- K¢ (1 452,- K&)

Vyvolana vymeéna bytového vodomeéru SV, TUV (pii poskozeni, po dirednim prezkouseni pri zjisténi, Ze
vodomeér méri v toleranci) a pri vyvolané vymeéne indikatoru spoteby tepelné energie na otopném télesu (p#i
poskozeni a pii demontdzi a zpéné montdzi pri vwmeéné radidtoru — mimo duvody uvedené v Zavaznych
pravidlech odst. 1.9.) 3 000,- K¢ (3 630,- K¢)
Upominka 200,- K¢ (242,- K¢)
Vypracovani smluv pro ¢lena druZstva, kterd ma vztah k uzivacim praviim druZstevniho bytu ve vlastnictvi
druzstva (na doziti, podndjemni, smlouva o smlouvé budouci apod.)

2 000,- K& (2 420,- K&)
Pravni pomoc ¢lenu druZstva — (poplatek stanoven za kazdou zapocatou hodinu)

350,- K& (424,- K&)
Vystaveni nahradnich dokladt k druZstevnimu bytu 100,- K¢ (121,- K¢&)
Marné zpracovani riznych dokumentt 500,- K¢ (605,- K¢&)
Platba najemného &i vyti€tovani v hotovosti do pokladny druZstva 41,- K¢ (50,- K¢)

Poplatky se nevraci, pokud neuskute¢néni pravniho ikonu vzniklo ze strany ¢lena druZstva

Poplatky byly schvaleny ShromaZzdénim delegatii OSBD Teplice dne 20. ¢ervna 2023 s Gfinnosti od 1. Eer-

vence 2023

Petr Kofer v.r. Ing.Josef Snizek v.r.

1. mistop¥edseda pFedstavenstva OSBD Teplice Predseda predstavenstva OSBD Teplice

Poplatky OSBD Teplice ver. 07/23 Stranka 1z 1



SMERNICE PRO POVOLOVANI STAVEBNICH UPRAV A

MODERNIZACE BYTOVYCH JEDNOTEK

Okresni stavebni bytové druistvo Teplice, se sidlem v Teplicich, Stfedni 1057/11
Cl 1
Uvodni ustanoveni
Tato smérnice se tyka zajisténi stavebnich (prav, udriovacich praci a modernizaci bytovych jednotek v obytnych
domech ve vlastnictvi druZstva.
Kazdy ¢len druZstva — ndjemce druzstevniho bytu, najemnik i vlastnik bytu je povinen starat se radné o stav bytu i
spole¢nych ¢asti domu. Pfi zajistovani této ¢innosti je nutno vychazet z platné legislativy a Stanov druZstva
CLu
Stavebni Upravy (€l. 39 stanov druistva)
Clen - ndjemce druZstevniho bytu, nadjemnik ani vlastnik bytu nesmi provédét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou
zménu v byté bez souhlasu druZstva, a to ani na svlj naklad. V pfipadé poruseni této povinnosti je druZstvo oprévnéno
poZadovat, aby byly provedené Gpravy a zmény bez odkladu odstranény, ledaze pronajimatel sdéli uZivateli bytu, Ze
odstranéni zmén nezada. Vyjimkou, kdy pronajimatel nemize odepfit souhlas, jsou pfipady, kdy je potfebné proveést
zmény Ci stavebni Upravy ve vazbé na zdravotni stav uZivatele bytu &i jeho spolubydlicich osob (zdkon hovofi o
zdravotnim postiZeni).
Cl.m
Bézna udrzba
Za béZnou udrzbu se povaZuje udrZovani a Cisténi bytu, prohlidky pfedmétl a zafizeni vfetné technologii, malovani a
tapetovani, Cisténi podlah a obklad( stén, ¢isténi odpad(, interiérové natéry dieva, kovl a dalSich material.
Udrzbu tohoto charakteru neni potfeba nikam hlasit.
(o VY,
Stfedné narocné stavebni tpravy
Ne vZdy stavebni Gpravy vyZaduji vydani pfislusSného opravnéni ze strany stavebnich Gradi. To je odvislé od charakteru
stavebni Upravy.
V pfipadé, Zze se méni zplsob uZivani bytu, ¢i je zasahovano do nosnych konstrukci, povoleni (souhlas), je vidy
potfebny.
O povoleni zada ¢len — ndjemce druZstevniho bytu, ndjemnik i vliastnik bytu druistvo prokazatelnym zplsobem pied
zapocCetim praci, a prace smi zahdjit, az po vydani povoleni.
Nedodrieni podminek stanovenych v povoleni, je hrubym porudenim této smérnice.
CLv
Zasadni stavebni tpravy a zmény — Slouceni a rozdéleni bytu (¢l. 54 a ¢l. 55 stanov druistva)
Byt je moZné sloucit se sousednim bytem (£asti bytu) a rozdélit na dva nebo vice samostatnych byt jen s pfedchozim
souhlasem predstavenstva druZstva.
Predstavenstvo druZstva povoli slouceni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim dosdhne Gcéelnéjsiho vyuziti
bytového prostoru ¢leny domacnosti.
Souhlas predstavenstva druZstva se slou¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni stavebniho Gfadu, které je
nutné podie jinych pravnich piedpisa.
v
Svisly transport stavebniho materialu.
Osobni vytahy v domech OSBD Teplice jsou uréeny vyhradné pro pfepravu osob. Kazdé, prokazatelné pouZiti osobniho
vytahu pro transport stavebniho materidlu, je hrubym poru$enim této smérnice.
cLvi
Sankce
V pfipadé hrubého poruseni Stanov OSBD Teplice, Zavaznych pravidel ¢i této Smérnice, miiZe predstavenstvo vyméfrit
poplatek, a to az do vyse 50 tis. KE.

Tato smérnice byla schvilena Shromazdénim delegati OSBD Teplice dne 20. ervna 2023 s tcinnosti od 1. éervence
2023

Petr Kofer v.r. Ing. Josef Snizek v.r.
Mistopredseda piedstavenstva OSBD Teplice Predseda predstavenstva OSBD Teplice



KOMPAKT@)SPOL S r.0.

CESKOMORAVSKA REKLAMNI AGENTURA

Jiraskova 1424, 290 01 Podébrady, tel.: 325 610 967, 325 613 594, info@kompakt-cr.cz

V Pode&bradech dne 9. prosince 2022

PODEKOVANI

Vazeni obchodni ptatelé,

dékujeme Vam za spolupraci pii realizaci projektu ,,Socidlni automobil* Dacia Lodgy
uréeny pro ,,Specialni ziakladni $kolu a Specidlni mateiskou $kolu, p.o. v Teplicich®,
ktery byl pfedan dne 8. prosince 2022 za G¢asti pfedstavitelli vedeni firem. kieré se finan¢né
podilely na tomto projektu.

Projekt ,,Socidlni automobil“ mohl byt realizovan hlavng diky Vam vsem, ktefi jste pfispgli
zakoupenim reklamni plochy na socialnim vozidle.

Jeste jednou d€kujeme za VaSe piispévky. pomohli jste dobré véci.

Prilohou tohoto sdéleni je fotografie pfedaného vozu.
"MOMPAKT spol. s r.o.

Ceshomo_rgv_sl_(é Le_lﬂamnl agentura
TIRASKOVA 1474 » 290 01 PODEBRAy

S pozdravem DIC C749551027
- Tel.: 325 613 594 «. www.kompakt-cr.c2
%fi‘v"%
Renata Markova PaedDr. Miroslav Kaninsky
oblastni vedouci jednatel spoleénosti

Bankovni spojeni: ¢S Podébrady 500764349/0800 » IC: 49551027 « DIC: CZ49551027

BRNO DLOUHA TREBOVA FRYDEK-MISTEK JACHYMOV LANSKROUN LITOMERICE PODEBRADY
Anenskd 10 Sluneini 348 M. Gorkého 1463 Hornickd 533 Ke2marsks 548 Zitkova & Jirkskova 1424
602 00 Brno 561 17 Dlouhé Trebova 738 02 Frydek-Mistah 362 51 Jichymov 563 01 Landkroun 412 01 Litoméfice 290 01 Podébrady
Tel /Fax: 543212172 Mobil: 775 300 998 Tel./2Zé2n.: 558 431 290 Mobli: 603 500 188 Tel: 777 944 319 Teb.: 416 735 450 Tel.: 325613594
Mobil- 603 891 225 777 300997 Fax: 558 635 275 Mobil: 777 000 413 325615494

Mobil: 603 823 258 777000414
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