Usneseni
Shromazdéni delegati Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice
konané dne 20. Gervna 2023

1. ShromaZdéni delegitii schvaluje:
1.1. Program jednani Shromazd&ni delegati
1.2. Pracovni komise ve sloZeni :

1.2.1. Komise navrhova:
- Lébr Josef
- Moravec Petr
- Stasek Jaromir
1.2.2  Komise mandatova:
- Tresl Vojt&ch

1.2.3.  Ové&fovatelé zapisu:
- Krejéova Ivana
- Okrouhlicka Valéria

1.2.4. Jmenovani zapisovatelek:
- §ab6 Dana
- Strobachova Dagmar

1.2.5. Imenovani s¢itateld:
- Hruska Roman
- Trumpus Ladislav

1.3 Kontrolu usneseni Shromézdéni delegatti ze dne 16. &ervna 2022

1.4. Zpravu o &innosti pfedstavenstva druZstva prednesenou predsedou predstavenstva Okresniho staveb-
niho bytového druZstva Teplice, Ing. Josefem Snizkem

1.5. Zpravu o ¢innosti Kontrolni komise drustva pfednesenou predsedkyni Kontrolni komise Okresniho
stavebniho bytového druZstva Teplice, pani Martinou Sturmovou

1.6. Vyro¢nf zpravu o hospodafeni Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice v roce 2022

1.6.1. Ro¢ni ugetni zavérku Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice za kalendéaini rok 2022

1.6.2. DosaZeny, zaporny hospodatsky vysledek spravy Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice za
rok 2022 ve vysi - 40 884 061,31 K& ponechat na G¢tu nevyporadanych ztrat minulych let a po upftes-
néni koneéné pohledavky za Sberbank a.s. v likvidaci pfedloZit jednani Shromazdéni delegétii v roce
2024 navrh na rozdé€leni kone&ného vysledku HV za kalendatni rok 2022

1.7. Rozpocet spravy Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice na kalendaini rok 2023

1.8. Vyplaceni funkcionafskych odm&n &leniim pfedstavenstva Okresniho stavebniho bytového druzstva
Teplice, ¢lenfim kontrolnf komise Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice, Elentim pomocnych
organli predstavenstva druZstva Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice za kalendatni rok
2022 v&etné vyplaceni odmény pfedsedovi pfedstavenstva za kalendaini rok 2022, a to ve smyslu Smér-
nice pro odméfiovani ¢lent organil druZstva a poskytovani jinych plnéni ve prosp&ch t&chto osob ptija-
tou Shromédzdénim delegati Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice dne 23. listopadu 2021,
a to ve vyplatnim terminu za mésic ¢erven 2023

1.9. Vyplaceni funkcionédfskych odmén delegatim stfedisek bytového hospodafstvi — volebnich okruhti, za
kalenddfni rok 2022, a to ve smyslu Smé&rmice pro odmé&fiovani ¢lenti organti druZstva a poskytovani
Jjinych pln&ni ve prosp&ch t&chto osob pfijatou Shromazdénim delegatt Okresniho stavebniho bytového
druzstva Teplice dne 23. listopadu 2021, a to ve vyplatnim terminu za mésic &erven 2023

1.10. Delegovani rozhodnuti o Ud&leni vyjimky ze stanov Okresniho stavebniho bytového drustva Teplice,
dle &l. 4 odst. 1) — Vznik ¢lenstvi na pfedstavenstvo druZstva

1.11. Vyhovét ndmitkam proti usneseni piedstavenstva druZstva:
- pani Vladéné Laurinove, Pod Hv&zdarnou 211, 415 01 Teplice (3101-0423)
- pani Marting Bostikové, Karla Capka 260, 417 42 Krupka (4201-0203)

1.12. Nevyhovét namitkdm proti usneseni pfedstavenstva druZstva:
- pani Angelice Dancové, Dukelskych hrdinti 288, 417 42 Krupka (5002-1116)

1.13. Zménu ve vySi Poplatkti za iikony provadéné OSBD Teplice z podnétu nebo ve prospéch jednotlivého

¢lena druZstva takto:
- V odstavci 10. (Vyvolana vyme&na bytového vodom&ru ..... ) na &astku 3.630,- K& véetné DPH

Usneseni SD OSBD Teplice ze dne 20. ¢ervna 2023 Strana 1 z 2 stran



- V odstavci 11. (Upominka) na &astku 242,- K& v¢etn& DPH

Smérnici pro povolovani stavebnich viprav a modernizace bytovych jednotek

Prodej bytovych domti v Krupce, Dukelskych hrdin{i 276 a 277 nejvyhodngj3i nabidce, nejméné viak
za cenu 20.000.000,- K& za oba domy. Nebude-li Zddnym pFipadnym uchazedem o koupi domd
nabidkové cena dosahovat minimalng cenu uvedenou v pfedchozi vé&t&, bude prvni vyzva k nabidce
zrudena a uskutenéna opakovana nabidka s moZnosti pfim&Fené tipravy ceny. Pokud nebude dosa-
Zena minimalné€ moZné cena ani v kole druhém, bude nabidka k prodeji obou domi zrugena.

2, Shromazdéni delegatii bere na védomi
2.1. Zpravu o dosavadnich vysledcich hospodateni Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice v ka-
lendainim roce 2023 pfednesenou vedouci ekonomického ttvaru a mistopfedsedou predstavenstva
Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice, pani Ing. Janou Dolezalovou

2.2. Zpravu technického utvaru pfednesenou vedoucim technického itvaru a mistopfedsedou pfedstavenstva
Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice, panem Petrem Koferem.
2.3. Zpravu nezavislého auditora ¢lentim druZstva, zpracovanou firmou: EKONO-AUDIT, DANE, s.r.0. k

ucetni zdvérce Okresntho stavebniho bytového druZstva Teplice se stavem k 31.12,2022
2.4. Informaci o webové aplikaci G5i

3. Shromézdéni delegati uklada
3.1. Pfedstavenstvu druzstva

3.1.1. Svolat fadné jednani Shroméazdéni delegatii Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice v priib&hu
mésice Cervna 2024 k projednéani vysledki hospodateni roku 2023 a pfedloZeni rozpo&tu na kalendaini
rok 2024 a dal&i agendy

3.1.2 Ve smyslu odst. 1.10. tohoto usneseni informovat odpov&dné delegaty o priib&hu a stavu pfijatych a
projedndvanych Zadosti o vyjimku ze stanov &l. 4) odst. 1) — vzniku &lenstvi
— termin: pribéZng

3.1.3. Zajistit vlastnimi silami prodej bytovych domit v Krupce, Dukelskych hrdint 276 a 277 ve smyslu odst.
1.15. tohoto usneseni.

— termin: 30.04.2024

3.14. Doplnit Smérnici pro povolovani stavebnich uprav a modernizace bytovych jednotek o stanoveni pra-
covni doby, kdy mohou byt ,,hlu¢né prace® provadény
- ve vedni dny od 8.00 do 17.00 hodin a o sobotach, ned&lich a svatcich se takové prace nesmi
vykonavat viibec
— termin: obratem

3.2 Delegitiim samosprav
3.2.1. Se zavéry jednani Shromazdéni delegatii seznamit lenskou zakladnu v okruhu piisobnosti jednotlivych
delegatii

— termin: prib&zng

Petr Kofer Ing. Josef Snizek
1. mistopredseda pfedstavenstva OSBD Teplice Predseda predstavenstva OSBD Teplice
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Okresni stavebni bytové druZstvo Teplice, Stfedni &. 1057/11

POPLATKY (5 DPH) ZA UKONY PROVADENE OKRESNIM STAVEBNIM BYTOVYM DRUZSTVEM TEP-

LICE Z PODNETU NEBO VE PROSPECH JEDNOTLIVEHO CLENA DRUZSTVA
(CLANEK 66. ODSTAVEC 2) PISMENO R) STANOV DRUZSTVA)

5.2

10.

11.
12.

13.

14.
15.
16.
17.

Vznik ¢lenstvi v Okresnim stavebnim bytovém druzstva Teplice (¢l. 5, odst. 1) stanov druzstva) :

- zékladni ¢lensky vklad 200,- K&

- zapisné 1 000,- K&

Poplatky pfi ptid€leni bytové jednotky druZstvem zdjemci o druZstevni byt obsahuji vedkeré naklady spojené

s pfid&lenim bytové jednotky mimo poplatek spojeny se vznikem &lenstvi v druZstvu.

Prenechani druzstevniho bytu do podnajmu (zFizovatel podndjmu - za kazdych 12 kalenddnich mésicii —

¢l. 47 stanov druzstva) 5 000,- K¢ (6 050,- K¢)

Pievod bytu do osobntho vlastnictvi (dle zdkona 311/2013 Sh.) 3 000,- K& (3 630.- K¢)

Pievod druzstevniho podilu dle ¢1. 17 stanov druZstva:

Pfevod druzstevniho podilu dle ¢l. 17 stanov druZstva mezi ptibuznymi v fad& ptHimé (déti, rodice, prarodice,

sourozenci)

- pfevodce 250,- K& (303,- K¢)

- nabyvatel 1 250,- K& (1 513,- K¢)
(Jednd-li se o treti ¢i dalsi prevod druZstevniho podilu mezi pFibuznymi v fadé pFimé v uplynulych 12

kalenddrnich mésicich, vybiraji se poplatky dle odstavce 5.2.)

Ptevod druzstevniho podilu die ¢1. 17 stanov druZzstva :

- prevodce 12 000,- K¢ (14 520,- K%)

- nabyvatel 5 000,- K& (6 050,- K¢&)

Vyména byt (¢l. 48 stanov druzstva) :

- vyména byt mezi leny druZstva (spolecny poplatek) 1 000,- K¢ (1 210,- K¢&)
- &len druZstva prevadgjici sviij druZstevni podil 10 000,- K¢ (12 100,- K¢)
- nabyvatel druZstevniho podilu 3 000,- K& (3 630,- K¢)

- nabyvatel druZstevniho podilu pfi vymé&n& bytu mezi ¢lenem druZstva a drustvem

3 000,- K& (3 630,- K¢)
Vydani povoleni pro ptihlaSovnu pobytu pro cizince (nevztahuje se na pribuzné v fadé pFimé) :

1 000,- K& (1 210,- K¢)
Vydani povoleni pro :

- stavebni Upravy vyZadujici ohlafovaci povinnost stavebnimu tifadu 500,- K¢ (605,- K¢)
- stavebni Upravy vyZadujici stavebni povoleni 1 000,- K& (1 210,- K¢)
Smlouva o splatkach dluznych &astek na zaklad uznani dluhu dluznikem 3,00 % z dluné &astky (bez

uroki z prodleni), nejmén& viak 1200, K¢ (1 452,- K¢&)

Vyvolana vyména bytového vodomé&ru SV, TUV (pFi poskozeni, po uifednim prezkouseni pFi zjisténi, Ze
vodomér méFi v toleranci) a pti vyvolané vyméng indikatoru spotfeby tepelné energie na otopném télesu (pFi
poskozeni a pFi demontdzi a zpétné montdzi pFi vymeéné radidtoru — mimo divody uvedené v Zdvaznych
pravidlech odst. 1.9.) 3000,- K& (3 630,- K¢)
Upominka 200,- K¢ (242,- K¢&)
Vypracovani smluv pro ¢lena druZstva, kterd ma vztah k uZivacim praviim druZstevniho bytu ve viastnictvi
druZstva (na doZiti, podndjemni, smiouva o smlouvé budouci apod.)

2 000,- K& (2 420,- K&
Pravni pomoc ¢lenu druistva — (poplatek stanoven za kazdou zapodatou hodinu)

350,- K& (424.- K¢)
Vystaveni nahradnich dokladi k druZstevnimu bytu 100,- K¢ (121,- K¢)
Mamé zpracovani riiznych dokumentii 500,- K¢ (605,- K¢)
Platba najemného & vyt&tovani v hotovosti do pokladny druZstva 41,- K¢ (50,- K¢&)

Poplatky se nevraci, pokud neuskute&n&ni pravniho ikonu vzniklo ze strany ¢lena druzstva

Poplatky byly schvaleny ShromézZdénim delegati OSBD Teplice dne 20. ervna 2023 s u¢innosti od 1. fer-

vence 2023

Petr Kofer v.r. Ing.Josef SniZek v.r.

1. mistopFedseda predstavenstva OSBD Teplice Predseda predstavenstva OSBD Teplice
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SMERNICE PRO POVOLOVANI STAVEBNICH UPRAV A

MODERNIZACE BYTOVYCH JEDNOTEK

Okresni stavebni bytové druistvo Teplice, se sidlem v Teplicich, Stfedni 1057/11
(o N
Uvodni ustanoveni
Tato smérnice se tyka zajisténi stavebnich dprav, udriovacich praci a modernizaci bytovych jednotek v obytnych domech ve
vlastnictvi druZstva.
Kazdy ¢len druzstva —najemce druzstevniho bytu, ndjemnik i viastnik bytu je povinen starat se fadné o stav bytu i spoleénych ¢asti
domu. Pi zajistovani této ¢innosti je nutno vychazet z platné legislativy a Stanov druistva
cLn
Stavebni upravy (cl. 39 stanov druistva)
Clen — n&jemce druzstevniho bytu, najemnik ani viastnik bytu nesmi provadét stavebni Gipravy ani jinou podstatnou zménu v byté
bez souhlasu druzstva, ato ani na svilj naklad. V pfipadé poruseni této povinnosti je druistvo opravnéno poZadovat, aby byly
provedené tpravy a zmény bez odkladu odstranény, ledaze pronajimatel sdéli uZivateli bytu, Ze odstranéni zmén nezada. Vyjimkou,
kdy pronajimatel nemiiZe odepfit souhlas, jsou pfipady, kdy je potiebné provést zmény €i stavebni Gpravy ve vazbé na zdravotni
stav uZivatele bytu ¢i jeho spolubydlicich osob (zakon hovofi o zdravotnim postiZeni).
¢l
BéZna udriba
Za béZnou Udrzbu se povaZzuje udrzovani a Citéni bytu, prohlidky predmétid a zafizeni véetné technologii, malovani a tapetovani,
¢isténi podlah a obklad( stén, cisténi odpady, interiérové natéry dieva, kovi a daldich materidld.
Udrzbu tohoto charakteru neni potfeba nikam hlasit.
CLv
Stredné ndrocné stavebni upravy
Ne vidy stavebni Upravy vyZaduji vydani pfislusného opravnéni ze strany stavebnich Gfadd. To je odvislé od charakteru stavebni
upravy.
V pfipadé, Zze se méni zplsob uzivani bytu, ¢i je zasahovdno do nosnych konstrukei, povoleni (souhlas), je vidy potiebny.
O povoleni Zada clen — najemce druistevniho bytu, ndjemnik i vlastnik bytu druistvo prokazatelnym zplisobem pfed zapoéetim
praci, a prace smi zahdjit, aZ po vydani povoleni.
Nedodrieni podminek stanovenych v povoleni, je hrubym poruenim této smérnice.
CLv
Zasadni stavebni upravy a zmény — Slouéeni a rozdéleni bytu (€l. 54 a ¢l. 55 stanov druZstva)
Byt je moZné sloudit se sousednim bytem (€asti bytu) a rozdélit na dva nebo vice samostatnych bytd jen s pfedchozim souhlasem
predstavenstva druZstva.
Pfedstavenstvo druzstva povoli slou¢eni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim dosahne Uéelnéjsiho vyuiiti bytového
prostoru ¢leny domacnosti.
Souhlas predstavenstva druzstva se slouc¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni stavebniho tifadu, které je nutné podie
jinych pravnich predpisi.
CLvi
Svisly transport stavebniho materidlu.
Osobni vytahy v domech OSBD Teplice jsou uréeny vyhradné pro piepravu osob. Kazdé, prokazatelné pouZiti osobniho vytahu pro
transport stavebniho materidlu, je hrubym porusenim této smérnice.
c.vi
Pracovni doba pro stavebni tpravy.
V pracovnich dnech je povoleno vykondvat hluéné préce (sekani, vrtani, broueni) v dobé od 8,%° do 17,% h. O svatcich, o
sobotach a nedélich se nesmi takové prace provadét viibec.
Cl.vin
Sankce
V piipadé hrubého porudeni Stanov OSBD Teplice, Zavaznych pravidel ¢i této Smérnice, miZe pfedstavenstvo vyméfit poplatek, a
to aZ do vyse 50 tis. K¢.

Tato smérnice byla schvdlena Shromazdénim delegata OSBD Teplice dne 20. ¢ervna 2023 s ucinnosti od 1. éervence 2023

Petr Kofer v.r. Ing. Josef SniZek v.r.
Mistopfedseda predstavenstva OSBD Teplice Predseda pfedstavenstva OSBD Teplice



