OKRESNi STAVEBNi BYTOVE DRUZSTVO TEPLICE

Zapis

ze ShromaZdéni delegati Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice, konaného ve étvrtek
13. srpna 2020 od 16.00 hodin v Hotelu a restauraci ,U Kozi¢ky”, Rooseveltova 262 v Teplicich

Pfitomni: dle prezenéni listiny

Uvodem zasedéni predseda predstavenstva pan Ing. Josef SniZek pfivital vSechny pFitomné.
Konstatoval, Ze materidly na SD byly odesldny 51 delegatiim, 11 delegédtd neni v souéasné dobé
zvoleno. Poté uvedl, Ze do zahajeni schiize nebyly doruéeny ?adné pfipominky ani navrhy na zmé&nu
programu, ¢imZ byl program jednani zahajen.

1. Program jednani
1. Zahdjeni a schvaleni programu jednani
2. Volba pracovnich komisi
3. Informace mandatové komise
4. Kontrola usneseni z SD OSBD Teplice ze dne 20. éervna 2019
5. Zprava pfedsedy pfedstavenstva OSBD Teplice
6. Zpréva Kontrolni komise OSBD Teplice
7. Zprava vedouci ekonomického dtvaru OSBD Teplice, vysledky hospodaieni OSBD
Teplice v roce 2019, rozpocet sprévy druZstva na kalenda¥ni rok 2020
8. Zprava vedouciho technického ttvaru OSBD Teplice
9. Projednani Zadosti o udéleni vyjimky ze stanov drugstva €l. 4 — vznik &lenstvi
10. Projednani namitek €lent druZstva proti usneseni pfedstavenstva druistva
11. Diskuse
12, Volby do organi druZstva
13. Ob¢éerstveni
14, Informace mandatové komise
15. Usneseni
16. Zavér

2. Volba pracovnich komisi

Komise navrhova: Hubécek Tom4s, Moravec Petr, $tasek Jaromir

Komise mandatova: Prochazka Jaromir, Siisser Zdenék

Komise volebni: Hofmanova Ladislava Mgr., Karlikova Lucie, Slivoné Jifi
Ovéiovatelé zapisu: Krejcova lvana, Kolman Pavel

Byly jmenovény zapisovatelky: Bc. Sabé Dana Dis., Strobachova Dagmar
Byli jmenovani sitatelé hlasi: Hru$ka Roman a Kz Milan
Personalni sloZeni pracovnich komisi bylo odsouhlaseno.
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3. Informace mandatové komise

Miuv¢i mandatové komise pan Jaromir Prochdzka ozndmil, Ze na Shromazdéni delegatt bylo
pozvano 51 delegétll, pfitomno je 45 delegatl, coZ predstavuje 88% zucastnénych. Jedndni
ShromaZdéni delegatl je usnaseni schopné.

4. Kontrola usneseni ze SD OSBD Teplice ze dne 20. éervna 2019
Kontrola usneseni byla projedndna dle jednotlivych bodi uvedenych v materidlech na SD.

3. Shromaidéni delegatl uklada
3.1. Pfedstavenstvu druistva

V piipad€ potieby svolat jednani Shromazdéni delegatii Okresniho stavebniho bytového
druZstva Teplice v listopadu 2019,

- potieba svoldavat jedndni SD nebylo potFebné

3.1.2.  Svolat volebni jednani Shroméazdéni delegati Okresniho stavebniho bytového druzstva
Teplice dne 28. kvétna 2020.

- vzhledem ke v§eobecné zndmym skutecnostem nemohlo byt jedndni SD svoldno
v uvedeném terminu

3.1.3.  Vypracovat sm€mici na uzivani spole¢nych prostor v bytovych domech ve vlastnictvi
Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice - termin; 31. prosince 2019”

- zpracovat smérnici na vyuzivani spoleénych prostor je sice mozné, dle naseho ndzoru
nemiize podchytit vSechny mozné zvyklosti v jednotlivych samospravéch. Drustvo
v soucasné dobé postupuje tak, Ze zdjemce o prondjem néjakého spolecného prostoru si
zajisti podpisy kvalifikované vétSiny uZivateli konkrétniho domu, e s prondjmem souhlasi.
V podminkdch prondjmu je vidy uvedeno, za jakym ucelem bude spolecny prostor vyuZivdn.
Zakdzdno je skladovat nebezpecné litky a prondjem prostoru za ucelem podnikéni neni
nikdy povolen. Od ndsledujiciho obdobi se vedle zajisténych podpisii bude v souladu
s clankem 81. odstavcem 2) pismeno g) vyZadovat vyjadieni clenské schiize samospravy,
popt. delegdta, pokud ho k tomuto Elenskd schiize samospravy povéri. Pokud bude SD trvat
na vypracovdni smérnice, pak by ale také mélo zaznit zaddni alespori se zdkladnimi
parametry, a co se od smérnice olekdvd.

3.14.  Zajistit elektronické zasilani informaci o zm&néach v uZivani byt véetné schvalenych
podnajmi delegatim OSBD Teplice, pravidelng, kazdy kalendaini mésic - termin:
ihned

- odesildni zmén uZivateli jsme chtéli automatizovat, co? se zatim bohuzel ne zcela da¥i,
proto mohly byt vypadky v odesildni zmén. Od mésice srpna 2020 by zmény mély byt zasilany
pravidelné. Omlouvdme se touto cestou za ne vidy pravidelné zasildni zmén e-mailem.

3.1.5.  Zpracovat alternativni ndvrhy feSeni budouctho vyuZiti volnych domi v sidli3ti Krupka —
Marsov. - termin: jednani SD dne 28. kv&tna 2020

JiZ v srpnu roku 2016 byla vypracovdna spolecnosti TERMO+ holding a.s. se sidlem v Usti nad
Labem, Vsebofickd 9 Studie uskutecnitelnosti rekonstrukce panelovych dom& v Krupce, ulici
Dukelskych hrdinii 276, 277 a 278 a7 280.

Z této studie vyplynuly alternativy véetné pfibliZnych nékladi na jejich realizaci.

1. Pfipadné odstranéni vsech domd. Tato akce miZe byt uskuteénéna pouze z viastnich zdroji. Jini
vlastnici, mimo mést a obci nejsou v seznamu pfijemct dotace na ,bourdni zdevastovanych
panelovych domi”
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CELKEM cca 41.8 mil. K¢

2. Pfipadné odstranéni 2 domu (DH 276 a 277) a tfeti dim (DH 278-280) pfebudovat na néjaké
vieobecné prospésné zafizeni. Nabizi se byty pro seniory &i ubytovaci zafizeni podobného typu
§ poskytovdnim riznych sluZeb.

- ndklady zbourdni (véetné DPH a dalsich poloZek) cca 20,0 mil. K¢

- ndklady na modernizaci (véetné DPH) cca 100,0 mil. K&

3. Piipfipadné rekonstrukci a modernizaci vSech 3 domii se zachovénim poétu bytovych jednotek o

shodnych dispozicich :
-DH 276 cca 30,0 mil. K¢
-DH 277 cca 30,0 mil. K¢
-DH 278 - 280 cca 80,0 mil. K¢

4. Pripadny prodej téchto domd, ktery vSak nepfedpokidddéme, by mél byt realizovdn minimdiné za
cenu, kterd by pokryla vSechny nutné ndklady véetné pfiméfeného zisku.

5. Soucasny stav, tedy bez jakéhokoli vyuZiti pfinesl vroce 2019 a za 1-6/2020 pouze ndklady
(splatka tvéru DBV, dari z nemovitosti, pojisténi domu, spotfeba ele.):

-DH 276 70 789,- K¢ 38 399,- K¢
-DH277 68 875,- K¢ 47 251,- K¢
-DH 278 -280 160 184,- K¢ 120 036,- K¢

Je nutno fici, Ze v soucasné dobé neexistuje Zadny dotaéni program na obnovu, rekonstrukci ¢i
zménu uZivdni bytovych domd, a to ani z evropskych penéz ani na ndrodni urovni, ktery by nase
finanéni potfeby mohl alespori z casti uspokojit.

3.2 Delegatiim samosprav

3.2.1.  Se zavéry jednani Shromazdéni delegatii seznamit &lenskou zékladnu v okruhu piisobnosti
jednotlivych delegati — termin : pribézné

3.2.2. Ve smyslu ukladaciho usneseni &islo 3.1.4., podavat pfedstavenstvu druzstva nameéty, navrhy
¢i poznatky k dané problematice — termin : pritbézné

5. Zprava predsedy predstavenstva OSBD Teplice

VaZeni delegati,
Dne 4. Cervna 2020 mélo skon¢it 10. volebni obdobi orgéntim Okresniho stavebniho
bytového drustva Teplice. Vzhledem k vyhla$enému nouzovému stavu v CR a kvili pandemii nového
korona viru, bylo v §§ 20 a 21 zékona 191/2020 Sb. pfijato

b
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Zvlastni opatieni ve vztahu ke ¢leniim voleného organu pravnickych osob

(1) Pokud uplyne funkéni obdobi ¢lena voleného orgdnu pravnické osoby, prodluzuje se jeho funkéni
obdobi do uplynuti 3 mésici ode dne nasledujiciho po dni skonéeni mimoFadného opatteni pfi
epidemii; to plati i tehdy, uplyne-li funkéni obdobi v dob& 1 mésice ode dne nésledujiciho po dni
skonceni mimoradného opatieni pfi epidemii.

Zvlastni opatieni ve vztahu k projednani fadné Géetni zavérky obchodni korporace

Pokud by zakonna lhiita k projednani fadné acetni zavérky spole¢nosti s ruéenim omezenym, akciové
spolecnosti nebo druZstva méla uplynout dfive neZ 3 mésice po skonéeni mimoradného opatieni pfi
epidemii, uplyne 3 mésice po skonceni tohoto opatfeni, nejpozdéji viak 31. prosince 2020;
ustanoveni § 181 odst. 2, § 403 odst. 1 a § 638 odst. 2 zdkona o obchodnich korporacich se nepoufiji.

JelikoZ bylo mimofédné opatfeni (nouzovy stav) ukonéeno k 17.5.2020, bylo tim prodlouzeno
volebni obdobi organim naSeho druistva do 18.8.2020, a to v&etné projednani fadné roéni Géetni
zavérky.

Dne 4.6.2015 bylo zvoleno pfedstavenstvo druistva a na prvnim jednani 10. volebniho
obdobi byl pfedstavenstvem druistva zvolen pfedseda pfedstavenstva véetné dvou mistopfedsedd.
Nize uvddime personalni sloZeni pfedstavenstva druistva.

- Dolezal Karel

- Kofer Petr — mistopfedseda pfedstavenstva

- KFiz Jakub

- Rozehnal Bohumil

- Bc. Sabd Dana, Dis. — mistopiedseda piedstavenstva

- SniZek Josef Ing. — pfedseda pfedstavenstva

- Stasek Jaromir

- Prochazka Jaromir — nahradnik élena pfedstavenstva

- Flekalova Slavomira — ndhradnik ¢lena pfedstavenstva

BohuZel, dne 13. inora 2016 nahle, ve véku nedoZitych 50 let zemiel pan Bohumil Rozehnal a
na jeho misto postoupil 1. ndhradnik ¢lena predstavenstva pan Jaromir Prochdzka a nadéle jiz
pfedstavenstvo druzstva pracovalo po celé volebni obdobi beze zmény.

Pfedstavenstvo druistva vdobé nouzového stavu a mimofadnych opatfeni zajistovalo
projednavani agendy korespondencné. Pfijatd usneseni byla vidy zpétn& kontrolovdna a
odsouhlasovéana Cleny piedstavenstva.

e
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Dne 4.6.2015 byla zvolena kontrolni komise druZstva a na prvnim jednani kontrolni komise
10. volebniho obdobi byla pfedsedkyni zvolena pfedsedkyné kontrolni komise. NiZe uvadime
personalni sloZeni kontrolni komise.

- DoleZalova Jana Ing. — pfedsedkyné kontrolni komise
- Dudjakova Anna

- Sturmova Martina

- Masitova Marika — nahradnik ¢lena Kontrolni komise

Ke dni 31.12.2016 odstoupila zfunkce pfedsedkyné kontrolni komise pani Ing. Jana
Dolezalova a od 1.1.2017 tuto funkci vykonavé pani Martina Sturmova.

Ke dni 30.6.2018 odstoupila pani Ing. Jana DoleZalova z €lenstvi v kontrolni komisi a od
tohoto data aZ dosud pracuje kontrolni komise ve dvouglenném sloZeni, nebot pani Marika Masitovd
byla pro pasivitu 22. €ervna 2017 zfunkce nahradnika ¢lena kontrolni komise Shromazdénim
delegatl odvolana.

Pracovni podklady pro jednéni predstavenstva pfipravuji pomocné orgény druistva, a to :

1. Komise bytova :

- Marie Lompartova, ivana Muzikantovd, Bohumil Rozehnal, Eva Marholdova

- po Umrti pana Rozehnala byl novym ¢lenem pomocného orgdnu jmenovan piedstavenstvem
druZstva pan Jaromir Stasek s pocatkem funkce v bfeznu 2016

- po ukonéeni pracovniho poméru pani Marii Lompartovou byla od srpna 2016 do tohoto
organu jmenovéna predstavenstvem druZstva pani Irena Sykorova, referentka Clenské a
bytové evidence

2. Komise technicka v niZe uvedeném sloZeni se schézela dle potieby:
- Petr Kofer, Roman Hruska, Petr Kollmann, Karel Dolezal, Milan KFiz

3. Komise ekonomicka

- Ing. Jaroslava Mare3ov4, Jana Holubova, Jana Krouzkova,

- ke dni 31.3.2017 ukoncila pani ing. Jaroslava Mare$ové pracovni pomér a do ekonomické
komise byla jmenovana predstavenstvem druZstva pani Ing Jana DoleZalova — hlavni
ekonomka druZstva, kterd byla pfijata do pracovniho poméru ke dni 1.1.2017

- ke dni 30.6.2016 ukoncila pani Jana Krouzkova pracovni pomér a jeji misto nebylo
v ekonomické komisi obsazeno (pracovni pozici mzdova téetni a personélni referentka bylo
kumulovéno s funkci pokladni a na toto misto byla pfijata od 1.6.2016 pani Marcela
Wilaltherova)

4, Komise pravni

- Romana Vodvarkovd, Blanka Urbanové, Ing. Josef Snizek, Bc. Dana Sabd DiS., Dagmar
Strobachové

Shromazdéni delegatd uctilo minutou ticha pamatku zemielych - pana Bohumila Rozehnala,
Jaroslava Poborského, Zbyfika Smida a pani Jany Plikové a Jaroslavy Reznickové.

S
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Pfedseda pfedstavenstva OSBD Teplice upfimné podékoval véem zaméstnanctim druZstva za
odvedenou préci na vysoké profesiondlni trovni. Seznam zaméstnanci s uvedenim kontaktd a jejich
pracovniho zafazeni je s kazdou zménou aktualizovén a je k dispozici ve formé kalendafe a je uveden
na webovych strankach druZstva.

P¥i dodrZovani veskerych nafizenych hygienickych opatfeni jsme zajistovali vedkerou agendu
OSBD a snafili se v3e fesit ke spokojenosti klientd. Situace zplisobena koronavirem COVID 19 neméla
zasadni vliv na chod OSBD. Pfeplatky z vyGctovani sluZeb za rok 2019 byly vyplaceny jiz potitkem
dubna. Nasledkem opatfeni nafizenych vladou doslo k omezeni Gifednich hodin, preferoval se Giedni
styk prostfednictvim telefonu ¢i e-mailu. Vzrostly néklady na podtovné, déle vzrostly niklady na
nakup ochrannych pomdicek, tklidovych prostfedkd a ndkup a instalaci sklenénych zast&n.

Pfedseda predstavenstva OSBD Teplice pan Ing. Josef SniZek kratce shrnul udalosti
uplynulych let. Pfi kaZzdém jednéni Shromazdéni delegdtd byly predkladany veskeré tdaje potiebné
pro rozhodovani a pfijimani usneseni. V soucasné dobé chybi do maximalné mozného pottu 62
delegati dovolit 11 delegdtd. Primérna téast ¢lend druzstva na domovnich schiizich je cca 10% a
toto Cislo letos mohlo byt ovlivnéno obavami z ndkazy Covidem-19.

Pan Ing. Josef SniZek prednesl|
1. Hospodafské vysledky sprévy druZstva, stavy fondi a vybrané platebni ddaje.
2. Stav pohledavek za Cleny druZstva - soucasny stav.

2.1.  Diky nové pouzivanému informaénimu systému Ize reagovat jiz pfi prvnim
vynechani platby ndjemného. V&asnou a soustavnou praci pfi vymahani
pohledévek byly dosaZzeny vysledky uvedené v materidlech SD.

3. Voiné byty.

3.1. K 30. Cervnu 2020 evidujeme 254 volnych bytd, z toho jich je 136 v domech
Dukelskych hrdind v Krupce, které jsou k dnednimu dni zakonzervovany.

V listopadu 2013 bylo pfijato usneseni, kterym jsme navysili o 180,- K& p¥ispévek
na spravu druZstva, ktery kryje naklady spojené s volnymi byty, bohuZel jeité
nenastala situace, aby mohl byt pfispévek alespori &asteéné ponizen.

4. Ceny hlavnich dodavanych energii v roce 2020 v porovnani se stavem k roku 2015.

5. Uskutetnéné nebo zahajené komplexni rekonstrukce dom v uplynulém obdobi.

5.1. Drtiva v&t3ina naSich domu, a to z 95% jiz prodélala komplexni rekonstrukci
obvodového plasté, stfechy a dalSich vyznamnych prvkd, které maji vliv na
sniZovani energetické narocnosti obytnych budov. Budouci opatieni (revitalizace
spole¢nych prostor, kompletni modernizace sklepnich kéji a moderni fegeni
bezbariérovych pfistupt do dom) povedou nejen ke zvy3eni kvality bydleni, ale i
k vyraznému finanénimu zhodnoceni bytovych jednotek.

6. VSeobecné.

6.1. Spoluprace s MPv Krupce nadale pokraduje i pfes neobnoveni smlouvy.

6.2. OSBD Teplice je oprévnéno pozadovat dle ¢élanku 34 odst. 5, aby v ndjemcové
domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméFeny velikosti bytu a nebrani
tomu, aby viechny mohly v byté Zit v pohodlnych podminkach dle zasad
stanovenych predstavenstvem druistva.

6.3. OSBD Teplice se v minulych letech podilelo na charitativni ¢innosti. Formou
smlouvy o reklamé jsme se podileli na doddni socialniho automobilu pro potfebné
neziskové organizace (Specialni zakladni skolu a Specialni matefskou $kolu
v Teplicich, Senior o.s. Teplice, Détsky domov v Tuchlové a Klokének Teplice).
V3echny ¢tyfi automobily s nasim logem muZete spatfit v ulicich mésta. V dobé
vrcholici pandemie leto3ni rok jsme zajistili pro Détsky domov v Tuchlové ozonovy
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generator. OSBD Teplice také pravidelné poiéada ples, z jehoZ vytézku jsou
podporovany charitativni projekty.

Na zavér svého vystoupeni pfedseda pfedstavenstva podékoval za dosavadni spolupraci véem
delegdtiim, pfedstavenstvu, kontrolni komisi a zaméstnancim OSBD Teplice.

Pan Ing. Josef Snizek poblahopfdl k Zivotnimu jubileu. Knihu pfevzala pani Anna Dudjakova a
pan Karel Tfiska, Bohumil Lesak a Ernest Olach.

6. Zprava Kontrolni komise OSBD

Zprévu prednesla pani Martina Sturmova. Predsedkyné KK (pani Martina Sturmova) se kaidy
mésic z(¢astriuje jedndni pfedstavenstva OSBD Teplice.

- Pani Martina Sturmova informovala o provedenych kontrolach. Kontrolni komise OSBD
Teplice se sedla v uplynulém obdobi 6x a nékolikrat pfi pfipravé podklad(. Jednotlivé zapisy
pfedala pfedsedovi pfedstavenstva a nasledné projednala na zasedéni pfedstavenstva OSBD
Teplice. Pfi kontrole jsou provadény kontroly déetnich dokladd, pokladnich dokladd a
pfijatych a vydanych faktur.

- Komise vidy zkontrolovala knihu evidence stiznosti. V&tSinou se jedna o mezilidské vztahy,
rudeni no¢niho klidu, neoprédvnéné podnajmy bytll, neporadek na chodbach, koufeni ve
spole¢nych prostorach atd.

- Dale komise v pétiletém obdobi provedla nékolik kontrol zamérenych na specifické oblasti.
Napfiklad evidence pokladny, vydédvéni stravenek, zadavani zakazek podle smérnice, vyusiti
sluZebnich aut v€etné provéreni systému vykazovani sluZebnich a soukromych jizd.

- Kontrola se také zaméfila na vnitfni pfedpisy druistva, zabyvala se rozséhlou stiznosti élenky
druZstva, fedila evidenci a vytictovani mésitniho pFispévku 180,-KE na pokryti ztraty u volnych
bytd v Krupce, kontrolovala obsazenost stiedisek delegdty. Pani Martina Sturmova
podékovala viem delegatiim, kteii délaji schiize petlivé a zapisy odevzdévaji vias.

- Kontrolni komise se zabyvala systtmem prondjmu nebytovych prostor a kontrolovala
Smlouvu o spoluprédci s MP v Krupce a jeji vypovézeni, smiouvy s dklidovymi sluibami,
Smiouvy o dilo a faktury kinvesti¢nim akcim. Kontrolovala proces vyméahani pohledévek.
Opakované se dotazovala na priibéh a zpracovani akéniho pldnu. Déle se zajimala o byty
v Krupce, Karla Capka 246, byla provedena kontrola faktur, smlouvy o dodavce stavebnich
praci, obsazenost bytd a ndvratnost vynaloZenych prostifedkd. Kontrolovala Smiouvu o
tichém spolecenstvi uzavienou mezi firmou Zdenek Zitka ddrzba byt a OSBD Teplice, novou
Ramcovou smlouvu o smlouvéch budoucich, evidenci smluv, kazdy rok HV a pInéni Gkold ze
Shromazdéni delegatd.

- Pani Martina Sturmové se zt¢astnila vyb&rového fizeni na uklidovou sluzbu a podilela se na
vytvofeni Smérnice pro postup pfi projednavéni smluvnich zévazk(i OSBD Teplice.

- Vuplynulém obdobi se pani Martina Sturmové zdcastnila jako ¢lenka vybé&rové komise
vramci vybérového Fizeni na realizaci komplexni rekonstrukce budov v ramci dotaéniho
programu IROP.

- Jedna z kontrol byla zaméfena na vytahy, kde byla provedena kontrola smiuv o dilo na servis
vytahového zafizeni-vytahy Petersik.

- Jako prioritni problémy oznatila kontrolni komise neobsazené, zakonzervované domy
v Krupce a nedisledné dodriovani Smérnice pro postup pfi projednavani smluvnich zavazka

0SBD Teplice. .
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Pani Martina Sturmové (pfedsedkyné& Kontrolni komise OSBD Teplice) se seznamila s Vyroéni
zpravou o hospodafeni druistva za rok 2019. Doporuéila schvalit roéni Géetni uzavérku za kalendaini
rok 2019 a kladny HV ve vy3i 1.186.144,24,-K¢ rozdélit na dvé &asti:

— 1.006.144,24,-K¢ pfidélit do nedélitelného fondu
-~ 180.000,-K¢ pridélit do socidlniho fondu

Na zavér pani Martina Sturmovd pod&kovala viem delegdtim, predstavenstvu a
zaméstnancim OSBD Teplice za spolupréci pfi praci kontrolni komise.

7. Zprava vedouci ekonomického Gtvaru OSBD Teplice

Informace z ekonomické oblasti pfednesla pani Ing. Jana Dolezalova. Kompletn& zpracovana
zprdva obsahuje:

1) Vyro€ni zpravu o hospodareni OSBD Teplice za rok 2019.
2) Ugetni zavérku a zpravu auditora k 31.12. 2019.

Pani Ing. Jana Dolezalova zhodnotila ekonomickou &innost druzstva.

Jak je podrobné uvedeno v pfedklddanych materidlech, rok 2019 byl pro OSBD Teplice Uspésny.
Po del3im obdobi se HV dostal z minusu. Vlivi, které toto zpGsobily, je vice - dobra ekonomické
situace bydlicich, celostétni situace v otazce bydleni a &innost druZstva jako celku — (isp&$né
vymahani dluht, kvalitnéjsi vybér pifi obsazovani bytd, hospodafeni s FO a vyuZivani nového
programu, které zkvalitnilo evidenci a urychlilo préci. Kompletn& nyni pracujeme v novém programu
Integri G5. Od ledna 2019 jako posledni pie$la pod Integri personalistika a mzdy. Dodavatelsk4 firma
je trvale k dispozici pfi feSeni problémi. Programové vybaveni v tuto chvili méme jiz na velmi dobré
drovni. Je nutné zmodernizovat vypocetni techniku, vzhledem k tomu s jakymi daty pracujeme, méli
bychom modernizaci zvaZit a zlep$it. Dalsi problematikou je personalini otazka.

V roce 2019 zacala prace ekonomického tseku v souvislosti s planovanym vyuZitim dotaci
programu IROP. Jedna se o 14 stiedisek bytového hospodafstvi v rizném stédiu rozpracovanosti.
S administrativou jsme sezndmeni diky spoluprdci s firmou JFH inZenyring s.r.o., kterd byla vybrana
vybérovym Fizenim a plsobi jako zprostfedkovatel ve vztahu druzstva v(i&i dota&nimu programu
Ministerstva pro mistni rozvoj. CR.

Fond oprav v roce 2019 miiZeme povaZovat za stabilizovany a7 ristovy .Po&ateéni stav &inil
115 875 322,86,-K¢, k 31.12.2019 byl koneény stav 149 010 341,59,-Ké. Doslo k navy$eni, atoi
presto, Ze jsme veskeré prace kryli z vlastnich zdrojd a nebyl ndm poskytnut Z&dny uvér.

Audit OSBD Teplice provedla pani Mgr. Ing. Vladislava Sahulova.

Pani Ing. Jana DoleZalova predloZila ke schvéleni ShromaZdéni delegatii navrh na schvaleni
ro¢ni Gcetni zévérky za kalendaini rok 2019 a rozdéleni hospodarského vysledku a schvéleni navrhu
rozpoctu na kalendarni rok 2020.

A i
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8. Zprava vedouciho technického ttvaru OSBD Teplice

Pan Petr Kofer pfednesl zpravu ztechnické oblasti. Zhodnotil probihajici a dokon&ené
rekonstrukce bytovych doma.

Rok 2015

Byla dokoncena komplexni rekonstrukce domi v Oseku-Hornicka, Sokolskd, Slovenska 711-
724, DolejSova 725-729 a v Dubi- Konévova 570-577. Teplice-Na Konetné 196-201 byla provedena
prvni &ast planované rekonstrukce. Dokonéena byla oprava dom@ Teplice, Pise¢na 2989,2990 a 2991.

Rok 2016

Dal3i opravou byly domy na Sidlidti Druzba v Dubi a v ulici Tovarni 514 a 515 v Dubi, kde byly
provedeny natéry lodZiovych zabradli, sedlové zastiedeni, rekonstrukce elektrorozvod(, nové
zatepleni $titd jednoho z dom{, vyména podlahovych krytin, natéry a vymalba. V Krupce, Dukelskych
hrdin( 281 a 282 bylo provedeno sedlové zastieseni, rekonstrukce lodzii viéetné hlinikového zabradli
a zaskleni lodZii rdmovym systémem. Posledni opravou roku 2016 byla rekonstrukce a zatepleni
ploché stfechy na naSem objektu v Hostomicich, Skolni namésti 304-306, s oplocenim zadniho traktu
budovy a vyménou garaZovych vrat.

Rok 2017

Firma Syanco a.s. snami uzaviela servisni smlouvu nejen na stiechy, které v minulosti
vybudovala, ale i na vSechny ostatni klempiiské a pokryvaéské prace na nadich domech. V tomto roce
jsme provedli prvni etapu vymény vodomérd na SV, TUV a RTN za zafizeni s ddlkovym odeétem.
Jedna se o vodoméry Wehrle s radiovym zafizenim SONTEX 587 a RTN SONTEX 868.

Rok 2018

Rekonstrukce domu Teplice, Prosetickd 223 a 224. Jednalo se 0 monta? sedlové stiechy,
sanaci lodZii, zatepleni fasady, revitalizaci spolenych prostor v&etné novych rozvodi elektro. Dale
pak modernizaci suterénu a sklepnich koji. Dal$i rekonstrukei byl d&im v Teplicich Pod Skolou 242-249,
Jednalo se o modernizaci suterénu a sklepnich kdji. Dale zaskleni lodii, opravy fasady, vyménu
stfe3ni krytiny a nové vchodové portaly. Ve spoleénych prostorach rekonstrukce elektro-rozvodi,
dlaZby, malby a natéry. Byla dokonéena druhd etapa vymény vodomér( a RTN.

Rok 2019

Krupka, Dukelskych hrdind 283-286 bylo provedeno zatepleni lodzii véetné sanace lodziovych
podlah a vymény zébradli, vyména vstupnich pfedloZenych schodit. V ramci programu IROP OSBD
Teplice pfipravilo podklady pro realizaci komplexni rekonstrukee nasich ,venkovskych domi®“.

Rok 2020

Po pferudeni praci zdlvodu nafizeni vidady o pfijeti krizového opatieni (COVID-19) jsme
pokracovali v revitalizaci dalsich ,,venkovskych dom@“.

Vytahy

OSBD Teplice provozuje dva systémy ovladani vytahu pomoci &pu. Cipy jsou adresné ke
kazdé osobé, kterd byt uZiva. V Proseticich jsou &ipy ,Dallas” které spravuje firma BETACONTROL
z Brna pro firmu Vytahy Petersik. V Krupce, Dubi a Duchcové spravuje systém firma UINFO ze Zlina
pro firmu Vytahy Vanérka. Do konce leto3niho roku uplyne u vétSiny vytah 10letd zéruéni doba.
V materialech SD je vypracovand podrobna tabulka s pfehledem konce zaruéni lhity u jednotlivych
vytaht.
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Holubi

V posledni dobé se stupriuje problém s holubi populaci na nagem sidliéti v Proseticich.
V minulosti jsme problém fe3ili montaZi specidlnich trnd proti poseddvani ptactva na stfechéch,
fimséch a parapetech, ale rozvoji potetné populace pfispivaji pohdzené zbytky potravy v okoli
kontejnerd, nasi vlastni drustevnici ¢asto holuby krmi a z mist, kde jim zamezime pohyb, se
prestéhuji jinam. Vyhledové jde o stav neudritelny. P¥i konzultacich s pracovniky odd. Zivotniho
prostfedi Méstského ufadu v Teplicich, se pan Petr Kofer dozvédél, 7e odchyt, ani povoleny odstfel,
nemaji na snizeni poctu Zédny dlouhodoby efekt, ale jak sdélila Bc. Tereza Havlinov, je tu feseni, ke
kterému se mésto Teplice pfiklani. Jsou to Méstské holubniky.

Kanalizace

Po vice ne? tficetiletém provozu je ve $patném stavu leZaté potrubi kanalizace a pfipojky do
hlavni stoky. Ty postupné frézujeme a nékteré &&sti vymériujeme.Za timto G¢elem nase partnerska
firma Udrzba byt Zitka zakoupila speciéini a nakladny stroj, ktery sedimenty v potrubi vyfrézuje a
kamerou zjisti pfipadné vady a poruchy.

Pojistna smlouva

Od 1. ledna leto3niho roku vstoupila v platnost rémcova pojistna smlouva (RPS), uzavien
mezi SCMBD a Poji$tovnou Kooperativa a.s. na dali pétileté obdobi. Nové znéni RPS €. 7720613510,
uzaviené na obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2024 pfina3i fadu vyznamnych zmén, které dale zlepsuji a
zkvalitfiuji pojistnou ochranu bytovych druZstev a spolegenstvi viastniki jednotek.

Na zavér pan Petr Kofer podékoval viem delegatdm a kolegim a nejv&tsi dik pat¥i nagim
bydlicim ¢lenim, ktefi v bytech se svymi rodinami iji, staraji se o jejich Gdribu a modernizaci.

9. Projednani zadosti o udéleni vyjimky ze stanov druistva &l.4-vznik élenstvi

Udéleni vyjimky ze stanov druZstva ¢&l. 4 odstavec 1) — vznik ¢lenstvi osobam, které
nemaji trvaly pobyt na izemi Ceské republiky pro:

Shafarenko Sergii, obéan Ukrajiny, nyni bytem v Krupce, Karla Capka 249

Botnari Fiodor, obfan Rumunska, nyni bytem v Krupce, Karla Capka 242

Hanan H Jaballa Mhmed, ob¢an Lybie, nyni bytem v Teplicich, Pod Hvézdérnou 210
Korkozenko Irene, ob¢anka Spolkové republiky Némecko, nyni bytem v Teplicich, Rovna 266
Velichkina Svetlana, obfanka Kazachstanu, nyni bytem v Krupce, Dukelskych hrdinii 285
Liga Anton, ob&an Slovenské republiky, nyni bytem v Krupce, Dukelskych hrdint 286
Podolskyi Viacheslav, ob&an Ukrajiny, nyni bytem v Krupce, Karla Capka 249

10. Projednani namitek €lent druZstva proti usneseni pfedstavenstva druZstva

Na jednani ShromaZdéni delegatl byli pisemné pozvani vichni élenové drufstva, ktefi podali
pisemné namitky proti rozhodnuti pfedstavenstva druZstva.

Vyhovét namitkam proti rozhodnuti pfedstavenstva druistva:
Yanysheva Iryna, Na Kone¢né 199, Teplice
Mgr. Rezek Martin, Pod Hvézdarnou 208, Teplice
Horakova Kristyna, Dukels@\fhrdinﬁ 292, Krupka
‘ == ™
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Nevyhovét namitkam proti rozhodnuti predstavenstva druistva:
Cimborova Viera, Karla Capka 261, Krupka

Vyhovét namitkim a povolit podndjem pro:

Kostianek Jaromir, Dukelskych hrdinG 285, krupka
YURAS s.r.0., Pod Skolou 244, Teplice

11. Diskuse

Pani Ludmila Hvolkovd, Karla Capka 257, Krupka piednesla sti¥nost na pani Marinu
Magyarovou a jeji rodinu.

12. Volby do organii druzstva

Mluvdi volebni komise, pan Jifi Slivoné nejprve prostiednictvim mandatové komise zjistil
usnasenischopnost shromaZdéni. Pan Jifi Slivoné seznamil delegaty s jednotlivymi kandidaty a navrhl
tajnou volbu.

Po provedené volbé a se¢teni vSech hlast vyhlasil pan Jifi Slivoné& vysledky voleb:

Volby Elend predstavenstva Okresniho stavebniho bytového druistva Teplice:

Delegétiim bylo vydano 45 ks volebnich listkd pro volby élent pfedstavenstva.

Do hlasovaci urny bylo vhozeno 45 ks volebnich listkd a bylo zjisténo, 7e viechny volebni
listky byly platné.

Pro zvoleni kandidata do pfedstavenstva druZstva bylo potfeba ziskat alespofi 23 hlasd.

Zvoleni ¢lenové piedstavenstva Okresniho stavebniho bytového druistva Teplice

- Dolezalova Jana Ing.

- Kofer Petr

- KFiZ Jakub

- Sabd Dana Bc. DiS.

- Snizek Josef Ing.

- Stasek Jaromir

Zvoleni ndhradnici cleni pfedstavenstva Okresniho stavebniho bytového druistva Teplice

Volby élend kontroini komise Okresniho stavebniho bytového druistva Teplice

Delegatiim bylo vydéno 45 ks volebnich listkii pro volby &lent kontrolni komise.

Do hlasovaci urny bylo vhozeno 45 ks volebnich listké a bylo zjisténo, Ze bylo 44 platnych
volebnich listku.

Pro zvoleni kandiddta do kontrolni komise druZstva bylo potFeba ziskat alespoii 23 hlasd.
Zvoleni Elenové kontrolni komise Okresniho stavebniho bytového drugstva Teplice

- Dudjakova Anna

- Klaskova Jitka Ing. Bc.

- Sturmové Martina

Zvoleny néhradnik ¢lena kontrolni komise Okresniho stavebniho bytového druistva Teplice

- Vigek Martin

Pan Ing. Snizek podékoval pfitomnym za pozornost a trpélivost, konstruktivni jednani,
popfal nové zvolenym organiim druZstva mnoho Usp&chi v préci. Vyzval nové zvolené organy
drustva k prvni schiizi, na které budou zvoleni pfedsedové a mistopiedsedové
pfedstavenstva resp. kontrolni komise a jednani ukondil.

—/
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13. Obéerstveni

14. Informace mandatové komise

MluvEi mandatové komise pan Jaromir Prochazka uved|, Ze pred hlasovanim o pfijeti
usneseni je pfitomno 42 delegatd. ShromaZdéni delegatd je usnadeni schopné.

15. Usneseni

Mluv¢i ndvrhové komise pan Jaromir Stasek prednesl navrh usneseni, o kterém se hlasovalo
jako celku. Pro usneseni hlasovalo 41 delegat, proti uneseni hlasoval 1 delegat.

Dne 17.9.2020 probéhnou doplriujici volby do pfedstavenstva. Pro dopliiujici volby hlasovalo
42 delegatl.

16.  Zavér
Pan Ing. Josef SniZzek podékoval pfitomnym za pozornost a tcast.

Podpisy
Petr Kofer \[ Ing. Josef SniZzek

Ovéfovatelé zapisu:

[\; \?' 2 / 2 . /
slde e et

Pavel Kolman Ivana Krej¢ova

Zapisovatelky:

W %/4.44 %M e

7 I 4
Bc. Dana Sabd Dis. Dagmar Strobachov3

V Teplicich, dne 24. srpna 2020

Piilohy:
1. Usneseni z jednani Shromazdéni delegdtdi ze dne 13. srpna 2020

Q’? ,

-
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1.1
1.2
1.2.1.

1.2.2

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

1.2.6.

1.3.
14.

1.5.
1.6.

1.6.1.
1.6.2.

1.7.
1.8.

1.9.

Usneseni
Shromazdéni delegata Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice
konané dne 13. srpna 2020

ShroméaZzdéni delegita schvaluje:
Program jednani Shromazdéni delegath
Pracovni komise ve sloZeni :

Komise navrhova:
- Hubiéek Tomas
- Moravec Petr

- Stdsek Jaromir

Komise mandatova:
- Prochazka Jaromir
- Siisser Zdengk

Komise volebni (zvolena 20. cervna 2019) :
- Hofmanova Ladislava Mgr.

- Karlikova Lucie

- Slivoné Jit{

Ovefovatelé zapisu:
- Krejéov4 Ivana
- Kolman Pavel

Jmenovani zapisovatelek:
- Sab6 Dana Be. DiS.
- Strobachova Dagmar

Jmenovani s¢itatelt:
- Hru$ka Roman
- KFiz Milan

Kontrolu usneseni ze Shromézd&ni delegatti dne 20. éervna 2019

Zpravu o ¢innosti pfedstavenstva druZstva pfednesenou predsedou piedstavenstva Okresniho staveb-
niho bytového druZstva Teplice, Ing. Josefem SniZkem

Zpravu o &innosti Kontrolni komise druZstva pfednesenou predsedkyni Kontrolni komise Okresniho
stavebniho bytového drustva Teplice, pani Martinou Sturmovou

Vyro¢ni zpravu o hospodateni Okresntho stavebniho bytového druZstva Teplice v roce 2019

Ro¢ni u€etni zévérku Okresntho stavebniho bytového druZstva Teplice za kalendéini rok 2019
DosazZeny kladny hospodafsky vysledek spravy Okresniho stavebniho bytového drusstva Teplice za
rok 2019 ve vy§i 1 186 144,24 K& rozdé&lit takto:

- 1006 144,24 K¢& pfevést do ned€litelného fondu Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice

- 180 000,00 K¢ pfevést do socialniho fondu Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice
Rozpoéet spravy Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice na kalendaini rok 2020

Vyplaceni funkcionafskych odmén &leniim piedstavenstva Okresniho stavebniho bytového druzstva
Teplice, ¢lenim kontrolni komise Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice, &leniim pomoc-
nych organil predstavenstva druZstva Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice za kalendaini
rok 2019 v&etn€ vyplaceni odm&ny piedsedovi predstavenstva za kalendaini rok 2019, a to ve smyslu
Smérnice pro odméfiovani &lenil orgdnii druZstva a poskytovéni jinych pinéni ve prosp&ch téchto osob
pfijatou Shromazdénim delegitli Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice dne 20. &ervna
2019

Doporutené maximalni pocty osob v byt& pro najmy, podnajmy a pro p¥ihlasované spolubydlici oso-
by, které nejsou ptfbuznymi v fadé ptimé s Elenem druZstva — najemcem drustevniho bytu:

Velikost bytu ‘ Standardni obsazenost Maximalni obsazenost
1+1 1 2
2+0 1 2
2+1 2 3
3+1 4 5
4+1 5 6
. =
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1.10.
1.10.1

1.10.2.
1.10.3.

1.11.

1.11.1.

1.12.

1.12.1.
1.12.2.

1.14.

1.14.1.

1.14.2.

1.14.3.

1.144.

1.15.

1.15.1.
1.15.2.
1.15.3.
1.154.
1.15.5.
1.15.6.
1.15.7.

2.2.

2.3.

3.1.
3.1.1.

Vyhovét ndmitkam proti vyloudeni &leniim dru¥stva :
Yanysheva Iryna, Na Kone&né 199, Teplice

Mgr. Rezek Martin, Pod Hv&zdérnou 208, Teplice
Hordkova Kristyna, Dukelskych hrdind 292, Krupka

Nevyhovét ndmitkim proti vylouZeni éleniim druZstva :
Cimborové Viera, Karla Capka 261, Krupka

Vyhovét ndmitkim a povolit podndjem pro:
Kosttanek Jaromir, Dukelskych hrdinii 285, krupka
YURAS s.1.0., Pod Skolou 244, Teplice

Zpravu volebni komise o priibéhu voleb do orginii druZstva s témito vysledky:

Zvoleni tlenové predstavenstva Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice
- Dolezalova Jana Ing.

- Kofer Petr

- K¥iZ Jakub

- Sab6 Dana Bc. DiS.

- SniZek Josef Ing.

- St4sek Jaromir

Zvoleni néhradnici €lenti pfedstavenstva Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice

Zvoleni ¢lenové kontrolni komise Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice

- Dudjakova Anna

- Klagkova Jitka Ing. Bc.

- $turmové Martina

Zvoleny néhradnik ¢lena kontrolni komise Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice
- VI&ek Martin

Udéleni vyjimky ze stanov druZstva &l. 4 odstavec 1) — vznik &lenstvi osobam, které nemaji trvaly
pobyt na izemi Ceské republiky pro:

Shafarenko Sergii, obéan Ukrajiny, nyni bytem v Krupce, Karla Capka 249

Botnari Fiodor, ob¢an Rumunska, nyni bytem v Krupce, Karla Capka 242

Hanan H Jaballa Mhmed, ob&an Lybie, nyni bytem v Teplicich, Pod Hv&zdarnou 210

Korkozenko Irene, ob&anka Spolkové republiky Némecko, nyni bytem v Teplicich, Rovna 266
Velichkina Svetlana, ob&anka Kazachstanu, nyni bytem v Krupce, Dukelskych hrdind 285

Liga Anton, ob&an Slovenské republiky, nyni bytem v Krupce, Dukelskych hrdint 286

Podolskyi Viacheslav, obéan Ukrajiny, nyni bytem v Krupce, Karla Capka 249

Shromazdéni delegitii bere na védomi

Zpravu o dosavadnich vysledcich hospodafeni Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice v
kalendatnim roce 2020 pfednesenou vedouci ekonomického titvaru, pani Ing. Janou DoleZalovou
Zprévu technického utvaru pfednesenou vedoucim technického ttvaru a mistopredsedou pfedstaven-
stva Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice, panem Petrem Koferem.

Zpravu nezavislého auditora ¢leniim druZstva, zpracovanou firmou: EKONO-AUDIT, DANE, s.r.o. k
ugetni zavérce Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice se stavem k 31.12.2019

Shromizd&ni delegati uklida

Predstavenstvu druZstva

Svolat jednéni ShromaZd&ni delegatii Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice pro uskuted-
néni doplitujicich voleb &lena ptedstavenstva Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice

- termin: 17.09.2020

Svolat jednani Shromazdéni delegatli Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice v kvétnu 2021
s pfedloZenim rozpodtu spravy druZstva pro kalendaini rok 2021

- termin: do 31. 05.2021
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3.2. Delegatiim samosprav

3.2.1. Se zavery jedndni ShromaZdéni delegati seznémit &lenskou zékladnu v okruhu piisobnosti jednotli-
vych delegatii
— termin: prib&zné

3.2.2. Dle svych moZnosti podévat informace predstavenstvu druZstva o uZivani byt ve vlastnictvi OSBD
Teplice s cilem zamezit neopravnénym podnéjmiim, niceni majetku a podobns.
- termin: trvaly
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Petr Kofer ﬂ ' Ing. Josef SniZek
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